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Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkinner Tilldgg 2 till
overenskommelse om exploatering med ByggVesta TT AB.

Jonas Claeson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Det hér drendet géller justeringar av avtal fOr att reglera
genomforandet av byggnation av bostdder pa Tenstaterassen i
Tensta. P4 grund av tekniska utmaningar kan byggnation inte
goras 1 enlighet med tidigare avtal.

Staden och ByggVesta TT AB (nedan kallat ByggVesta)
tecknade 1 november 2022 en §verenskommelse om exploatering
inom projekt Tenstaterrassen och ett tillagg till
overenskommelsen i augusti 2023.

Pa grund av tekniska utmaningar inom planerad exploatering
inom tva av ByggVestas sex planerade byggritter, som innebér
att dessa inte kan bebyggas, tecknas ett nytt tillagg till
overenskommelse om exploatering. Detta tilldgg omfattar i
huvudsak dodning av tvd tomtritter och att tvd av de fastigheter
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som skulle dverlatas till ByggVesta genom forsdljning istéllet
upplats med tomtritt, och konsekvenserna dérav.

Ekonomin i projektet paverkas genom att inkomsterna minskas
med 13,7 miljoner kronor. Utgifterna paverkas inte av det nya
tillagget.

Bakgrund

Overgripande malsattningar for Fokus Jarva

Fokus Jéarva dr samlat ett av stadens storsta
stadsutvecklingsprojekt. Har pagér utveckling av ca 15 000
bostider i olika skeden. Mélet &r att med utgdngspunkt i
stadsdelsomradets lokala forutsittningar tillfora nya virden sé att
fler trivs och kdnner tillhorighet.

Arbetet med Fokus Jarva utgér frin fem malomraden;
stadsutveckling och stadsmiljo, ekologisk héllbarhet, social
hallbarhet, civilsamhélle och delaktighet samt néringsliv och
sysselséttning. Detta innefattar satsningar pa bostadsbyggande,
stads- och parkmiljder, trafik, forskola och skola, socialtjénst,
kultur, idrott, ndringsliv och 6kad sysselsittning.

Jarva ar enligt mélbilden en 6ppen, inbjudande och levande
stadsdel. En stadsdel dér alla trivs och kédnner tillhorighet, dér
verksamheter utvecklas och goda kommunikationer mojliggor ett
smidigt och héllbart resande bade till och inom stadsdelen. Barn
och unga 1 Jarva har trygga och jimlika uppvéaxtvillkor och hog
framtidstro. Naturen, parkerna och den rika historien dr unika och
identitetsskapande kvaliteter i Jirva som invanarna uppskattar
och dr stolta dver.

Ny bebyggelse ger bostdder men ocksd mdjlighet att forma
trygga och orienterbara stadsrum, skapa nya malpunkter samt
lanka ithop omraden till mer sammanhéllna stadsmiljoer. Genom
att stirka stadsdelsomradets lokala centrum ges forutséttningar
for fler arbetsplatser och service.

Tillgangen till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska
utvecklas sé att fler barn och ungdomar ges mgjligheten att
engagera sig pa fritiden. Skolor och forskolor ar en forutséttning
for att skapa goda uppvéxtvillkor och utbildning men utgdr ocksa
viktiga motesplatser 1 stadsdelarna.
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Stadsdelsomréddets kulturhistoria och naturens stora ekologiska
och rekreativa virden ger en stark identitet och &r en resurs att
bygga vidare utifran.

Tidigare beslut

Datum Diarienummer Kommentar

SBN Godkénnande av start-PM.

2009-01-23

ExpIN E2007-511-01300  Inriktningsbeslut.

2009-04-23 Markanvisning till
Bouwfunds-Veidekke AB.

ExpIN E2015-03786 Markanvisning till

2016-02-04 Byggnadsfirman Viktor
Hanson AB samt till
Svenska Vérdbyggen AB.

SBN Godkidnnande av nytt

2016-04-28 start-PM.

SBN 2015-17071 Godkénnande av

2020-02-20 detaljplan i SBN och
antagande 1 KF.

KF

2022-10-03

ExpIN E2022-01657 Genomforandebeslut.

2022-05-12 Markanvisning till och
overenskommelse om

KF exploatering med

2022-10-03 ByggVesta TT AB.
Overenskommelse om
exploatering med Svenska
Stadsbyggen 1 Nacka
Strand AB.

ExpIN E2023-01788 Tillagg till

2023-06-08 overenskommelse om
exploatering med
ByggVesta TT AB.

Tenstaterrassen

Staden och ByggVesta tecknade i november 2022 en
overenskommelse om exploatering inom projekt Tenstaterrassen
for genomfGrandet av projektet, nedan kallad
Overenskommelsen. I enlighet med Overenskommelsen skulle
ByggVesta uppfora sex bostadshus. I augusti 2023 tecknades ett
tilldigg till Overenskommelsen, nedan kallat Tilligg 1. Tilldgg 1
omfattade bland annat &ndring av upplatelseform fran
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bostadsritter till hyresritter och éndrade tilltrdden, krav pa att
ByggVesta skulle bygga ett antal storre ldgenheter och
tydliggorandet av tidpunkter for byggstarter.

Under projektets gdng har det visat sig att det pd grund av
tekniska utmaningar i1 planerad exploatering inom fastigheterna
Vistra Tenstaterrassen 1 och 2, se bilaga 2, inte dr mdjligt att
bebygga dessa fastigheter sa som det var tinkt. Med anledning av
detta tecknas ett nytt tilliggsavtal, nedan kallat Tillagg 2.

Tillagg 2

Tillagg 2 omfattar i huvudsak dédning av tva tomtrétter och att
tvd av de fastigheter som skulle dverlatas till ByggVesta genom
forsdljning istéllet upplats med tomtritt, och konsekvenserna
dérav.

Upphdrande och dédning av tomtrétter

I enlighet med Overenskommelsen uppliit Staden Vistra
Tenstaterrassen 1 och Vistra Tenstaterrassen 2 med tomtrétt at
ByggVesta. Med anledning av att dessa fastigheter inte kan
bebyggas ska de tva tomtritterna upphora och dodas. Erlagd
tomtrittsavgild kommer inte att dterbetalas.

Till £61jd av upphdrandet har parterna kommit dverens om
4dndringar av och tilligg till Overenskommelsen samt éndring av
Tillagg 1.

Andringar:
e Ostra Tenstaterrassen 2 och Ostra Tenstaterrassen 3, se

bilaga 2, upplats med tomtritt istéllet for att overldtas
genom fOrsdljning.

e [ och med att Vistra Tenstaterrassen 1 och Vistra
Tenstaterrassen 2 inte bebyggs och att
kommunfullmiktige 1 december 2025 beslutat om nya
parkeringstal, finns inte ldngre behovet av att uppfora
garage. ByggVesta ges dirmed mgjlighet att bygga
markparkering istéllet for garage inom de tva
byggritterna for parkering.

e Vitena minskas fOr att spegla exploateringen.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2023-01788
Sida 5 (6)

e ByggVesta skulle tilltritt numera Ostra Tenstaterrassen 1
1 november 2024, vilket inte skett. Tilltrdde ska nu ske
snarast efter undertecknandet av Tilldgg 2. Nagon
dréjsmaélsrinta har inte utgatt och ska inte utgéd da
forseningen varit kopplad till planerad exploatering inom
Vistra Tenstaterrassen 1 och 2.

e ByggVesta har atagit sig att bygga ett visst antal stora
lagenheter. I och med att tvé fastigheter inte bebyggs
minskas det totala antalet l14genheter. Antalet stora
lagenheter minskas darfor proportionerligt med
minskningen av det totala antalet ligenheter.

e [ och med de tekniska utmaningarna har ByggVesta inte
haft mojlighet att starta nagon byggnation. Tiden for
byggstart dndras darfor och produktionen ska nu pabdrjas
omkring Q1/Q2 2027.

Tillagg:

e Som en f6ljd av ByggVestas bygg- och
anliggningsarbeten pa Vistra Tenstaterrassen 3 och Ostra
Tenstaterrassen 1-3 ansvarar ByggVesta for och bekostar
de aterstéllande- och anslutningsarbeten som maste goras
inom omridet mellan Vistra Tenstaterrassen 3 och Ostra
Tenstaterrassen 1.

Ekonomi

I och med att tomtritterna for Véstra Tenstaterrassen 1 och 2
dodas uteblir framtida avgild. Avgéldsunderlaget for dessa
fastigheter var 1 genomforandebeslutet cirka 4,2 miljoner kronor.

Med anledning av att Ostra Tenstaterrassen 2 och 3 upplits med
tomtrétt istillet for att Overlatas minskas stadens inkomst med
cirka 9,5 miljoner kronor.

Totalt minskas inkomsterna med cirka 13,7 miljoner kronor.
Utgifterna paverkas inte av Tillagg 2.
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I nedanstdende tabell redovisas de ekonomiska skillnaderna som
foranletts av Tillagg 2:

Innan Tilldgg 2 Med Tilldgg 2

Nettonuvéarde* -131 mnkr -143 mnkr
Téackningsgrad* 42 % 35 %
Nettoexploateringsutgift -444 mnkr -552 mnkr

per ekvivalent ldgenhet

*Inkl. tidigare nedlagda inkomster och utgifter.

Kontorets sammanfattande bedomning

De tekniska utmaningarna, som ar anledningen till projektets
minskade inkomster, har framkommit efter genomforandebeslutet
och inte kunnat forutses. Av denna anledning ser kontoret positivt
pa att avtalen kunnat omforhandlas och att byggnation inom
resterande fastigheter fortfarande kan genomforas.

Kontoret foreslar darfor att exploateringsndmnden godkinner
Tillagg 2.

Slut

Bilagor

1. Tilldgg 2 till Overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplételse respektive markdverltelse inom
Tenstaterrassen, del av Akalla 4:1, i stadsdelarna Tensta och
Akalla

2. Fastigheterna som berors av Tillagg 2.
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