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Tillaggsavtal till overenskommelse om
exploatering inom fastigheterna Kalvfilén
1-2 rorande forlikning m.m.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden bemyndigar exploateringskontoret att
inga tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering inom
fastigheterna Kalvfilén 1-2 rérande bl.a. f6rlikning om
skadestdnd och drdjsmalsranta med Matstaden
Fastighetsutveckling AB utifran de 6verviganden som
framgar av tjansteutlatandet.

Jonas Claeson
Tf bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Maria Jager
Enhetschef

Sammanfattning

Staden och Matstaden Fastighetsutveckling AB, vilket ar ett
helédgt dotterbolag till Svenska Hem i Bromma, har den 13 juni
2023 ingatt en dverenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark for kvarter M inom etapp 1 1
Slakthusomradet.

Parterna har dérefter triaffat tva tilliggsavtal. Sedan tecknande av
det senaste tilldggsavtalet har bolaget framfort invindningar
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avseende betalningsansvaret for tidigare avtalad ersittning, bland
annat med hénvisning till ett inom fastigheterna upplétet arrende.
Parterna har dérfor fort diskussioner om skadestandsgrundad
ersdttning. Samtidigt har parterna fortsatt diskussionerna kring
projektets forutsédttningar och behovet av att anpassa
tilltradesdagen.

Genom forslag till tilliggsavtal enligt detta d&rende enas parterna
om en slutlig reglering av tidigare erséttningsansprak. Forslag till
tilliggsavtal innebdr att tilltrddesdagen flyttas fram till 26 juni
2026 samt att bolaget ska erldgga en total summa avseende
skadestdnd och drdjsmalsrinta om minst 3 100 000 kronor.

Forslag till tilldggsavtal innebér dven att bolaget kan ges
mojlighet att utreda forutsittningarna for tidigare avtalade
parkeringskdp i Stockholm Parkerings mobilitetshus.
Bakgrunden édr att bolaget avser att uppfora vardbostider 1 stillet
for bostadsrétter inom kvarteret, vilket medfor ett lagre
parkeringsbehov @n vad som tidigare legat till grund for
parkeringskdpen.

Kontoret bedomer att 6verenskommelsen innebéar en rimlig och
affarsmassigt motiverad 16sning pa de fragor som har uppkommit
mellan parterna samt skapar tydliga forutsittningar for projektets
fortsatta genomfGrande.

Bakgrund

I Slakthusomrédet planeras for bland annat cirka 3 000 bostéder,
cirka 14 000 arbetsplatser, nya skolor, nya forskolor, en ny
idrottshall och en tunnelbanestation. Malbilden &r en blandstad
med ledorden kultur, mat och ndjen som berdknas vara
fardigstilld runt 2036. Omrédet &r indelat i flera etapper och
forsta inflytt for bostéder har skett under varen 2026.

Detaljplaneomridet for etapp 1 vann laga kraft 11 maj 2021 och
medger byggritter om cirka 62 000 kvadratmeter ljus BTA
bostad, varav cirka 55 procent for hyresréttsbebyggelse och 45
procent for bostadsréttsbebyggelse. Sammantaget planeras for
tolv kvarter innehallandes cirka 900 bostdder uppforas 1 etappen,
varav cirka 250 &r student- och forskarbostédder.
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Figur 1 Etappindelning i Slakthusomradet. Etapp 1 markerad med orange.

Utdver bostidder mojliggor detaljplanen cirka 23 500 kvm BTA
lokaler for kontor, service och handel, en grundskola, F-9, for
cirka 900 elever, en fullstor idrottshall, ett
parkeringsgarage/mobilitetshus, tre forskolor om fem
avdelningar, tva storre parker och fyra mindre parker, sa kallade
fickparker.

Staden och Matstaden Fastighetsutveckling AB, vilket dr ett
heldgt dotterbolag till Svenska Hem i Bromma, har 13 juni 2023
ingatt en Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark for kvarter M, nedan rédmarkerat. Overenskommelsen
reglerar ett pris for marken om 30 000 kronor per kvadratmeter
ljus BTA {6r bostdder och 8 000 kronor per kvadratmeter ljus
BTA for lokaler i1 bottenvaning, se exploateringsndmnden den 23
februari 2023 (Dnr E2017-02045).

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



Stockholms

@' stad

13

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Projekt syd Dnr E2025-02249
Sida 4 (6)
f - K F, | gach dr Adviem Lungheng
- W H och K: K28
Ko L Fitaaim

W M- Swenaks Hem | Bromms

o M1 Aros Bostad

K O Agriuen Ljungherg

Ki P: Stackholm Paskeding ach S5ABR
Ko R Prisnuls

Figur 2. Etapp 1 i Slakthusomradet. Aktuellt tilldggsavtal avser kvarter M i det
rodmarkerade omrédet.

Stadens fardigstéllande av lednings- och gatuarbeten inom
omgivande allmén platsmark har varit en forutsittning for att
tilltrade till kvartersmarken ska kunna ske. Tilltrade till
fastigheten har darfor i 6verenskommelse om exploatering knutits
till stadens huvudtidplan. Initialt bestdmdes tilltrddesdagen 1
huvudtidplanen till 1 juni 2024 men tilltrddet har senare
forskjutits till 27 juni 2025 pé grund av forseningar i stadens
entreprenad.

Parterna har dérefter traffat tva tillaggsavtal till
overenskommelsen om exploatering. Tilldggsavtal 1 (Dnr E2019-
03541) medger att fastigheten indelas i tre fastigheter inklusive
bottenvaningslokaler i 3D. Tilldggsavtal 2 (Dnr E2025-02249)
medger bland annat bolaget méjlighet att upplata blivande
bostdder med hyresritt, att inrymma kvarteret med vardbostdader
samt att forskjuta tilltradet mot en skadestdndserséttning.

Sedan tecknande av det senaste tilldggsavtalet har bolaget till
staden framfort synpunkter avseende det skadestdnd som enligt
tillaggsavtal 2 ska utg4 till staden med anledning av det
senarelagda tilltrddet. Bolaget hianvisar bland annat till ett inom
fastigheterna upplétet arrende. Med bakgrund i detta, samt med
bakgrund 1 stadens dnskan att sdkerstélla en verksamhetsutdvare
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till bostdderna som ska upplédtas med hyresritt till formén for
dldreboende, har parterna fort diskussioner om den ekonomiska
regleringen mellan parterna och projektets fortsatta
genomforande.

Genom forslag enligt detta drende medges kontoret rétt att traffa
avtal om en slutlig reglering av erséttningsfragan samt om en
ytterligare justering av tilltradesdagen. En sadan
overenskommelse skulle innebira att bolaget ska tilltrdda
fastigheterna den 26 juni 2026 och i samband med tilltrddet
erldgga ett totalt belopp for skadestdnd och drojsmalsrinta

om minst 3 100 000 kronor. Beloppet innebér en forlikning for
parterna och att Staden genom Overenskommelsen delvis
franfaller tidigare framstéllda krav. Summan om

3 100 000 kronor baseras alltjamt pé tidigare 6verenskommen
berdkningsgrund men har justerats med hénsyn till det inom
fastigheterna upplatna arrendet samt dialoger for att sékerstilla en
verksamhetsutovare till dldreboendet.

Mot bakgrund av att vardbostéder generellt har ett ldgre
parkeringsbehov @n bostadsritter har bolaget dven framfort
onskemal om att utreda mojligheten att minska omfattningen av
tidigare avtalade parkeringskop 1 Stockholm Parkerings
mobilitetshus. Parterna har déarfor diskuterat forutséttningarna for
att genom tilldggsavtal mdjliggdra en sddan utredning.

Svenska hem 1 Bromma har idag ytterligare projekt i staden.
Kontoret har diskussioner med Svenska hem i Bromma avseende
avtalstolkning av 6verenskommelse om exploatering 1 ett annat
projekt inom Farsta stadsdelsomréde. I och med denna
tjinsteskrivelse forutsitter staden att Svenska hem 1 Bromma
sakerstiller ett aktivt agerande for att komma till ett godtagbart
avslut for staden 1 den diskussionen.

Tillagg till overenskommelse om exploatering
Tillagget omfattar dndringar av tidigare avtalade villkor mellan
parterna.

e Vad som tidigare reglerats mellan parterna avseende
tilltradesdag utgér och ersétts med att bolaget ska tilltrada
fastigheterna 26 juni 2026.

o Tidigare reglering av ersittning med anledning av
senarelagt tilltrdde ersitts med en dverenskommelse om
att bolaget ska erldgga ett totalt belopp avseende
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skadestand och drojsmalsranta om minst 3 100 000
kronor.

o Bolaget ges mojlighet att utreda forutsittningarna for
tidigare avtalade parkeringskop 1 Stockholm Parkerings
mobilitetshus. En eventuell justering ska baseras pé det
parkeringsbehov som foljer av den anvéndning som
slutligen kommer att genomforas inom kvarteret och ska,
om parterna kommer dverens, regleras i sirskild ordning.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Det senarelagda tilltrddet innebér att erldggandet av
kopeskillingen forskjuts i tid. Som kompensation ska bolaget
erligga en total summa avseende skadestdnd och drojsmalsrinta
om minst 3 100 000 kronor. Skadestandet ska betalas senast pa
tilltradesdagen och utgér inte en del av kopeskillingen.

I ovrigt paverkar inte detta drende stadens ekonomi negativt.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret har gjort beddmningen att villkoren i tilliggsavtalet &r
skéliga och ligger i linje med projektets fortsatta genomforande.
Genom tilldggsavtalet skapas tydlighet avseende tilltrddesdag och
ekonomisk reglering mellan parterna. Tilliggsavtalet innebar
dven att tidigare oenighet avseende ersittningsfrdgan regleras
genom en §verenskommelse mellan parterna.

Overenskommelsen ger forutsittningar for ett fortsatt effektivt
genomforande av projektet samtidigt som stadens ekonomiska
intressen tillvaratas.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden bemyndigar kontoret
att inga tillaggsavtalet.
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