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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Fastighetsforadlarna Forvaltning Satra Hus D AB (org.nr. 559581-6843) nedan
kallat Bolaget, har under de forutsattningar som anges i § 4.6 nedan tréaffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom del av Satra 2:1, del av Hégséatra 10
och del av HOogsatra 2, Satra (Hus D)

BAKGRUND

Bolaget &r systerbolag till tomtréttshavare till fastigheten Hogsétra 10. Inom Hogsétra
10 finns en centrumbyggnad vilken ar belagen ovanpa en brokonstruktion.
Tunnelbanans roda linje gar under brokonstruktionen. Regionen, nedan kallad
Trafikférvaltningen har i anslutning till tunnelbanestationen Sétra en byggnad med
biljetthall i direkt anslutning till centrumbyggnaden. Inom tomtréatten Hogsétra 10 finns
fyra stycken skyddsrum. Exploateringen innebdr att centrumbyggnaden rivs och gor
plats for ett allmént torg och angoringsgata med kringliggande bostadsbebyggelse. Detta
avtal beror ett av kvarteren kring torget, Hus D, nedan kallad Fastigheten. Staden
traffar dven avtal med Bolagets systerbolag om att exploatera tva andra bostadskvarter
(Hus A och Hus B) kring det allmanna torget i samband med tecknandet av detta avtal.
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MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Bolaget ar systerbolag till tomtréttsinnehavare till Hogsatra 10, nedan kallad
Tomtréatten. Bolaget har for avsikt att uppfora bostader och bottenvaningslokaler inom
Fastigheten.

Det anvisade markomradet ligger inom del av Satra 2:1, del av Hogséatra 2 och del av
Hogsétra 10, i stadsdelen Satra.

Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan kallad SISAB har i avtal med Staden godkant
att del av Hogsatra 2 dverlats till Bolaget.

Markanvisning av Fastigheten till Bolaget sker i samband med exploateringsndmndens
godké&nnande av denna 6verenskommelse.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Satra Centrum
(Hogsétra 10, Djursatra 3 m.fl.) antas och vinner laga kraft i huvudsaklig
Overensstammelse med detaljplaneforslag Dp 2018-15976 nedan kallad Detaljplanen.
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Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen benamns nedan Planomradet.
§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overléatelse

Staden dverlater med dganderatt till Bolaget ett omrade om cirka 1 167 kvadratmeter av
del av fastigheterna Séatra 2:1, Hogsatra 2 och HOgsétra 10 nedan kallad Fastigheten,
inom Stockholms kommun, fér en 6verenskommen preliminér kdpeskilling om nitton
miljoner attahundratjugotvatusen femhundra (19 822 500) kronor. Den preliminara
kopeskillingen baseras pa 3 300 kvm ljus BTA bostader multiplicerat med 6 000 kronor
och 150 kvm ljus BTA bottenvaningslokaler multiplicerat med 4 000 kronor.

Fastigheten ar markerad med streckad begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta,
Bilaga 1.

Kopeskilling, bostéder
Vid forsaljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggratten enligt blivande
detaljplan. Priset for bostader ar 6 000 kronor per m? ljus BTA och ar bestamt i
prislage 2025-07-01 (vardetidpunkten) och ska regleras — uppat eller nedat — fram till
tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsaljningar av bostadsratter pa den
6ppna marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstaende formel:
A=B+20% *(C-D)
A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA
B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA
C = senaste tillgangliga manatliga genomsnittspris® pa bostadsratter uttryckt i
kr/m? lagenhetsarea inom Brannkyrka-Skarholmen som pé tilltradesdagen kan
avlasas ur prisuppgifter fran Svensk Maklarstatistik
D = manatligt genomsnittspris® pa bostadsratter inom Brannkyrka-Skarholmen
enligt Svensk Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten
Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandring av eller upphdérande
av Svensk Maklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifran
den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stdd
av ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/forandras.
! Den manatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvarde.
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Kopeskilling, bottenvaningslokaler
Reglering av markpris for bottenvaningslokaler, beraknat i prislage 2025-07-01

Vid forséljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggratten enligt blivande
detaljplan. Kopeskillingen for bottenvaningslokaler, &r bestamd till 4 000 kr/m2 ljus BTA i
prislage 2025-07-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltraédesdagen med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeférandring, butiker hela Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeférandring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad nastfoljande ar.

Per 2024-12-31 (indextal for ar 2024) &r indextalet 427,4 enheter (1983-12-31=100). Nar
indextalet for ar 2025 har publicerats beréknas indextalet per 2025-07-01 genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2024 och 2025. Det pa detta satt
beréknade indextalet bendamns nedan startindex. Ovan angivet indextal for ar 2024 kan 6ver
tid komma att justeras. Vid tidpunkt for berakning anvands alltid senast publicerat indextal
for angivet ar.

Vid tilltrade berdknas kdpeskillingen enligt foljande:

1. Om startindex enligt ovan kan beréaknas:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast framtagna
indextalet omréknat med forandringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex
(KPI) for december manad det ar detta MSClI:s indextal avser och KPI for den manad som
infaller tva manader fore tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kdpeskillingen i prislage 2025-07-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan beréknas:
Kdpeskillingen vid tilltrade beréknas som kdpeskillingen i prislage 2025-07-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den méanad som infaller tva manader fore
tilltradet och KPI for juli manad 2025.

*fore detta IPD

Vid berékning av kdpeskilling anvénds Sveriges Kommuners och Regioners standard
for ljus BTA. Tillamplig version &r den som géller vid tidpunkten for tecknande av detta
avtal. Nedanstaende avsteg och tillagg till standarden tillampas av Staden vid
uppmatning av ljus BTA.

Ljus BTA
Ljus BTA omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen pa vind, exempelvis

utrymmen for flékt, el, tele, vdrme och kyla.

Ljus BTA for bostadskomplement sasom forrad, tvattstugor, cykelrum, soprum, garage
och gemensamhetslokaler i suterrangplan raknas som den del av BTA som ligger inom
10 meter fran yttervagg, matt vinkelratt fran yttervaggens utsida, dar golvets dversida i
vaningsplanet narmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens anslutning invid
utsidan av byggnadens yttervédgg. Dock utformas areans invandiga hrn med hjélp av
extrapolering av en parallellt med fasaden dragen linje.



4(22)

Utrymmen for bostadskomplement i fristaende byggnader sasom forrad, cykelrum,
soprum och garage i fristaende byggnader raknas ej som ljus BTA, undantaget
tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Ljus BTA som medges enligt Detaljplanen men som inte utnyttjas ska medréknas,
exempelvis oinredda vindar och bjalklagsoppning till férman for dubbla rumshojder.

For lagenhetsytor dar rumshojden &r markant hogre an normalt, hogre &n 3,25 meter,
beréknas ljus BTA utifran faktisk ljus BTA multiplicerat med en faktor dar faktorns
storlek bestams av rumshojdens avvikelse fran 3,25 meter. Exempelvis ger 4,0 meters
rumshojd faktorn 1,23 (4,00/3,25). Overstiger rumshéjden 5,10 meter tillampas
omrakningsfaktor 2,0 eftersom ljus BTA da anses kunna beréknas i tva plan, dubbla
rumshojder. Detta géller oavsett om loft/entresolplan byggs eller gj.

2.2 Tillaggskopeskilling
Bolaget ska tillsanda Staden bygglovshandlingar, jamte redovisning av ljus BTA, senast
fyra veckor efter beslut om bygglov.

Om Bolaget, eller annan som forvarvar Fastigheten eller del darav, erhaller bygglov for
byggnad med area 6verstigande det antal m2 ljus BTA bostader varpa kdpeskillingen
berdknats, ska Bolaget utdver kopeskillingen erlagga tillaggskopeskilling till Staden
enligt nedan.

For den area eller de areor ljus BTA bostader och bottenvaningslokaler som 6verstiger
det antal m2 ljus BTA varpa kopeskillingen beraknats ska tillaggskdpeskilling utga
beréknat pa det pris i kr/m2 varpa kopeskillingen for bostader och bottenvaningslokaler
berdknats, dvs. dverstigande m? ljus BTA multiplicerat med pris i kr/mz2 for aktuell typ
av anvandning. Detta géller &ven om den totala arean ljus BTA inte har dkat. For det fall
ett andamals area utokats pa bekostnad av arean for ett annat andamal ska
tillaggskopeskillingen emellertid minskas med ett belopp beraknat pa area och pris for
det andamal vars area minskat.

Endast for Staden nettopositiva tillaggskopeskillingar tillampas. Bolaget har saledes inte
ratt till aterbetalning av del av kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex fran tilltradesdagen till dag
da betalningsansvar intrader enligt nastfoljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning fran Staden erlaggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggratt som grundar ratt till
tillaggskopeskilling enligt ovan.

Vid dréjsmal med betalning utgar dréjsmalsranta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad darom i lag stadgas.
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Om byggnation genomfors och de ingaende ytorna motsvarar eller underskrider de m2
ljus BTA varpa kopeskillingen beraknats upphor detta villkor om tillaggskopeskilling
att galla ett (1) ar efter det att slutbesked lamnats for densamma.

Villkoret om tillaggskdpeskilling ska inte utgora hinder for koparens erhallande av
lagfart och utgor inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 8.

Detta villkor om tillaggskdpeskilling ska upprepas i det kbépebrev som ska upprattas.
2.3 Fastighetsbildning

Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markoverlatelsen enligt § 2.1.

Inskréankningsavtal mellan tomtrattshavaren till Hogsatra 10 och Staden har traffats och
ligger till grund for fastighetsbildningen, se Bilaga 2.

Avtal mellan Staden och SISAB har traffats avseende fastighetsbildningsétgarder
avseende Hogsatra 2 och ligger till grund for fastighetsbildningen, se Bilaga 3.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget anstkan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for

gemensamhetsanldggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.4 FOornyelse av 6verenskommelse

Ansokan om fastighetsbildning ska ske enligt JB 4:7 inges till lantmé&terimyndigheten
inom sex manader fran kopeavtalets undertecknande. Det ar emellertid parternas 6nskan
att fastighetsbildningen ska genomforas forst nar Stadens slutgiltiga arbeten med
brokonstruktionen, vilket ar skede 6 enligt skedesplan, se Bilaga 4 ar slutforda.

Staden och Bolaget ar darfor 6verens om att 6verenskommelsen om exploatering pa
ofdrandrade villkor ska fornyas var femte manad for att den i Gverenskommelsen
ingaende Overlatelsen alltjamt ska aga giltighet. Detta ska mojliggora for Staden att inge
ansokan om fastighetsbildning senare an sex manader fran det att 6verenskommelsen
ursprungligen undertecknades.

Om fornyelse av 6verenskommelsen inte kommer till stand senast inom fem manader
fran éverenskommelsens undertecknande respektive inom fem manader fran det datum
da 6verenskommelsen senast fornyades ager Staden ratten att genast inge ansokan om
fastighetsbildning oaktat att Stadens arbeten inte ar slutforda. Parterna ar inforstadda
med att Fastigheten da kan komma att bildas tidigare an avsett samt att kostnader
darmed uppkommer i form av fastighetsskatt.

Fornyelse av overenskommelse ska ske genom tecknande av tilldggsavtal om fornyelse
hos Stadens exploateringskontor. Staden ska kalla Bolaget till méte per e-post. Bolagets
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foretradare ska vid varje tillfalle styrka sin behorighet att foretrdda Bolaget genom
overlamnande av behdrighetshandlingar. Fornyelse av 6verenskommelsen anses for
Bolaget inte vara en lopande forvaltningsatgard.

2.5 Tilltrade
Bolaget tilltrader Fastigheten den dag da fastighetshildning enligt § 2.3 ovan vunnit laga
kraft och Stadens arbeten enligt nedan ar utforda.

- Stadens entreprenad omfattande forlaggandet av ledningar har slutforts.
Entreprenaden ska anses slutford efter godkand slutbesiktning.

Staden ska skriftligen meddela Bolaget nar dessa forutsattningar ar uppfyllda. Tilltrdde
ska darefter dga rum den dag som infaller 90 dagar efter det att Staden lamnat sadant
meddelande till Bolaget eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer dverens
om.

Den dag da Bolaget ovan ska tilltrada Fastigheten kallas nedan Tilltradesdagen.

Bolaget ar inforstadd med att Staden inte ansvarar for den rivning av bebyggelse inom
del av fastigheten Hogsatra 10 som behdver ske for att Staden ska kunna utféra
entreprenaden enligt angivet ovan. Ansvarig for denna rivning ar nuvarande
tomtrattshavare till fastigheten Hogséatra 10. Det ligger darfor utanfér parternas kontroll
nar rivningen genomfors och Bolaget ar medvetet om nagon fastighetsbildningsatgard
inte kommer att kunna ske forrén rivningen ar genomford.

2.6 Betalning med mera

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltradesdagen 6verlamna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som ar i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av agare till
Fastigheten.

2.7 Kostnader och intékter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som belGper pa tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intakterna av Fastigheten.

Med undantag fran forsta stycket ovan ska Bolaget, parterna emellan, betala
fastighetsskatt som beloper pa Fastigheten fran det arsskifte som infaller narmast efter
dag da fastighetsbildningen vunnit laga kraft for det fall Staden latit genomfora
fastighetsbildning tidigare &n avtalad tilltradesdag enligt villkor om férnyelse av
dverenskommelse och detta beror pa att Bolaget inte medverkat till fornyelse av
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éverenskommelse samt for de fall fastighetsbildningen pa Bolagets begaran genomfors
fore Tilltradesdagen.

2.8 Forfogande dver Fastigheten till tilltrade

| den man det enligt gallande réatt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltradande
kopare att vidta nedan angivna atgarder ger Bolaget Staden ratt att vidta dessa. Ratten
géller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltratt fastigheten.

o Tillfalligt upplata Fastigheten eller del darav.

e Genomfora uppséagning av nyttjanderatt eller annan rattighet som belastar
Fastigheten.

e Vidta andra atgarder for forvaltning av nyttjanderétt.

e | Ovrigt rattsligt forfoga over Fastigheten i forhallande till nyttjanderéattshavare.

Ovanstaende forandrar inte Stadens ansvar gallande pa Tilltradesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.10 Inskrivningar.

2.9 Rivning anldggningar befintlig allman plats

Staden ombesdrjer och bekostar borttagande av ljudkonstverk (VATT av

Ann Rosén), belysningsstolpar, parkbankar samt cykelparkering som finns inom
Fastigheten. Borttagandet av dessa foremal ska vara slutford senast pa Tilltradesdagen,
eller vid den senare tidpunkt som parterna kan komma 6verens om.

2.10 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte besvéaras av andra
inskrivningar och avtal dn de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 5.

2.11 Fastighetens skick med mera

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla anspradk mot Staden pa grund av fel och brister
I Fastigheten. Betraffande markfororeningar se 8 2.12.

Bolaget ar medvetet om att Fastigheten kan innehalla lamningar fran tidigare

verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar med mera. Bolaget tar pa sig ansvaret
for att utan erséttning avlagsna dessa anlaggningar.

2.12 Fororeningar

Exploatering inom befintlig tomtratt (Tomtréatten)

Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersékningar och hantering av eventuella
markfdroreningar inom Tomtrétten i den omfattning som krévs for att marken ska
kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.
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Innan markundersokningsarbetet paborjas samt i samband med att Bolaget kontaktar
Stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) sa ska dven exploateringskontorets
miljoenhet kontaktas.

Markdverlatelse (fran del av Satra 2:1 och del av Hogsétra 2)

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markmiljéundersékningar i syfte att
sékerstélla den blivande kvartersmarkens lamplighet samt vid behov provtagningar och
utredningar for att bedoma behovet av efterbehandlingséatgarder. Med
efterbehandlingséatgard avses en atgard som syftar till att eliminera eller minska den
nuvarande och framtida paverkan pa manniskors halsa, miljon eller naturresurser fran
fororeningar i mark, grundvatten, sediment, deponier, byggnader och anlaggningar.
Bolaget ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand.

Om Bolaget patraffar féroreningar eller har anledning att misstanka féroreningar ska
Bolaget omgaende informera Staden. Om féroreningshalter ar 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for fororenad mark for mindre ké&nslig markanvandning (MKM)
ska fortsatt hantering ske enligt en av Staden uppréattad handlingsplan.

Vid genomforande av exploatering fordelas kostnader for hantering av fororenade
massor enligt foljande.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering av jordmassor med halter
upp till och med MKM samt 6vrig hantering av fororeningar med undantag for de
merkostnader som Staden star for vid hantering av jordmassor enligt nedan.

Vid utférande av teknisk schakt svarar Staden for de merkostnader som uppstar for
transport och avlamning till mottagningsanldggning av jordmassor med anledning av att
jordmassorna har halter 6ver MKM om inte Bolaget har avsattning for dessa
jordmassor. Vid saneringsschakt star Staden aven for vissa merkostnader som uppstar
vid utférande av schakt och aterfyllning med anledning av att jordmassorna har halter
over MKM. Med avsiattning avses bolagets ateranvandning, atervinning pa annan plats
eller forséljning av berdrda jordmassor. Med teknisk schakt avses jordschakt som utfors
oavsett fororeningsniva i marken och som utférs som en del av byggprojektet. Med
saneringsschakt avses jordschakt, utdver teknisk schakt, som utfors i syfte att uppna
acceptabla risker och beslutat atgardsmal med avseende pa markfororeningar.

Villkoren avseende Bolagets rétt till ersattning for merkostnader utvecklas i av Staden
upprattad handlingsplan, se Bilaga 6. Bolaget forbinder sig att folja handlingsplanen.
Av handlingsplanen foljer bl.a. att det for Bolagets ratt till ersattning krévs att
klassificering av jordmassor ar valgrundad utifran representativa halter inom berort
markomrade

Staden bekostar inga atgarder bestallda av Bolaget om Staden i forvag inte godkant
detta.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgéard.

Stadens atagande enligt ovan avser endast markféroreningar som patraffas i samband
med den i denna 6verenskommelse 6verenskomna exploateringen och avser enbart
sadana fororeningar som uppkommit fére Bolagets 6vertagande av marken.
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2.13 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.14 Servitut och ledningsréatter

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas i Fastigheten som
avtalsservitut, upplatas med ledningsratt eller inrattas som officialservitut i samband
med fastighetsbildningen till forman for fastighet 4gd av Staden eller den Staden satter i
sitt stalle.

Gatubelysning och ledningar med mera
Bolaget medger Staden eller den Staden séatter i sitt stélle ratt att inom Fastigheten utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga féljande:

- Allménna ledningar med dartill hérande anordningar inom det omrade som angivits
med u pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1,

- Gatubelysning med tillhérande ledningar och dartill hérande anordningar samt
skyltar for allméanna gator och vagar. Placering bestams efter samrad med Bolaget.

- Infastning eller dylikt i Fastigheten for allman trappa i anslutning till Fastigheten.
Placering bestams efter samrad med Bolaget.

Grundsula

Grundsulan tillhérande exploateringen av Fastigheten kommer att belasta Satra 2:1 vilken
utgdr allman plats. Rattigheter for grundsula kan inréttas via fastighetsbildning enligt §2.3,
som avtalsservitut eller som nyttjanderéatt. Grundsulan ska inte paverka utbyggnad eller drift
och underhall av allman plats negativt. Bolaget ska bistd med det underlag Staden kraver for
att bilda rattigheten.

2.15 Gatukostnader och anldggningsavaqifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sdsom agare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme med mera.
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83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdérande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och allméan plats i enlighet med Detaljplanen
och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggaktdrer inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget forbinder sig att

- vid projektering, bygglovsansdékan och byggnation inom Fastigheten anpassa sina
entréer, dorrar och garageinfarter till Stadens projekterande hojder for intilliggande
allman plats

- vid projektering, bygglovsansdkan och byggnation inom Fastigheten anpassa sig till
projekterade servispunkter for teknisk forsorjning

- vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon (kvartersmark), sa att de boende far
en acceptabel kontakt med allméan plats.

Staden har upprattat Produktionsforutséattningar for Satra centrum, Bilaga 7. Bilagan
beskriver forutsattningar och krav vid genomférande av entreprenadarbeten i projektet.
Bolaget forbinder sig att folja vad som anges i bilagan och att arbeta gemensamt med
Staden samt 6vriga berdrda byggaktorer. Bolaget forbinder sig dven att bilagan ska vara
en del i Bolagets kommande entreprenadupphandlingar for projektet, s att Bolagets
entreprendrer omfattas av bilagans forutsattningar och krav. Med tillagg till vad som
foljer av bilaga 7 ska Bolaget se till att bilaga 7 foljs och utgor avtalsbilaga aven i
samtliga upphandlade entreprenader.

Staden och Bolaget har gemensamt uppréttat en tid- och skedesplan for exploateringen,
se Bilaga 4. Tid- och skedesplanen ar prelimindr och uppdateras under projektets
genomforande.

Parkering
Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Parkering for Hus B och Hus D &r tankt att I6sas inom garage inom Hus A, se Bilaga 8
Trafikforvaltningen

Bolaget ska ha traffat genomférandeavtal med Trafikforvaltningen senast da
genomfdérandebeslut tillhérande avtalet godkénns i kommunfullmaktige.
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Genomfdrandeavtalet reglerar respektive parts ataganden och ansvar under projektering
och genomforande da exploateringen &r inom 50 m fran Trafikforvaltningens
anlaggning.

Om ytterligare avtal med Trafikforvaltningen kravs for att genomfora exploateringen

enligt detta avtal sa ska det tréffas.

3.2 Bostader

Bolaget ska inom Fastigheten uppfdra bostadsbebyggelse innehallande cirka 50
lagenheter, kommersiella lokaler etc.

Bolaget ska upplata bostaderna med bostadsrétt.

3.3 Byqg- och anlidggningskostnader med mera

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid aven projektering och
genomfdrande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméan
platsmark invid Fastigheten och som ar en foljd av Bolagets bygg- och anlaggnings-
arbeten pa Fastigheten, se § 3.8 nedan.

3.4 Ledningar

Inom Fastigheten finns idag ledningar for vatten, dagvatten, el och belysning. Staden,
tillsammans med ledningsagarna, ansvarar for och bekostar omlaggning av de ledningar
som inte kommer att ligga kvar i u-omrade i enlighet med Detaljplanen. Bolaget &r
inforstatt med att ledningsomlaggningen innebar att ledningar/ledningsrester tagna ur
drift kan ligga kvar inom Fastigheten. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa kravs for
genomforandet av exploateringen, utan ersattning avlagsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Bolaget ar inforstatt med att Staden alt. ledningsagare/-na maste omlagga ovannamnda
ledningar innan Bolaget kan paborija sin byggnation. Detta pabdrjas forst da
Detaljplanen vunnit laga kraft. Hansyn till denna forutséttning ska tas i huvudtidplanen
enligt § 3.1.

Inom Fastigheten finns ett u-omrade. Bolaget maste iaktta forsiktighet vid
genomfdrande av byggnation och schaktarbeten i narheten av detta u-omrade sa att inte
ledningarna kommer till skada. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomférande av byggnation och schaktarbeten i
narheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.
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Anldggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och

utforas med hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans och u-omrade. Bolaget
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.5 Befintlig vegetation och mark

Allmé&n platsmark

Bolaget ansvarar for att trad, annan vegetation och berg pa allman platsmark intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfoérs. Bolaget ska skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgransa Fastigheten med ett
stabilt tva meter hogt stangsel. Bolaget ar skyldigt att ata forsiktighetsatgarder vid
schakt i narheten av tréd och ska folja riktlinjer Vaxtbaddar i Stockholms stad — en
handbok 2017. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte
pa nagot satt nyttjar denna mark utan tillstand fran staden.

Vid overtradelse ska Bolaget for dott eller skadat trad utge vite till staden enligt Bilaga
9. For skadad markvegetation utgar vite om 25 000 kronor per kvadratmeter.

Bolaget ska darutéver pa egen bekostnad aterplantera nya trad for de trad som ar doda
eller borttagna, samt aterstalla marken enligt stadens anvisning.

Om Bolagets schakt medfor skador pa berg pa allman plats ska Bolaget till Staden utge
vite om 50 000 kronor per kvadratmeter paverkad allméan platsmark. Bolaget ska
darutover pa egen bekostnad aterstalla marken enligt stadens anvisningar.

Vite ska ej utga for bergschakt inom omrade markerad med streckad yta pa Bilaga 10.
Om bergschakt for anldggning av ny allmén trappa diktan Fastigheten behovs ska det
samordnas med Staden. Om bergschakt for trappan kréavs ska Staden informera Bolaget
om detta senast infor Bolagets tilltrdde av Fastigheten. Bergschakt for trappa &r ej inritat
pa bilagan. Bolaget ska sakerstalla att ytan for bergschakt inhangas till dess att Staden
har pabdrjat arbete med trappan diktan Fastigheten om inte annan éverenskommelse
mellan parterna traffas.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allman platsmark intill Fastigheten utan
tillstand, se § 3.8 nedan.

Gemensam syn

Innan byggstart sker ska parterna gemensamt inspektera trdd, annan vegetation, mark
och berg som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla
till, minst tre veckor (minst 15 arbetsdagar) innan planerad etablering och byggstart ska
status och eventuella skyddsatgarder for berorda trad och annan vegetation sakerstéllas.
Vid synen ska fastighetsgransen och kommande byggnader vara utmérkta i terrangen.
Bolaget ansvarar for att utméarkning sker pa plats. Status for trad och évrig vegetation pa
allmén plats ska inventeras och dokumenteras. Bolaget ska bista med inmétning och
kartlaggning av trads stamlage och kronutbredning dar dessa star i anslutning till
Fastigheten eller till mark som Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprendr planerar att
soka tillstand for att iansprakta under etableringstiden.
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3.6 Krav pa tillgdngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sdkerstélla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden ska ske.

Bolaget ska sékerstalla att det finns en koppling mellan det allmanna straket som gar
genom Satraskolan och till torget i anslutning till tunnelbanestation Sétra, denna
koppling ska utgdras en trappa. Samrad med Staden avseende trappans placering ska
ske. Koppling ska finnas under utbyggnadstiden och fram till dess att staden har 6ppnat
upp en allmén trappa diktan Fastigheten.

3.7 Information till allméanheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumarkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anlaggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkannas av Stadens kommunikator innan bestallning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allmanhet om sin del
I projektet till exempel vid sarskilt storande arbeten eller avstangningar.

3.8 Ytor for byggnation och byqggetablering

Byggnation inklusive schakt och byggetablering ska ske inom Fastigheten. Skulle
Staden och Bolaget bedéma att befintlig allman plats behover tas i ansprak, ska Bolaget
tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrader
med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs och under hur lang tid dessa
ytor behovs. | det fall Byggaktoren behover ytterligare yta utanfor Fastigheten ska det
forst godkénnas av Staden om det ligger inom projektomradet.

Bolaget ska inhdmta och bekosta alla erforderliga tillstand till exempel schakttillstand
for gravning och schaktning i offentlig platsmark, trafikanordningsplan och
polistillstand enligt ordningslagen for anvandning av offentlig plats, som behovs for i
stycket ovan namnda atgarder samt for genomférande av aterstallande- och
anslutningsarbeten i allméan platsmark. Fér anvandning av offentlig plats utgar avgift
enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige.
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Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och ytor enligt ovan namnda tillstand. Trafikkontoret kan komma att gora
en polisanmalan om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén
platsmark. Staden kan aven komma att krava Bolaget pa skadestand.

Fastigheten ska avgransas med ett stabilt minst tva meter hogt stangsel. Godkanda ytor
for genomférandet av byggnationen inklusive schakter och byggetablering inom allmén
plats ska avgransas i enlighet med de tillstdnd som lamnats for dessa.

Projektering och utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten i allméan
platsmark ska utforas i samrad med Staden (exploateringskontoret) och godkéannas av
trafikkontoret och /eller berord stadsdelsforvaltning. Projektering och utférande ska ske
enligt stadens standard. Projekteringshandlingar ska av Bolaget bifogas till ansékan om
schakttillstdnd hos trafikkontoret for att bland annat utgéra underlag for den
syn/besiktning som gors nér arbetena ar fardigstallda. Bolaget ska &ven meddela Staden
(exploateringskontoret) att ansdkan ar inskickad till trafikkontoret och delge de
inskickade handlingarna.

Bolaget ska utéver syner och besiktningar enligt ovan namnda tillstand efter projektets
fardigstallande kalla Staden (exploateringskontoret) till besiktning enligt § 3.5 ovan.

3.9 Byaalogistik

Bolaget har for avsikt att skapa en gemensam logistiklésning som kan komma att
innefatta:

o Checkpoint

e Skalskydd

o Plats for byggavfall
o Bodetablering

o FOrvaringscontainrar

Ovriga aktorer pa platsen, sdsom andra byggaktorer samt Staden, har ratt att ansluta sig
till denna och ansvarar da ekonomiskt for sin proportionella del av kostnaden for
etablering, drift, underhall och avveckling av 16sningen under den tid aktGren nyttjar
eller har tillgang till 16sningen.

Om en gemensam logistiklosning inrattas sa ska Staden underrattas. Om Bolaget och
Staden kommer Gverens s& kan den gemensamma logistiklgsningen som namns ovan
inrattas av Staden. Staden ansvarar da for styrning och kostnad ska fordelas
proportionerligt.
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3.10 Ataganden gallande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i
Stockholm”, i Bilaga 11.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppféljning. Bolaget godkénner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppféljningen.

3.11 Ataganden gallande social hallbarhet

Planomradet &r en del av Fokus Skarholmen som har ett sarskilt uppdrag om socialt
hallbar stadsutveckling. Uppdraget innebar att exploateringen ska vara socialt
vardeskapande utifran de lokala behoven.

| rapporten Social hallbarhet i Fokus Skarholmen - nycklar for det lokala behovet
(Skarholmens stadsdelsforvaltning, 2017, dnr 3./770-2017) beskrivs prioriterade
omraden for att starka social hallbarhet i stadsdelsnamndsomradet. Bolaget har tagit del
av dokumentet och atar sig atgarder och uppféljning i enlighet med Bilaga 12.

Fokus Skarholmen har &ven genom Stadsbyggnadskontoret tagit fram dokumentet
Stadshyggnadsstrategier for social hallbarhet Fokus Skarholmen, (Stockholms
stadsbyggnadskontor, maj 2017, dnr 2015-17268) som beskriver fyra strategier. Genom
planprocessen identifieras ofta behov for omradet inom de fyra strategierna som Bolaget
och staden gemensamt kommit Gverens om.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter géllande ataganden for social
héllbarhet enligt Bilaga 12, for verifiering och uppféljning i av Staden anvisat system
for uppfoljning. Bolaget godkanner att Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt
att Staden far publicera resultatet fran uppféljningen.

3.12 Dagvatten

| enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgardsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdsattning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhandertagande inom Fastigheten av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.
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3.13 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebér bland annat féljande:

e Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolaget ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkannande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.14 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnat i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.15 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet har ett gestaltningsprogram uppréttats, se Bilaga 13.
Gestaltningsprogrammet utgor ett for Staden och byggaktdrerna gemensamt underlag
for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.
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3.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att dverfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.

3.17 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.18 Bygdgande i anslutning till allmén platsmark med mera

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt ”Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstéalla funktionaliteten
for stadens allméanna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran staden och bedéms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedlaggs i allman plats. Om detta dnda skulle vara nédvéndigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allméan
platsmark.
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84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

Fastighetsforadlarna i Méalardalen AB, (org nr. 556824-4726) har atagit sig, se Bilaga
14, att sdsom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot
Staden for ratta fullgorandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som aligger
Bolaget enligt denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och
Bolaget ingar som en foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del déarav, ska overlatas pa annan kan denna sékerhet
komma att ersattas av en annan borgensforbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sakerhet som Staden skaligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya agarna stéller sadan sakerhet for att Fastighetsforadlarna i Méalardalen AB, (org
nr. 556824-4726) ska kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen.
Fastighetsforadlarna i Méalardalen AB, (org nr. 556824-4726) svarar saledes solidariskt
aven med de nya &garna gentemot Staden for ratta fullgérandet av samtliga forpliktelser
enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget
ingar som en foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke harom
befriat Fastighetsforadlarna i Malardalen AB, (org nr. 556824-4726) fran sitt atagande.

4.2 Vite for uppfyllande av samtliga taganden enligt denna 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 000 000 kronor, i penningvarde 2026-04-01, att
senast 5 ar efter Tilltradesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna
Overenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristen ar vitet omedelbart forfallet till betalning. Om Bolaget
hindras att uppfylla dtagandena inom tidsfristen pa grund av forhallande definierat
enligt AB 04 kap 48 3 punkt 2-5 ("Férsening”) forskjuts tidpunkten fran vilken vite ska
utga med tid som motsvarar Forseningens omfattning.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Vitet ska jamkas om det &r uppenbart oskéaligt med héansyn till 6vertradelsens
omfattning och karaktar i forhallande till de ataganden som Bolaget har fullgjort samt
med beaktande av andra omstandigheter.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. | sadant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra pafdljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.
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4.3 Sérskilt vite avseende krav, kontroll och uppféljning av involverade aktdrer

Om Bolaget underlater att pa Stadens begaran stoppa berorda arbeten enligt p. 4.5.1
eller byta ut leverantor eller entreprendr enligt p. 4.5.2, ska Bolaget utge vite till Staden
med 25 000 kronor per pabdrjad vecka som underlatenheten fortgar. Vitet borjar 16pa
tva veckor (tio arbetsdagar) efter att Staden skriftligen underrattat Bolaget om att
vitesgrundande underlatenhet har konstaterats.

4.4 Overlatelse av fastigheten

Bolaget forbinder sig, vid vite av 2 400 000 kronor i penningvarde 2026-04-01, att vid
overlatelse av dganderatten till Fastigheten tillse att de nya dgarna forbinder sig att folja
samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal
angaende overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastigheten delats upp i flera
fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom
Fastigheten. Vid overlatelse av sadan fastighet ager Bolaget ratt att i nedanstaende
bestammelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska
samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsforadlarna Forvaltning Satra Hus D AB traffad
Overenskommelse om exploatering med éverlételse av mark inom del av Sétra 2:1, del
av Hogsatra 10 och del av Hogsatra 2, Satra (Hus D) daterad [adaa-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av dganderatten tillse
att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestdmmelse, med i sak oforandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med

2 400 000 kronor i penningvarde 2026-04-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny

kopare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om Overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.
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4.5 Underréttelser och pafoljder avseende krav, kontroll och uppféljning av involverade

aktorer

Bolaget har forbundit sig att folja krav, kontroll och uppféljning av involverade aktorer
som féljer av bilaga 7, p. 3.

Om Bolaget observerar avvikelse i dessa hanseenden ska detta omgaende meddelas
Staden, atfoljt av en atgardsplan. Erforderliga atgarder ska vidtas utan dréjsmal. Bolaget
ska dven omgaende informera Staden vid allvarlig miljo- eller arbetsmiljoolycka eller
allvarliga tillbud.

Om avvikelse noteras i samband med kontroll eller revision som utférts genom Stadens
forsorg, ska Bolaget underréttas harom. Bolaget ska darefter uppréatta en handlingsplan
och vidta erforderliga atgarder utan drojsmal.

Staden svarar i forekommande fall for sina kostnader for anlitad konsult, revisionsfirma
eller dylikt vid genomforande av kontroll och revision som visar att Bolaget fullgjort sitt
atagande. | annat fall ska Bolaget ersatta Staden for denna kostnad.

4.5.1 Ratt att stoppa berdrda arbeten

Om krav enligt bilaga 7, p. 3 inte uppfylls och Bolaget inte vidtar rattelse utan dréjsmal
efter skriftlig anmodan h&rom, har Staden rétt att stoppa samtliga bertrda arbeten inom
Fastigheten (”Stoppningsritt”). Detsamma géller om Staden framfort sakliga skél som
talar for att avvikelse forekommer och Bolaget inte utan dréjsmal efter skriftlig
anmodan hérom, genom betryggande dokumentation, styrker efterlevnaden av sina
forpliktelser i berort avseende.

Stoppningsratt foreligger &ven om Bolaget vid upprepade tillfallen underlater att utan
drojsmal efter Stadens skriftliga begaran tillhandahalla kompletta uppgifter och
dokumentation till grund for beddmning av om kraven uppfylls. Bolaget &r skyldigt att
tillse att berdrda arbeten inte utfors under den tid som Stoppningsratt foreligger.

Stoppningsratten far inte utdvas under en langre period &n vad som erfordras for att
sakerstalla att Bolaget efterlever kraven. Bolaget ska utan dréjsmal underratta Staden
nar erforderliga atgarder vidtagits. Efter mottagande av Bolagets underrattelse ska
Staden utan drojsmal underrétta Bolaget om forutsattningar finns att ateruppta de
berdrda arbetena.

4.5.2 Utbyte av entreprendr eller leverantor

Bolaget ar skyldigt att tillse att entreprendr eller leverantér som inte uppfyller kraven
byts ut om réattelse inte vidtas utan dréjsmal. Staden har dven ratt att begara att
entreprendr eller leverantér som inte uppfyller kraven byts ut, om réttelse inte vidtas
utan drojsmal efter skriftlig anmodan harom eller avvikelsen ar av sadan art att rattelse
inte ar mojlig. Bolaget ar skyldigt att efter sddan begéran tillse att beroérd entreprendr
eller leverantor byts ut.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte
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dels exploateringsnamnden senast 2026-11-01 godkanner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt 8 1.2 senast 2027-04-30, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméaktige senast 2027-04-30 godkanner forslag till genomférandebeslut
for Satra centrum, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget &r medvetet om

att  kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan
ska foregas av samrad med dem som ber6rs av planen och andra
beredningsatgarder. Bolaget dr aven medvetet om att sakéagare har ratt att
Overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan
prévas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsféradlarna Forvaltning
Satra Hus D AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
(. .......................................................... )
Bevittnas
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