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Utveckling av Perssons Betong
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till genomforande av
projektet Perssons Betong till en projektutgift om
12,9 miljoner kronor och ger exploateringskontoret i uppdrag
att genomfora projektet.

Jonas Claesson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Sammanfattning

Arendet avser genomforandebeslut for exploateringskontorets
investering for att utveckla Perssons Betong som en attraktiv
motesplats. Medel for projektet finansieras genom ett samordnat
investeringsprogram for prioriterade ytterstadsomraden.

Perssons Betong har tidigare varit en industriplats for
betongtillverkning i Ragsved. Idag fungerar omradet som en
lokal mdtesplats med stark historisk forankring och anvinds for
olika evenemang, bland annat valborgsfirande. Platsen dr dock
relativt avskalad och upplevs som 6de, vilket tydliggor behovet
av en helhetsutveckling dar métesplatsens kvaliteter stirks och
dess funktioner vidareutvecklas.
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Bild 1: Ortofoto Perssons Betong

Exploateringskontoret foresldr atgarder som omfattar uppforande
av en ny scen, anldggande av gradanger framfor scenomradet
samt upprustning av platsens 6ppna yta och tillférande av fler
sittplatser. Tillgéngligheten till naturreservatet, som ligger
nedanfor Perssons Betong, foreslés dértill forbattras genom en
tydligare stig. I skogsbrynet planeras en naturstig med lekinslag
och pa den hogldnta delen av omradet en grillplats, vilket skapar
fler mojligheter till méten och aktiviteter pa platsen.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar negativt nettonuvéirde om 15 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till cirka
12,9 miljoner kronor. Av dessa utgor 0,1 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader.

Kontoret bedomer att utvecklingen av Perssons Betong innebér
ett vilbehovligt tillskott av kvalitativa allméinna vistelseytor och
bidrar till att 6ka omridets attraktivitet. Atgérderna stirker
platsens funktion som kultur- och métesplats for boende och
besokare i Ragsved och skapar battre forutsattningar for bade
vardaglig rekreation och olika typer av evenemang.
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I budget 2026 har exploateringsndmnden och trafikndmnden fatt i
uppdrag att, 1 samarbete med kommunstyrelsen, planera for ett
investeringsprogram som stérker stadens utveckling i sérskilt
prioriterade ytterstadsomriden, ddribland Fokus Hagsétra
Régsved. Inom ramen for uppdraget har ett samordnat
investeringsprogram tagits fram. Detta ska stdrka stadens
utveckling i sérskilt prioriterade ytterstadsomraden. Den utokade
investeringsramen uppnds genom 6kad l6nsamhet 1 befintliga
exploateringsprojekt och syftar till att forbattra stadsmiljon och
mojliggora framtida stadsutveckling. Utvecklingen av Perssons
Betong dr en av de investeringar som ingér i programmet och
ligger 1 Fokus Hagsétra Ragsved.

Perssons Betong var tidigare en industriplats for
betongtillverkning. Omrédet, som tidigare kallades
Sellbergstippen, var i slutet av 1970-talet platsen for den
legendariska Sellstockfestivalen, som kom att bli en symbolisk
startpunkt for den punkkultur som har en stark koppling till
Régsved. Under en period hade d4ven Stockholms Parkteater
forestéllningar pd platsen.

I dag dr Perssons Betong en samlingsplats med stark lokal
forankring som bland annat anvénds for valborgsfirande och
andra evenemang. Platsen dr dock enkelt utformad, med fa
funktioner, och &r i behov av upprustning och utveckling for att
kunna bli en mer attraktiv och inkluderande métesplats for kultur,
vardagsliv och evenemang.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Bild 2: Vy Perssons Betong grusytan
the text that you want to appear here.
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Bild 4: Vy Perssons Betong scenyta

Investeringen bedoms bidra till 6kad attraktivitet i Ragsved
genom att stiarka Perssons Betong som mélpunkt och métesplats
for savil boende som besokare. Utvecklingen av platsen ingick
tidigare 1 planeringen for stadsutvecklingsprojektet
Bjursitragatan, men kunde inte genomforas dé projektets
begridnsade ekonomiska forutsittningar medforde att atgarder
behdvde prioriteras bort. Inom projektet togs en programhandling
for Perssons Betong fram, vilken nu utgor grund for det fortsatta
arbetet med att utveckla motesplatsen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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For omrédet har dven en miljoteknisk markundersékning
genomforts. Resultatet av undersokningen ska ligga till grund for
bedomningen av om det finns behov av kompletterande
undersokningar eller atgérder i1 den fortsatta planeringen.

Genom investeringsprogrammet skapas forutsattningar for att
genomfora den planerade utvecklingen av Perssons Betong.
Investeringen ligger i linje med programmets vagledande
principer om att stirka attraktiva, trygga och levande stadsmiljoer
1 prioriterade ytterstadsomraden samt att mojliggora angeldgna
investeringar som annars skulle belasta befintliga
exploateringsprojekt.

Perssons betong o T =
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Bild 5 skiss frdn tidigare programhandling

Tidigare beslut

[ inriktningsbeslut for Bjursitragatan 2020-11-12 ingick
investeringen i Perssons Betong som en parkinvestering.
Perssons Betong ingick 1 planeringen for Bjursétragatan fram till
detaljplanen gick pa samrdd under slutet av 2022, men utgick
darefter pa grund av projektets begrinsade mojlighet att
finansiera foreslagna atgdrder som ej var nddvandiga for
projektets genomforbarhet. En programhandling for Perssons
Betong har dock tagits fram inom ramen for arbetet med allmén
platsmark 1 projektet Bjursétragatan.

Stadens investeringar i projektet
Projektet finansieras genom ett samordnat investeringsprogram
for prioriterade ytterstadsomriden.
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Utveckling av Perssons Betong

Framtagen programhandling behdver anpassas till projektets nya
forutséttningar, genom att handlingens omfattning forenklas.
Diérefter genomfors projektering som underlag for entreprenadens
genomforande.

Med hénsyn till platsens historiska anvandning for betongindustri
kan kompletterande markmiljéundersokningar behova
genomforas for att klarldgga eventuella markfororeningar.

For att stirka platsens funktion som kultur- och evenemangsarena
planeras en storre och mer flexibel scen. Méjligheten att forse
scenen med ett permanent eller flyttbart tak kommer att utredas
under projekteringen. Utvecklingen omfattar dven grusytan
framfor scenen som foreslas fi en tydligare inramning och
gestaltning. Gradinger planeras i sldnten framfor scenen.

For att 6ka platsens attraktivitet, trygghet och skapa fler
mojligheter till moten och aktivitet pa platsen dven i vardagen
planeras for en naturstig med naturlek 1 anslutning till
skogsbrynet intill scenomréadet. Naturstigen ska skapa bittre
forutsattningar for fler invanare att ta del av de omgivande
skogsomradena. Vidare planeras en utveckling av en befintlig
stig som forbinder Perssons Betong med gingvigen nedanfor
platsen, 1 naturreservatet. Stigen gors mer tillginglig och tydlig.
Vid huvudentrén planeras en vistelseyta med utsiktsplats,
sittplatser och en grillplats.

Atgirderna syftar ssmmantaget till att stéirka Perssons Betong
som motesplats och skapa forutséttningar for kulturverksambhet,
spontana mdten och gemensamma upplevelser bade under och
mellan evenemang.

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgar investeringen till 12,9 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar frdn och med beslutstillféllet i l6pande
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priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuviarde om 15 miljoner kronor.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisnivd berdknas
till cirka 12,9 miljoner kronor. Utgifterna avser framst anldggning
av ny scen, grading framfor scenen, naturstig med naturlek,
utveckling av befintlig stig, mindre vistelseyta med grill och
bankbord, samt gallring vid skogsbryn. Av dessa utgor

0,1 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som
driftkostnader.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 12,9 miljoner
kronor. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) 00| -1,0| -5,6| -5,7| -0,5 0,0 -12,9
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 00| -1,0| -56| -57| -05 0,0 -12,9
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstéende tabell.
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Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2026 | 2027 | 2028|2029 | 2030 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 00| 0,0 00| maxO0
totalt -
Ej aktiverbara utgifter 00| -0,1| -0,1| 0,0 0,0 0 0,1
Ej aktiverbara inkomster 0,0 00| 00| 00| 0,0 0 totalt 0
max -
Internrénta 0,0 00 00| 00| -0,3 0,3
max -
Avskrivningar 0,0 0,0 00| 00| -0,3 0,3| ar2030
Reavinster/forluster 0,0 0,0 00| 00| 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 00| 0,0 0,0 0,0 totaltO
Offentliga bidrag internrinta 0,0 00 00| 00| 0,0 0,0
Summa resultatpiverkan
nimnd 00f 01| -0,1| 00| -0,7

Resultatpaverkan TRN+SDN
Icke offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 00| 0,0 0,0 0,0 totaltO

mellan
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 00 00| 00| 0,0{00chO
mellan
Underhéllskostnader 0 och -
trafiknimnden 0,0 00 00| 00| -0,1 0,1
Summa resultatpiverkan
TRN+SDN 0,0 0,0f 00| 00] -0,1

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,1 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till
0,1 miljoner kronor.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 0,6 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar.

Ekonomiska osakerheter
Det finns osdkerheter som kan paverka projektets kostnader,
exempelvis eventuella behov av att hantera markfororeningar.

Kostnadsbedomningen dr framtagen 1 ett tidigt skede och baseras
pa uppskattade atgirder innan projekteringen dr helt fardigstélld.
Det innebér en risk for att kostnaderna kan komma att avvika fran

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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nuvarande bedomning nér projektets omfattning och tekniska
16sningar preciseras. Eventuella kostnadsokningar kommer i
forsta hand att hanteras genom att atgérdernas omfattning och
utformning l6pande anpassas under projektets genomforande, i
syfte att halla projektet inom beslutad budgetram.

Den tidiga kostnadsbeddmningen har gjorts for att mojliggora
fortsatt planering och projektering med malséttningen att
Perssons Betong ska kunna férdigstdllas under 2028, enligt
planering utifrdn det samordnade investeringsprogrammets mal
for prioriterade ytterstadsomréaden.

Slutsats ekonomi

Projektet behover 16pande folja upp arbetena och sikerstilla att
de kan genomforas inom budgeten. Vid behov anpassas
atgirdernas omfattning till projektets ekonomiska forutséttningar.
Entreprenaden planeras vara fardigstélld under 2028. Under 2029
och 2030 kommer dock sedvanlig fardigstdllandeskotsel och
besiktning av entreprenaden att genomforas. Projektets
budgetprognos inkluderar darfor en kostnadspost for dessa
atgdrder under dessa ar.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn mal 1 stadens
budget, versiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Investeringsprogram for stadens utveckling i
sarskilt prioriterade ytterstadsomraden

Perssons Betong som dr samlingsplats med stark lokal forankring
1 Ragsved och anvinds for olika typer av evenemang. Platsen ér
idag relativt avskalad och enkelt utformad, vilket skapar behov av
en helhetsutveckling dir platsens kvaliteter starks och dess
funktioner vidareutvecklas. Genom en utveckling av Perssons
Betong stérks platsen som en attraktiv och inkluderande
motesplats for kultur, vardagsliv och evenemang.

Pa grund av begrénsade ekonomiska forutséttningar har
investeringar 1 Perssons Betong inte kunnat genomforas inom
projektet Bjursétragatan. Genom investeringsprogrammet skapas
nu forutsittningar for att genomfora dessa investeringar.

Investeringsatgiarderna ligger 1 linje med
investeringsprogrammets vigledande principer och
fokusomrédets mal. Den foreslagna utvecklingen bidrar till att
starka platsens funktion som mdtesplats och det offentliga
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rummets kvaliteter, vilket 1 sin tur bidrar till den sociala
hallbarheten 1 fokusomradet.

Barn

Genom anldggning av en naturstig och naturlekplats vid
skogsbrynet intill evenemangsytan skapas forutsattningar for lek
och vistelse for barn i omradet. Atgirderna bidrar till att 6ka
platsens attraktivitet for barnfamiljer.

Motesplatser och social samvaro

Projektet bidrar till att utveckla en befintlig malpunkt i omradet
och stdrker forutsdttningarna for social samvaro 1 vardagen.
Utvecklingen av Perssons Betong skapar en mer tillgénglig och
attraktiv motesplats som kan nyttjas bade i samband med och
mellan evenemang.

Social hallbarhet och offentlig miljo

En utvecklad och mer attraktiv offentlig miljo stirker platsens
sociala vdarden och bidrar till ett mer levande och inkluderande
stadsrum 1 ett sdrskilt prioriterat ytterstadsomrade.

Genomforandefragor

Tidplan

Staden planerar projektets byggstart till 2027, med
fardigstillande under 2028. Projektering av handlingar for
Perssons Betong planeras paborjas hosten 2026 och avslutas
véren 2027. Dérefter upphandlas entreprendr och genomforande
av entreprenaden planeras till hosten 2027. Under 2029 och 2030
genomfors fardigstillandeskdtsel och besiktningar.

Risker och osakerheter

Projektet har en relativt kort genomforandetid, dd medel inom
investeringsprogrammet behdver nyttjas inom en begriansad
tidsperiod. Detta innebér att projektering och genomforande
behover ske skyndsamt. Det finns en risk att projekteringen inte
fardigstills inom planerad tid, vilket kan medftra att
genomforandet behdver senareldggas.

Tillfartsvégen till Perssons Betong &r relativt smal och innebér
begransningar for byggtrafiken. Entreprenaden kan darfor behova
anpassas vad giller bland annat val av fordon och
transportupplégg. Projektet behover dven sikerstdlla lampliga
transportvégar for att minimera paverkan pd omgivningen.
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Perssons Betong ligger i anslutning till Ragsveds naturreservat
och omges av virdefulla naturmiljéer. Sarskild hansyn behdver
darfor tas till naturmiljon vid sévil projektering som
genomforande. Atgirderna ska i forsta hand planeras och
anpassas sa att paverkan pa naturreservatet begrinsas.

Sammantaget bedoms identifierade risker kunna hanteras inom
genom anpassning av atgirderna samt genom en nira samordning
mellan projektering och genomférande.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat den tidigare framtagna
programhandlingen och de kommande arbetena med
stadsdelsforvaltningen, som stiller sig positiv till utvecklingen av
Perssons Betong. Stadsdelsforvaltningen kommer fortsatt att
ansvara for drift och underhall av parken. Programhandlingen
bygger pa dialog med boende och verksamma i Ragsved.
Atgirderna #r forankrade och gemensamt prioriterade inom
Fokus Hagsitra—Régsveds forvaltningsovergripande organisation.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret bedomer att utvecklingen av Perssons Betong ligger vil
1 linje med det samordnade investeringsprogrammets syfte och
vigledande principer for prioriterade ytterstadsomraden.
Investeringen starker en befintlig milpunkt och métesplats och
beddms bidra till 6kad attraktivitet och skapa mervérden for
bostadsutvecklingen 1 ndromradet.

Genom investeringsprogrammet mojliggdrs en angeldgen atgérd
som, pé grund av stadsutvecklingsprojektets begransade
ekonomiska forutsédttningar, annars hade varit svar att genomfora.

Utvecklingen tar tillvara Perssons Betongs starka lokala
forankring och koppling till Rdgsveds historia och kulturliv.
Genom att bygga vidare pé platsens befintliga kvaliteter och
anvandning stirks dess sociala vdrden och funktion som
motesplats for boende och besokare.

Slut
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Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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