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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till genomférande av
utvecklingen av stadsdelsparken Fjadern i Ragsved till en
projektutgift om 16 miljoner kronor och ger
exploateringskontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Jonas Claesson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Sammanfattning

Arendet avser genomforandebeslut for exploateringskontorets
utveckling av Fjdderns stadsdelspark som ligger inom Fokus
Hagsétra Ragsved. Medel for projektet finansieras genom ett
samordnat investeringsprogram for prioriterade
ytterstadsomraden.

Fjadern ar en stadsdelspark i Ragsved med kulturhistoriska
virden som anvénds for rekreation och méten. Stadsdelsparken ér
1 behov av utveckling for att bli mer attraktiv och d&ndamaélsenlig
for de boende och besdkare 1 ndromradet, vilket nu sker genom
ett samlat grepp kring gestaltning och stadsdelsparkens
funktioner.
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Exploateringskontoret planerar att utveckla stadsdelsparken
genom upprustning av utegym, lekfunktioner och moblering samt
tillforande av nya funktioner sasom fler lekinslag, en utvecklad
entréyta, forbéttrad skyltning och en storre grillplats. Darutdver
ingér oversyn av stadsdelsparkens gangvagar och kopplingar
samt naturvardande insatser som stérker biologisk méngfald och
vistelsekvaliteter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar negativt nettonuvéirde om 18 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas till cirka 16
miljoner kronor. Av dessa utgor 0,2 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader.

Kontoret bedomer att utvecklingen av Fjidderns stadsdelspark
innebdr ett vilbehovligt tillskott av kvalitativa allménna
vistelseytor och bidrar till att 6ka omradets attraktivitet pa bade
kort och 1ang sikt. Atgirderna stirker platsens funktion som
stadsdelspark for de boende 1 Rdgsved och skapar béttre
forutsittningar for vardaglig rekreation och vistelse. Den
planerade utvecklingen bidrar dven till att hoja helhetsintrycket
av den del av Rigsved som ligger i ndra anslutning till
centrumomréadet.

Bakgrund

Arbetet med Fokus Hagsétra Ragsved inleddes 2016 med malet
att skapa socialt vardeskapande stadsutveckling 1 enlighet med
stadens Oversiktsplan. Satsningen syftar till att mojliggdra minst
3 000 nya bostdder, kompletterande service samt investeringar i
den offentliga miljon. Hittills har cirka 630 bostidder fardigstillts
och planering pagér for ytterligare cirka 2 000 bostéder i olika
skeden.

Den pagéende stadsutvecklingen innebér att fler ménniskor
kommer att bo och vistas i omradet och ddrmed nyttja dess parker
och andra offentliga miljoer. Det medfor ett behov av att utveckla
dessa miljoer med fler kvaliteter och funktioner for att mota ett
okat besokstryck och fordndrade rekreationsbehov samt bidra till
fokusomrddets attraktivitet. Fjadern stadsdelspark har inom
omréddesplaneringen for Fokus Hagsatra-Régsved pekats ut som
en park i behov av utveckling. En utveckling av parken bedoms
kunna bidra till att stirka och gora Ragsvedsvégen och
Hagsitravdagen mer attraktiva.
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I budget 2026 har exploateringsnimnden och trafikndmnden fatt 1
uppdrag att, i samarbete med kommunstyrelsen, planera for ett
investeringsprogram som stdrker stadens utveckling i sérskilt
prioriterade ytterstadsomraden, diribland Fokus Hagsétra
Ragsved. Inom ramen for uppdraget har ett samordnat
investeringsprogram tagits fram. Detta ska stérka stadens
utveckling 1 sérskilt prioriterade ytterstadsomraden. Den utokade
investeringsramen uppnds genom okad 16nsamhet i befintliga
exploateringsprojekt och syftar till att forbéttra stadsmiljon och
mojliggora framtida stadsutveckling. Utvecklingen av
stadsdelsparken Fjadern i Ragsved ér en av de dtgdrder som ingar
1 programmet.

Fjadern dr en stadsdelspark i Rdgsved och en av de fyra
ursprungliga centralparkerna 1 generalplanen for Hagsétra och
Régsved fran 1956. Parken borjade anldggas under 1960-talet och
utformades bland annat med en plaskdamm och slédnter for kalk-
och skiddkning. Tidigare har dven parkleksverksamhet bedrivits i
parken. Dessa tidigare funktioner och verksamheter finns inte
langre kvar 1 stadsdelsparken.

Stadsdelsparken innehéller idag bland annat basketplan,
volleybollplan, lekplatser och ett uttjant utegym. Det finns behov
av att utveckla och komplettera stadsdelsparken samt ta ett
helhetsgrepp om dess gestaltning och funktioner. Syftet ar att
skapa en mer andamalsenlig och attraktiv stadsdelspark som
béttre moter dagens och framtidens behov hos boende och
besokare i Ragsved.

Atgirderna ligger i linje med fokusomradenas mél om att genom
kvalitetsskapande investeringar stiarka omrédets virden och pa
sikt Oka attraktiviteten for framtida bostadsbyggande. Den
planerade utvecklingen bidrar dven till att hoja helhetsintrycket
av den del av Ragsved som ligger 1 ndra anslutning till
centrumomradet.

Det samordnade investeringsprogrammet for prioriterade
ytterstadsomraden skapar forutsiattningar for att genomfora den
planerade upprustningen och bidrar ddrmed till programmets
véigledande principer om att stirka attraktiva, trygga och levande
stadsmiljder 1 prioriterade ytterstadsomraden.
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Bild 2: Ortofoto Fjddern stadsdelspark

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
drende.

Stadens investeringar i projektet
Projektet finansieras genom ett samordnat investeringsprogram
for prioriterade ytterstadsomraden.

Utveckling av Fjadern stadsdelspark
Inom projektet Fjadern tas ett program fram for utvecklingen av
stadsdelsparken. Dérefter genomfors projektering och
framtagande av erforderliga handlingar infor entreprenadens
genomforande. I samband med detta kommer d&ven markmiljo
och dagvatten att utredas for att klarldgga eventuella behov av
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 0, e
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For Fjadern stadsdelspark foreslas en utveckling av parken dar
befintliga miljoer vidareutvecklas samtidigt som nya kvaliteter
tillfors. Gestaltningen utgar fran ett sammanhaéllet uttryck, dar
material, fairgsattning och form samspelar. Stadsdelsparkens
kulturhistoriska virden ska bevaras och lyftas fram. Atgirder
inom parken omfattar bland annat fornyelse av utegymmet,
upprustning av lekfunktioner och méblering samt tillférande av
nya funktioner sasom fler lekfunktioner, en utvecklad entréyta
med finparkskvaliteter, forbéttrad skyltning och en storre
grillplats. En 6versyn av stadsdelsparkens végar for béttre
kopplingar ska goéras och naturvardande insatser som bade bidrar
till hogre biologisk mangfald och vistelsekvaliteter i
stadsdelsparken foreslas.

Atgirderna syftar sammantaget till att stirka Fjidern som
stadsdelspark och skapa forutsittningar for rekreation, vistelse
och moten.

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgér investeringen till 16 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvdarde om 18 miljoner kronor.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisnivd berdknas
till cirka 16 miljoner kronor. Utgifterna avser frimst fornyelse av
utegym, upprustning av lekfunktioner och moblering, tillférande
av nya lekfunktioner, utveckling av entréytan, forbattrad
skyltning, anldggning av en storre grillplats, 6versyn av
stadsdelsparkens védgar samt naturvardande insatser.

Av dessa utgdr 0,2 miljoner kronor projektutgifter som redovisas
som driftkostnader.
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Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 16 miljoner
kronor. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 00| -1,0| -7,5| -6,8| -0,3 -0,4 -16,0
Inkomster (exkl. forsiljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 00| -1,0] -75| -6,8| -03 -0,4 -16,0
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intikter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,01 0,0 max 0

totalt -
Ej aktiverbara utgifter 0,0 -0,1 -0,1 0,01 0,0 0 0,2
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,01 0,0 0| totaltO
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0| -0,4 max -0,4
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 -04 max -0,4 | ar 2030
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,01 0,0 0,0 | totaltO
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,01 0,0 0,0 | totaltO
Offentliga bidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0/ 0,0 0,0
Summa resultatpiverkan
nimnd 0,0/ -0,1| -0, 0,0 -0,9
Resultatpaverkan TRN+SDN
Icke offentliga bidrag upplsning 0,0 0,0 0,0 0,01 0,0 0,0 | totalt O
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,01 0,0 mellan 0 och 0
Underhallskostnader mellan 0 och -
trafikndmnden 0,0 0,0 0,0 0,0| -0,1 0,1
Summa resultatpiverkan
TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1

De beridknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden beridknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,1 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 0.2 mili Kk
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Internrinta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 0,8 miljoner
kronor det forsta ret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar.

Ekonomiska osakerheter

Det finns osdkerheter som kan paverka projektets kostnader,
exempelvis till f6ljd av behov av hantering av markfororeningar
eller dagvatten.

Kostnadsbeddmningen ar framtagen i ett tidigt skede och baseras
pa uppskattade dtgirder innan projekteringen dr paborjad. Det
innebdr en risk for att kostnaderna kan komma att avvika frén
nuvarande beddmning nér projektets omfattning och tekniska
l6sningar preciseras. Eventuella kostnadsokningar kommer i
forsta hand att hanteras genom att atgérdernas omfattning och
utformning lopande anpassas under projektets genomforande, i
syfte att hélla projektet inom beslutad budgetram.

Den tidiga kostnadsbeddmningen har gjorts for att mojliggora
fortsatt planering och projektering med malsattningen att
Fjaderns stadsdelspark ska kunna fardigstillas under 2028, enligt
planering utifran det samordnade investeringsprogrammets mal
for prioriterade ytterstadsomraden.

Slutsats ekonomi

Projektet behover 16pande folja upp arbetena och sékerstilla att
de kan genomforas inom budgeten om 16 miljoner kronor. Vid
behov anpassas dtgirdernas omfattning till projektets ekonomiska
forutséttningar. Entreprenaden planeras vara fardigstilld under
2028. Under 2029 och 2030 kommer fardigstdllandeskdtsel och
besiktning av entreprenaden att genomforas. Projektets
budgetprognos inkluderar dérfor en kostnadspost for dessa
atgirder under dessa ar.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.
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Investeringsprogram for stadens utveckling i
sarskilt prioriterade ytterstadsomraden

Barn

Genom upprustning av befintliga lekfunktioner och mdblering
samt tillforande av nya lekfunktioner forbéattras forutsittningarna
for barns lek och fler barn ges mgjlighet att anvénda
stadsdelsparkens lekfunktioner. Atgérderna bidrar till att 6ka
platsens attraktivitet for barnfamiljer.

Motesplatser och rekreation

Projektet bidrar till att utveckla en befintlig malpunkt i omradet
och stirker forutsattningarna for rekreation 1 vardagen. Genom
utveckling av Fjaderns stadsdelspark skapas en mer attraktiv park
som erbjuder béttre mdjligheter till vistelse, rekreation och
moten.

Offentlig miljo

En upprustad och mer attraktiv offentlig milj6 stérker platsens
sociala vdarden och bidrar till ett mer levande och inkluderande
stadsrum 1 ett sdrskilt prioriterat ytterstadsomrade.

Genomforandefragor

Tidplan

Staden planerar projektets byggstart till 2027, med
fardigstillande under 2028. Projektering av handlingar for
Fjaderns stadsdelspark planeras pdborjas hosten 2026 och
avslutas varen 2027. Dérefter upphandlas entreprenor och
genomforande av entreprenaden planeras till hdsten 2027.
Under 2029 och 2030 genomfors fardigstallandeskotsel och
besiktningar.

Risker och osakerheter

Projektet har en relativt kort genomforandetid, dd medel inom
investeringsprogrammet behdver nyttjas inom en begriansad
tidsperiod. Detta innebér att projektering och genomforande
behover paborjas snarast och drivas framét med hog prioritet. Det
finns en risk att projekteringen inte fardigstélls inom planerad tid,
vilket kan medfora att genomforandet behdver senarelidggas.

Sammantaget bedoms identifierade risker kunna hanteras inom
ramen for projektets planering och genomforande.
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Kommunikation

Atgirderna #r forankrade och gemensamt prioriterade inom
Fokus Hagsdtra—Ragsveds forvaltningsévergripande organisation.
Stadsdelsforvaltningen stéller sig positiv till den foreslagna
utvecklingen av Fjdderns stadsdelspark. Stadsdelsforvaltningen
kommer fortsatt att ansvara for drift och underhall av parken.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret bedomer att utveckling av Fjaderns stadsdelspark
uppfyller det samordnade investeringsprogrammets mal for
prioriterade ytterstadsomraden. Utvecklingen stirker
stadsdelsparkens roll som malpunkt och bidrar till att 6ka
omrédets attraktivitet for bostadsutveckling.

Projektet bedoms forbattra stadsmiljon och skapa bittre
forutsittningar for en mer tillgdnglig och attraktiv moétesplats for
boende och besokare i omradet. Genom att stiarka de offentliga
rummen och tillfora fler sociala varden bidrar atgérderna till att
utveckla Fokusomradet Hagsédtra—Régsved och skapa en tryggare,
attraktivare och mer levande stadsdel.

Slut

Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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