Stadens fokusomraden

For att fa genomforandekraft i stadsbyggandet pekar Gversiktsplanen ut ett antal
fokusomraden i ytterstaden. Satsningen pa ett fatal fokusomraden ska ge mojligheter att
forbattra den regionala tillgdngligheten och stérka dessa stadsdelar som malpunkter. De
utpekade fokusomradena ér Kista-Jarva, Skarholmen, Farsta och Hagsdtra-Régsved. Jéarva ar
sarskilt prioriterat. Kopplade till dessa finns ett tiotal strategiska samband. Sambanden é&r
betydelsefulla i genomforandet av dversiktsplanens intentioner, utbyggnadsstrategi och
stadsbyggnadsmal.

Bostadsbyggandet i 6versiktsplanens fokusomraden ska stirka forutsattningarna for kultur
och idrottssatsningar, arbetsplatser och foretagande, utbildning och service. For att bygga
samman staden och minska segregationen ska arbetet med fokusomraden for stadsutveckling
prioriteras och arbetet med att utveckla de strategiska sambanden som pekas ut 1
oversiktsplanen stirkas. Exploateringsndamnden har en avgorande roll i arbetet.

Exploateringsndmnden ska tillsammans med 6vriga berdrda nimnder organisera, delta 1
samordningen av och driva arbetet med dversiktsplanens fokusomraden avseende
stadsutvecklingen. Ndmnden ska mojliggora att marknadens aktorer ges langsiktiga
forutsattningar att bidra till utvecklingen och sékerstilla fortsatt hog genomforandekraft i
pagaende stadsutvecklingsprojekt. Sarskilt fokus ska laggas pa att identifiera projekt som kan
komma igang i nartid och bidra till omradets forutséttningar och behov pa langre sikt.

Ny oversiktsplan

Under 2025 inleddes arbetet med en revidering av Stockholms dversiktsplan. Arbetet ska
utgd fran planeringsstrategins slutsatser och bland annat verka for att gora Stockholm mer
sammanhéllet. Planen tar sikte pa ar 2060. Under 2026 fortsitter dialogerna och bidrar med
viktiga perspektiv och kunskapsunderlag till det fortsatta arbetet. Mélet ar att
kommunfullméktige antar den nya versiktsplanen under 2028.

Staden har arbetat med fokusomraden i drygt tio &r och i samband med arbetet med en ny
oversiktsplan dr det angeldget att arbetssétt och resultat utvarderas, samt att eventuell
revidering av prioriterade omraden ses over. Under aret ska det fortsatta arbetet med
fokusomriden utredas och vid behov ska kommunstyrelsen foresla forandringar.

Marknadsforutsittningar i stadens fokusomriaden

Arbetet med att utveckla dversiktsplanens fokusomraden fortsatter. Samtidigt préaglas
forutsattningarna fortsatt av ett utmanande marknadsldge. Kombinationen av 6kade
byggkostnader och en svag prisutveckling pd bostadsmarknaden gor att projekt sillan ar
ekonomiskt hallbara, varken for staden eller byggaktoren. Resultatet har blivit att flera
planerade projekt pausats eller senarelagts. Projektportfoljen har darfor anpassats till rddande
omvérldsforutsittningar, for att i 6kad utstrackning fokusera péd genomforbara projekt och for
att minska risken for en 6verproduktion av bostidder pa marknader med svag efterfragan.
Detta har ocksa gjorts exempelvis genom att dela upp detaljplaner i mindre delar samt att
prova mojligheter till extern finansiering av investeringar 1 allmén plats.

Fordelningen mellan upplatelseformer visar emellertid pé en stor dvervikt av hyresrétter,
vilket pa sikt riskerar att leda till en mindre varierad bostadsstruktur. Det dr déarfor viktigt att
fortsatt arbeta for att mojliggora andra boendeformer som kan komplettera bostadsbestandet
over tid.



Fokus Jirva
Inriktning

Stadsutveckling inom Fokus Jérva innebir stora mojligheter att tillfora nya viardeskapande
kvaliteter och bidra med en positiv utveckling i stadsdelarna. En béttre variation i
bostadsutbudet med ett sdrskilt fokus pa bostdder med fler rum dr prioriterat for att motverka
trangboddhet och bidra till att omradet blir mer attraktivt och tillgdngligt for olika grupper av
ménniskor, samtidigt som det framjar en levande och hallbar stadsmiljo.

I Fokus Jarva genomfors en samlad satsning for utvecklingen av Jarva med utgangspunkt i
oversiktsplanen och inriktningen i stadens budget.

I stadsdelarna forekommer trangboddhet vilket gor att de behover kompletteras med stora
lagenheter och radhus. Omradet domineras av hyresrétter varfor ett storre tillskott av
bostadsritter skulle balansera bostadsbestandet. Det ar viktigt att erbjuda en variation av
bostdder och boendeformer sa att Jirvabor har mojlighet att bo kvar i omradet nir deras
behov édndras. Prisrimliga bostéder blir extra viktigt hir, d4 medelinkomsten &r lagre 4n 1
ovriga Stockholm.

Exploateringsprojekt inom fokusomradet

Tillsammans omfattar de pdgaende projekten inom Fokus Jérva cirka 15 000 bostdder och
2 000 arbetsplatser inklusive tva skolor, fem idrottshallar, flera férskolor och kommersiella
lokaler.

Sammantaget befinner sig cirka 6 300 bostider i genomforande och cirka 2 300 bostéder &r i
planerarskede. Det finns dven cirka 7 900 bostéder i projekt som helt eller delvis saknar
forutsattningar for framdrift i nuldget.

Flera projekt som omfattar arbetsplatser sd som kontor, restauranger och smaindustri planeras
genomforas inom de ndrmsta aren. Utdkad samhéllsservice dr 4ven under planering, bland
annat forskolor och tva idrottshallar.

Hittills under 2026 har bland annat 642 bostidder borjat byggas varav 238 1 ombyggnation och
404 1 nybyggnation.

Prioriterade projekt

Exploateringsndmnden samverkar med berdrda nimnder och bolag 1 utvecklingen av Kista
som en viktig del 1 arbetet med Fokus Jarva. Utvecklingen av Kista har stor betydelse, bdde
for Stockholmsregionens attraktionskraft och for utvecklingen 1 nérliggande stadsdelar.
Néamnden ska dven tillvarata potentialen for fler bostdder och arbetsplatser i omrddet samt
tillskapa mélpunkter i form av till exempel idrott och kultur som bidrar till liv och rorelse
under en storre del av dygnet.

Arbetet med att ta fram en plan for Kistas framtida utveckling pigar och leds av
stadsledningskontoret. Planen kommer innehalla en vision for Kista pé sikt och mer konkreta
mal och strategier med en tillhérande handlingsplan for berérda bolag och forvaltningar.

Tillsammans med berérda nimnder och bolag ska ett omtag goras av stadsutvecklingen i
Husby och Tensta centrum. Arbetet med sodra Jérva ska stodja en positiv utveckling 1
Rinkeby, och inkludera utveckling av Knutby bollplan till en modern och attraktiv
idrottsanldggning. Pa sikt ska Hjulsta utvecklas med kopplingar till nérliggande stadsdelar.

En omrddesanalys visar pa en tydlig och positiv utveckling av livsvillkoren i Rinkeby och



Tensta under de senaste dren. Andelen invénare med sysselséttning har okat, vilket har
bidragit till stirkta ekonomiska forutséttningar for manga enskilda hushall. Analysen pekar pé
att det ar viktigt med hogkvalitativa och véirdeskapande tilldgg och atgérder som bidrar till att
minska tendensen till segregering som finns mellan Rinkeby och Tensta i forhallande till
Bromsten och Solhem.

For att uppfylla 6versiktsplanens mél om en sammanhéngande stad dr det viktigt att arbeta
med att minska mentala och fysiska barridrer mellan Tensta, Rinkeby och omgivande
stadsdelar. I dalgdngarna mellan stadsdelarna behovs fler malpunkter som attraherar besokare
frdn andra delar av staden, exempelvis utveckling av idrottsytor och en stadsdelspark.

Beslut under 2026

Beslut om planldggning av nationellt fotbollscentrum i Kista har fattats. Verksamheten
beddms bidra till en mélpunkt av nationella matt som kommer gora avtryck i stadsdelens
framtida utveckling och stéirka Kista och Jéarvas attraktionskraft.

Genomforandebeslut har fattats for uppforande av cirka 470 bostader, 14 000 kvadratmeter
kommersiella lokaler och anldggande av en allmén park i dstra Kista.

Genomforandebeslut har dven fattats for en temalekpark i sodra Spangadalen i stadsdelen
Tensta. For att ge barn och vuxna i de omkringliggande omradena mdjlighet att paverka den
fortsatta planeringen av temalekparken har ett omfattande dialogarbete genomforts.
Satsningen ar ett exempel pé socialt hdllbar stadsutveckling som bidrar till att stirka
sambandet mellan Tensta, Rinkeby och Bromsten och till att bygga samman staden.
Temalekparken dr ocksé en satsning pa platsutveckling med malet att bidra till 6kad
attraktivitet for att 1 forlingningen stdrka marknadsforutsittningarna for nya bostider i
omrédet.

GenomfGrandebeslut har fattas for ett nytt LSS-boende med sex ldgenheter i stadsdelen
Husby.

Under 2025 har en strukturskiss over bebyggelsepotential for cirka 1 000 bostidder inom
Rinkeby fardigstillts. Arbetet med en liknande strukturskiss 6ver bebyggelsepotentialen inom
Tensta har paborjats och vintas vara fardig under 2026.

I juni togs ett forsta spadtag for 121 hyresrétter och sex LSS-bostiader vid Spénga station.

Exploateringsndmnden har 1 Stockholms stads budget for 2026 fatt i uppdrag att utveckla
processen med att detaljplaneligga innan markanvisning. Mot bakgrund av detta har
inriktningsbeslut fattats for framtagande av detaljplan for nybyggnad av cirka 30 ldgenheter i
flerbostadshus utmed Solhems Hagvég i stadsdelen Solhem i Spanga. Markanvisning
planeras ske dr 2028.

Pa gdng under dret

e Byggstart av ny idrottshall i Akalla. Hallen berdknas st klar under 2027. Intill den
planerade idrottshallen ligger Stenhagens bollplan som &r planerad att rustas upp.

e Upprustning av Akalla torg, Erikslundsparken i1 Tensta, Nidarosparken 1 Husby,
Gullingeparken 1 Tensta och tre torg i Husby centrum.

e Forslag till detaljplan for ny bebyggelse for industriverksamhet och serverhallar i
Akalla stills ut pa granskning.

® Ombyggnation av Kdmpingeskolan i centrala Tensta till nytt férvaltningskontor.



Fokus Skarholmen

Inriktning

Fokus Skarholmen blev tidigt utpekat som profilprojekt for social hallbarhet. Under 2025 har
ett arbete gjorts for att anpassa arbetssittet mer till den modell for socialt vardeskapande
analys som staden numera jobbar efter i alla projekt. Problem med trdngboddhet for
barnfamiljer 4r som hogst 1 Jarva och Skdrholmen. Trangboddhet ska motverkas och stadens
planering utgér ifran att minska risken att det blir brist pa bostdder med ménga rum for
resurssvaga grupper.

Skdrholmen har dven en viktig regional funktion. Satsningar pé ny infrastruktur mojliggor
denna utveckling.

Exploateringsprojekt inom fokusomradet

For niarvarande omfattar Fokus Skédrholmen cirka 9 500 bostider i avslutade och padgaende
projekt. Fler bostidder innebar dessutom att det behdvs fler forskolor, skolor, idrottshallar,
arbetsplatser och grona motesplatser. Satsningar gors ocksé pé utveckling av befintliga torg,
parker, gang- och cykelbanor.

Antalet bostdder i gemf6rande uppgar till cirka 2 300, cirka 3 100 i planering varav 600 &r
pausade. Darutover finns ytterligare cirka 3 000 bostdder i genomférande som saknar
forutsittningar for framdrift och 700 bostéder som slutredovisats.

Hittills under 2026 har bland annat 441 bostdder markanvisats, 387 bostidder i detaljplaner
stillts ut pd granskning och 640 bostider i detaljplaner som godkénts eller antagits 1
stadsbyggnadsndmnden.

En bedomning &r att marknadsdjupet for nyproduktion av bostdder i Skarholmen ér cirka
150-200 bostader per ar, varav cirka hilften i hyresrétt och hélften i bostadsritt. En viss
overplanering bor finnas for ar langre fram i tiden d& tidplaner och investeringar tenderar att
skjutas fram 1 tid.

Prioriterade projekt

Staden verkar for att Sparvéig Syd fullfoljs och att berdrda kommuner, Region Stockholm och
staten fortsatt bar sin andel av kostnadsfordelningen.

Under de senaste dren har en anpassning av planeringen av utbyggnaden av projekten inom
Fokus Skirholmen skett utifran att marknadsforutsittningarna fordndrats. Det har dven skett
mycket arbete med att prioritera genomforbarhet, bland annat genom att sékerstélla framdrift
1 projekt som har goda forutsiattningar samt genom att bryta ut etapper i projekt som &r
svérare att genomfora som helhet. Detta arbete fortgér under 2026.

Kontoret jobbar med trygghet under byggtiden i1 form av utdkade trygghetsronder och
justeringar efter behov i den egna entreprenaden inom projektet S6derholmen. Information
om processer, mallar och erfarenheter kring trygghet under byggtid samt réttvist byggande
kommer @ven delas med fastighetsidgare i Skdrholmen.

Beslut under 2026

Genomforandebeslut har fattats for byggnation av cirka 80 hyresldgenheter, 15 bostider i



radhus och mindre upprustning och ombyggnation av gator i1 projektet Sigbardiorden 1
Breding. Projektet ligger vél i linje med stadens inriktning 1 Fokus Skdrholmen och maél i
budget. Det dr positivt att projektet bidrar med storre bostadslédgenheter 1 Skdrholmen samt
radhus i ett omrade som domineras av hyresldgenheter.

Genomforandebeslut har ocksa fattats for byggnation av cirka 85 hyreslédgenheter, varav sex
LSS-bostider och tio bostdder i radhus i projektet Jirnbararvéigen i Bredéng. Projektet
innebdr ett viktigt tillskott av radhus, dd sméahus 1 dagsldget endast utgor cirka sju procent av
bostadsbesténdet i Brediing. Aven om projektet tillfor ytterligare hyresritter bidrar det
samtidigt till en 6kad andel bostadsrétter och smahus, vilket ger en mer varierad
bostadsstruktur i omradet.

I april 2025 saldes Sétra centrum pa exekutiv auktion. Exploateringsndmnden har under aret,
tillsammans med stadsbyggnadsnimnden, aterupptagit planeringsarbetet for utveckling av
centrum tillsammans med den nya dgaren.

Pa gang under dret
e Byggnation av ny ishall pa Sitra idrottsplats pagar.

e Gronytan Oster om korsningen Varholmsbackarna och Stdngholmsbacken,
Lillholmsparken, utvecklas till en ny park. Lillholmsparken ingar i
stadsutvecklingsprojektet Stdngholmsbacken.

e Under véren 2026 rustades gronomradet mellan Johannesdalsbadet och
Soderholmsskolan upp. Parken har nu fitt ny belysning, ett utegym i trd och en
utsiktsplats med bénkar.

e [ Norra Ekholmsvégen avslutas stadens forberedande arbeten under hdsten och
byggaktoren planerar att tilltrdda. Fokus ligger pa storre 1dgenheter med upp till fyra
rum och kok for att mdta behovet av fler storre hyresritter.

e Forberedande entreprenad dr utford 1 Bredédngsvigen inom Malaréng etapp 1 dar
byggaktoren tilltrader vid drsskiftet.

Fokus Hagséitra-Ragsved
Inriktning

Hagsitra och Régsved har stora stadsutvecklingsmdjligheter, bland annat genom den
kapacitetsokning som utbyggnaden av tunnelbanan innebdr. Ny bebyggelse placeras i1 forsta
hand i kollektivtrafik och centrumnéra lagen, pa markparkeringar och lédngs befintliga gator.
Tillgéngligheten till omgivande naturomraden och stadsdelar behdver forbittras.

Det finns omraden dir den fysiska stadsutvecklingen &r av sirskild betydelse, inte minst for
att stdrka sambanden och bygga samman staden. I kommande arbete med stadsutveckling i
Ragsved ar det viktigt att arbeta med att minska mentala och fysiska barridrer inom
stadsdelen och mot andra stadsdelar samt att arbeta strategiskt kring utvecklingen av
huvudgatorna Bjursitragatan och Ragsvedsvégen. Vidare dr det viktigt att arbeta med att
stirka det i Oversiktsplanen utpekade strategiska sambandet Ragsved-Hogdalen-Bandhagen
men dven kopplingen mellan Hagsétra och Ragsved. Avsikten ér att minska segregation och
social utsatthet genom att stirka sambanden mellan omradena, stirka serviceutbudet, bredda
bostadsutbudet, sékra och tillgdngliggora naturvdrden samt skapa béttre forutsiattningar for
géng-, cykel- och kollektivtrafik.



Exploateringsprojekt inom fokusomradet

Inom Fokus Hagsétra Ragsved pagér en omfattande stadsutveckling med cirka 3 000 nya
bostéder, fler malpunkter och verksamheter med fokus pa socialt vardeskapande
stadsutveckling. Cirka 630 bostédder har fardigstéllts, cirka 1 400 bostidder befinner sig i aktivt
planarbete, medan cirka 670 bostider ingar i pausade eller uppskjutna
stadsutvecklingsprojekt. Darutover finns en ytterligare potential om minst cirka 310 bostédder.

Hittills under 2026 har bland annat 325 bostidder i detaljplaner stéllts ut pa granskning.

Prioriterade projekt

En viktig del framat r att ytterligare stidrka samverkan mellan berdrda férvaltningar och
aktorer, med en gemensam bild av prioriteringar och investeringar. Genom tydligare
prioriteringar och samordning kan resurser riktas mot de insatser som har storst potential att
bidra till projektets mél och samtidigt vara genomforbara i nértid. Under 2026 kommer dven
omradesanalysen for fokusomridet att uppdateras, vilket utgor ett viktigt underlag for fortsatt
inriktning, prioriteringar och avvégningar inom stadsutvecklingsprojektet.

Beslut under 2026

En plan for fortdtning genom stadsradhus har paborjats inom ramen for exploaterings-
nidmndens ansvarsomrade. Inom ramen for detta arbete har ett konceptradhus, sé kallat
stockholmsradhus, med fokus pa rimlig prisséttning och éverkomliga hyror tagits fram. Syftet
med att utveckla ett konceptradhus anpassat for kompletteringsbebyggelse ér tanken att
utnyttja marken mer effektivt i redan bebyggda omraden, sérskilt dér bebyggelsegraden idag
ar lag men tillgangen till kollektivtrafik ar god.

Mot denna bakgrund har exploateringsndmnden under varen beslutat om markanvisning for
20 hyresldgenheter 1 stadsradhus i projektet Ormkérr 1 Hagsétra. Att markanvisningen sker
inom Hagsétra Ragsveds fokusomrade anses ligga i linje med stadens méal om att mojliggora
for kompletteringsbebyggelse inom fokusomrdden samt malsittningen om att stiarka
mdjligheterna for fler hushéll att kunna efterfraga ett boende 1 sméhus.

Genomforandebeslut har fattats for projekt Bjursitragatan i Ragsved som omfattar cirka 320
bostdder. Exploateringsndmnden har ocksd godkint sju separata dverenskommelser om
exploatering for genomforandet av Viéstra Hagsdtra som nu omfattar cirka 330 bostader,
utveckling av Hagsétra centrum, ny forskola om sju avdelningar samt ny kyrkobyggnad.

Pa gdang under dret
e Byggstart av ny idrottshall 1 Ragsved, Béverdalens idrottshall, ny is- och idrottshall
vid Hagsétra IP och ett nytt forvaltningskontor 1 Rdgsved.
e Inom projektet Bjurbdcken planteras nya trad ldngs Bjursitragatan.

e For att 0ka tillgéngligheten till Rdgsveds naturreservat samt en naturlekplats 1
naturreservatet anlaggs en trappa. Naturlekplatsen &r s kallad gronkompensation for
bostdderna i projektet.



Farsta

Inriktning

Farsta har ett strategiskt ldge 1 soderort med stora stadsutvecklingsmojligheter och manga
kvaliteter som ska tillvaratas och utvecklas. Stadsdelen &r viktig i utvecklingen av soderort
dar 2013 ars Stockholmsforhandling och satsningar pa tunnelbanan mojliggdér omfattande
bostadskompletteringar. Det &r viktigt att skapa levande stadsmiljoer och att tydliggora och
utveckla kopplingar till omkringliggande stadsdelar och grannkommuner.

Det finns omraden dér den fysiska stadsutvecklingen &r av sdrskild betydelse, inte minst for
att stirka sambanden och bygga samman staden. Omradet mellan Farsta strand, Hogdalen och
Régsved ska utvecklas och dédrigenom bidra till Fagersjos utveckling. Avsikten &r att minska
segregation och social utsatthet genom att stirka sambanden mellan omradena, starka
serviceutbudet, bredda bostadsutbudet, sékra och tillgdngliggdra naturviarden samt skapa
bittre forutsattningar for gdng, cykel och kollektivtrafik. Som ett viktigt inslag for att minska
barridreffekter ska bostadsbyggande i Magelungens strand paskyndas.

Exploateringsprojekt inom fokusomradet

I Farsta planeras en midngd stora och sma exploateringsprojekt med fokus pé utveckling av
bostider, skolor, forskolor, parker, idrott, kultur och forbattringar av gatu- och parkmiljoer.
Flera projekt dr redan inflyttade och fardigstillda. Drygt 4 700 bostader ar i
genomforandeskede. Drygt 6 000 bostidder dr i planeringsskede och ytterligare bostdder finns
1 ett tidigt utredningsskede. Detta omfattar sammantaget knappt 50 olika projekt, totalt 13 700
bostéder.

Utover exploateringsprojekten pdgdr ménga andra typer av stadsutvecklingsprojekt pa de
olika forvaltningarna.

Detaljplanen som mojliggdr ett nytt hdkte 1 Larsboda verksamhetsomrade har varit pa
samrad. Totalt kan cirka 200 platser med klienter tillskapas i hdktesanldggningen och cirka
170 nya arbetsplatser 1 verksamhetsomradet.

Hittills under 2026 har 134 bostider fardigstéllts, 100 bostider ingétt i pagdende planarbete,
135 bostéder 1 detaljplan som antagits av stadsbyggnadsndmnden och 57 bostéder
markanvisats.

Prioriterade projekt

Kommande stadsplanering 1 Farsta fokuserar pa en dkad blandning av upplételseformer,
lagenhetsstorlekar och bostadstyper, med sarskilt fokus pa Hokarédngen och Fagersjo, for att
motverka trdngboddhet och segregation. I det arbetet dr det ocksa viktigt att tillgodose
behovet av fler seniorbostidder och en béttre integration av utsatta malgrupper i befintliga
bestand.

Projekt inom fokusomrédet har varierande forutsittningar for att komma vidare under éret,
prioriteringar av projekt kommer dérfor goras med hénseende till genomforbarhet 1
kombination med att f4 fram en bra balans av olika upplatelseformer och ldgenhetsstorlekar
inom hela stadsdelsomradet.



Beslut under 2026

Under véren har kommunfullmiktige beslutat om att inrdtta Majroskogens naturreservat.
Syftet ar att bevara, utveckla och tillgdngliggora ett titortsndra naturomrade av stor betydelse
for allménhetens friluftsliv, skogskénsla, naturupplevelser, folkhilsa och pedagogik.

I ma;j fattade dven kommunfullméaktige beslut om att skydda Gokdalen som
biotopskyddsomrade. Gokdalen &r beldget mellan Hokarédngen och Hogdalen, séder om
Orbyleden. Syftet med biotopskyddet ir att bevara och pa sikt utveckla de naturvirden och
den biologiska méngfald som 4r knutna till de dldre trddmiljoerna i omradet.

Stockholms stad har tagit fram ett forslag pa ny detaljplan for Hogdalstopparna for att sdkra
omrédets anvdandning som frilufts- och rekreationsomrade. Lampliga platser for kolonilotter
har ocksa studerats. Forslaget har varit pd samrad under véaren 2026.

Pa gang under dret

e Upprustning av Fagersjo lekplats, Karlandaplan och Farstagangen i Farsta centrum,
med fler trid, sittplatser och gronska.

e En helt ny parkleksbyggnad i Fagerlid i Hokarédngen berdknas vara klar hosten 2026



