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Tillaggsavtal till Overenskommelse om
exploatering med overlatelse, for bostader och
kontor inom kvarter Cambridge och Pisa i
Hagastaden till Atrium Ljungberg Cambridge 1
AB, Atrium Ljungberg Cambridge 2 AB, Atrium
Ljungberg Pisa AB samt Atrium Ljungberg AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att godkénna att kontoret
tecknar tilliggsavtal till Overenskommelse om exploatering
med dverlatelse av mark inom del av Vasastaden 1:16 (kvarter
Cambridge vist) for bostéder till Atrium Ljungberg Cambridge
1 AB och Atrium Ljungberg AB enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden beslutar att godkénna att kontoret
tecknar tilliggsavtal till Overenskommelse om exploatering
med dverlatelse av mark inom del av Vasastaden 1:16 (kvarter
Cambridge 0st) for bostdder med Atrium Ljungberg
Cambridge 2 AB och Atrium Ljungberg AB enligt forslag i
utlatandet.

3. Exploateringsndmnden beslutar att godkénna att kontoret
tecknar tilliggsavtal till Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark inom del av Vasastaden 1:16 (kvarter
Pisa) for kontor med Atrium Ljungberg Pisa AB och Atrium
Ljungberg AB enligt forslag i utlatandet.

Jonas Claesson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Sofi Klingvall
Enhetschef
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Sammanfattning

Hagastaden ér ett angeldget stadsutvecklingsprojekt dér
arbetsplatser, forskning och bostader moéter kultur och rekreation.
Nér omradet ar utbyggt ska det innehalla drygt 7 000 bostéder,
varav knappt 4 000 1 Stockholms stad och cirka 50 000 arbets-
tillfallen, varav cirka 14 000 i Stockholm.

Ar 2022 tecknades fem dverenskommelser om exploatering med
overlatelse av kvarter Stanford, Cambridge och Pisa till bolag
inom Atrium Ljungbergkoncernen, gemensamt nedan kallat
ALAB. Kvarter Stanford och Cambridge ska utvecklas for
bostéder och kvarter Pisa for kontor. Bostadskvarteren ar
uppdelade i tvé olika kvarter, vést och dst. Under samtliga kvarter
samt under angrinsande lokalgator (tillhorande Vasastaden 1:16)
ska d&ven ALAB utveckla ett underjordiskt garage,
Bellmangaraget. Bellmangaraget ska dgas och forvaltas
gemensamt av samtliga kvarter.

Enligt tecknade 6verenskommelser med ALAB ska
Bellmangaraget fastighetsréttsligt utgora en
gemensamhetsanldggning.

ALAB har efter att 6verenskommelser tecknats framfort att det ar
komplext for de olika kvarteren med olika andamal att
gemensamt dga och forvalta en gemensamhetsanliggning med
andamal garage och har darfor framfort att de vill forvérva
samtliga delar inom gemensamhetsanlédggningen. For att
mojliggora en Overlatelse behover tillaggsavtal till
overenskommelserna tecknas.

Tillaggsavtalen reglerar en fastighetsrittslig forandring avseende
Bellmangaraget. Fordndringen innebér att Bellmangaraget inte

langre ska utgora en gemensamhetsanldggning. Samtliga delar av
Bellmangaraget ska i stillet 6verlatas till ALAB med dganderitt.

Den sammantagna beddmningen é&r att tilliggsavtalen inte
innebdr nagra ekonomiska konsekvenser for Staden.

Kontoret tillstyrker att tilliggsavtalen tecknas for att mojliggora
en Overlatelse av Bellmangaraget till ALAB.

Bakgrund
Hagastaden ér ett av kommunfullmiktige utpekat angeldget
stadsbyggnadsprojekt dér ett nytt omrdde skapas genom
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overdackning av E4/E20 och Vértabanan. Visionen anger att
Hagastaden ska bli en vetenskapsstad med fokus pd hélsa dér
arbetsplatser, forskning och bostidder moéter kultur och rekreation.
Nér omradet dr utbyggt ska det innehdlla drygt 7 000 bostédder,
varav knappt 4 000 i Stockholms stad och tillfora cirka 50 000
arbetstillfillen, varav cirka 14 000 i Stockholm.

Ar 2022 tecknades fem dverenskommelser om exploatering med
forsiljning av kvarteren Stanford, Cambridge och Pisa till bolag
inom Atrium Ljungbergkoncernen, nedan kallad ALAB.
Kvarteren Stanford och Cambridge ska utvecklas for bostader
och kvarteret Pisa for kontor. Bostadskvarteren dr uppdelade 1 tvd
olika kvarter, vést och 0Ost.

Under samtliga kvarter samt under angransande lokalgator si ska
ALAB bygga ett underjordiskt garage, nedan kallad
Bellmangaraget. Bellmangaraget ska forvaltas och dgas
gemensamt av de tre kvartens dgare. Bellmangaraget breder ut sig
under angransande lokalgator som ligger inom stadens fastighet
Vasastaden 1:16.

Bild 1. Bellmungaragets utbrednmg ungeﬁzrltgt markerat pa overgrtpande kartbild.
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Bild 2. Bellmangaragets utbredning dir ungefiirligt skraffera pa situationsritningen.

I enlighet med géllande detaljplan pagar en utbyggnad av
Bellmangaraget.

Enligt tecknade 6verenskommelser med ALAB ska
Bellmangaraget fastighetsrittsligt utgora en
gemensamhetsanldggning. For de delar av Bellmangaraget som
ligger inom stadens fastighet Vasastaden 1:16 ska staden upplata
utrymmesservitut till gemensamhetsanldggningen utan ersittning.

ALAB har efter att 6verenskommelser tecknades framfort att det
ar komplext for de olika kvarteren med olika &ndamal att
gemensamt dga och forvalta en gemensamhetsanliggning med
andamal garage. ALAB har dirav framfort att de vill forvarva
samtliga delar inom gemensamhetsanlédggningen. For att
mojliggora en sddan Hverlatelse behover tillaggsavtal till
overenskommelserna tecknas.

For att kunna 6verldta samtliga delar av Bellmangaraget behover
tilliggsavtal till 6verenskommelse om exploatering for kvarter
Cambridge vist, kvarter Cambridge 0st och kvarter Pisa tecknas.

ALARB tilltradde fastigheterna inom kvarter Stanford 1 juli 2026
och didrmed tecknas inget tilligg om Overlatelse till de
overenskommelserna.

Tidigare beslut

Inom projekt Hagastaden har stadsbyggnadsnidmnden (SBN)
respektive kommunfullméktige (KF) fattat en stor miangd beslut.
Ett urval av dessa redovisas nedan:
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e Antagande av detaljplan for Del av Vasastaden 1:16 m.fl.
(Norra Station) (Dp 2009-02013-54), ar 2010 (KF).

¢ Genomforandebeslut ar 2010 (KF).

e Antagande av detaljplan for del av Hagaplan och Eugenia
vigen Vasastaden 1:16 m.fl. (Dp 2017-04313-54), ar 2019,
(KF).

e Startpromemoria for planliggning av Véstra Hagastaden,
Vasastaden 1:42 m.fl. (Dp 2016-06398), ar 2020 (SBN).

e Reviderat genomforandebeslut ar 2021 (KF).

e Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
for bostéder och kontor till ALAB, ar 2022 (KF).

e Antagande av detaljplan for Ostra Hagastaden, Norrtull,
fastigheten Vasastaden 1:100 m.fl. (DP 2016—17865-54), ar
2023 (KF).

e Antagande av detaljplan for Vasastaden 1:118 vid kvarteret
Getingen (Dp 2020-06474-54), ar 2025 (SBN).

Tillaggsavtal, Overenskommelse om
exploatering

Tillaggsavtalen till 6verenskommelserna om exploatering for
kvarter Cambridge vést, kvarter Cambridge st och kvarter Pisa
reglerar en fastighetsrittslig fordndring avseende Bellmangaraget.

Forandringen innebir att Bellmangaraget inte ldngre ska utgoras
av en gemensamhetsanlidggning. Samtliga delar av
Bellmangaraget ska i stillet Gverlatas till ALAB med dganderitt.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Enligt tecknade dverenskommelser uppléts rattigheten for
gemensamhetsanldggningen inom stadens mark utan erséttning.
Ingen ersdttning utgar dérav till Staden vid dverlételse av dessa
ytor.

Stadens utgifter som foljer av tillaggsavtalen bedoms rymmas
inom reviderat genomforandebeslut for projekt Hagastaden.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret tillstyrker tecknade av tilldggsavtal med ALAB.

Slut
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