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Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for idrottsindamal inom
fastigheten Gjutmadstaren 9 till AB Riksbyhallen och ger
exploateringskontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta planering for
projekt Gjutméstaren 9 upp till 2,7 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Exploateringsndmnden godkénner forslag till intentionsavtal
och ger kontoret 1 uppdrag att teckna avtalet enligt forslag i
utldtandet.

Jonas Claeson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Matilda Lewis
Enhetschef
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Sammanfattning

AB Riksbyhallen, nedan kallat Bolaget har ansokt om
markanvisning inom fastigheten Gjutmastaren 9 1 Ulvsunda
industriomrade med syftet att utveckla en tennishall pa platsen.

En tennishall tillgodoser behovet av nya idrotts- och
kulturmotesplatser i visterort genom att ytterligare starka den
malpunkt for kultur och idrott som véxer fram inom intilliggande
fastigheten Gjutmaistaren 6 och bidrar till stadsutveckling i ett i
dag underutnyttjat omrade.

Markanvisningen foreslas ske via direktanvisning till Bolaget.
Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 6 miljoner kronor. De
sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva beréknas till
cirka 32,6 miljoner kronor. Projektinkomsterna beréknas till cirka
6,7 miljoner kronor. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 119 procent.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet dd det beddms bidra till ett mer
levande och tryggare omrade genom okad aktivitet och nirvaro
pa platsen. Projektet bidrar till den fortsatta utvecklingen av
Ulvsunda industriomrade enligt 6versiktsplanen.
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Bakgrund till markanvisningen
Markanvisningsomradet dr beldget i Ulvsunda industriomride
inom fastigheten Gjutméstaren 9 och grénsar till fastigheten
Gjutmaéstaren 6, Bryggerivigen och Huvudstaleden.
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Figur 1: Kartbild med markanvisningsomrddet markerat med rodstreckad linje
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Ulvsunda industriomrade &r ett etablerat verksamhetsomrade som
huvudsakligen anvénds for industri, handel, lager och andra
verksamheter. Omradet har en lang industrihistoria och borjade
utvecklas som industriomrade i borjan av 1900-talet med en
storre utbyggnad fran 1930 och framat. Den befintliga
bebyggelsen bestér i huvudsak av verksamhetslokaler fran olika
tidsepoker. I omradet finns ocksa knappt 2000 bostéder.

Enligt 6versiktsplanen dr Ulvsunda industriomrade ett omrade
med mycket stora mojligheter till stadsutveckling.
Oversiktsplanen anger att nya motesplatser med bland annat
kultur och idrott behdver skapas 1 omradet, och att de delar av
industriomradet som paverkas av flygplatsens
bullerbegransningar kan vidareutvecklas och fortsétta bidra med
arbetsplatser och verksamheter. Det dr angeldget att stirka
kopplingarna till och inom Ulvsunda industriomrade.

Omrédet genomgér en successiv omvandling fran ett traditionellt
verksamhetsomrade till en mer blandad stadsdel med nya
funktioner sdsom idrott, kultur, handel, service och bostader.
Exploateringsndmnden har tidigare fattat beslut om flera
markanvisningar for bostdder inom ramen for projekt Béllsta
Hamn. En annan viktig del i denna utveckling dr omvandlingen



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2026-00656
Sida 4 (15)

av det tidigare Pripps bryggeri pé fastigheten Gjutmaistaren 6 till
Ulvsunda idrottscentrum. Den tidigare industrifastigheten
utvecklas till en ny motesplats for idrott och kultur, dér befintliga
byggnader aterbrukas och kompletteras med nya funktioner.
Ulvsunda idrottscentrum planeras 6ppna hosten 2026.

For det aktuella markanvisningsomradet géller en detaljplan
enligt vilken fastigheten dr avsedd for industri- och
parkeringsdndamal.

Bolaget

AB Riksbyhallen (org.nr. 559484-4283) som ansdkt om en
markanvisning inom fastigheten Gjutmaéstaren 9 foreslas fi en
direktanvisning for idrottsdindamal.

AB Riksbyhallen ér heldgt av Stockholms Allménna
Lawntennisklubb (Salk) och har bildats for att utveckla och
uppfora en ny tennishall 1 Stockholm. Bolaget kommer att stodjas
av den organisation och kompetens som finns inom Salk och det

nérstdende bolaget AB Salktennis, som dger och forvaltar
Salkhallen i Alvik.

En tennishall tillgodoser behovet av nya idrotts- och
kulturmétesplatser 1 vésterort genom att ytterligare stirka den
malpunkt for kultur och idrott som véxer fram i omradet och
bidrar till stadsutveckling i ett i dag underutnyttjat omréde.
Lokaliseringen 1 ett kollektivtrafiknéra ldge bidrar dven till en
effektiv markanvindning och stodjer ett hdllbart resande.

Platsen ér strategiskt beldgen i direkt anslutning till det
idrottscentrum som planeras inom fastigheten Gjutméstaren 6.
Genom att tillfora ytterligare idrottsverksamhet 1 omradet skapas
forutséttningar for ett sammanhallet och levande idrottskluster.

Stockholms stad arbetar for att skapa forutsattningar for 6kad
fysisk aktivitet och stérkt folkhélsa, dér fysisk aktivitet ses som
en barande faktor for livskvalitet, social samhdrighet och
minskad ohélsa hos stockholmare i alla ldrar. I stadens
overgripande program for idrott, motion och friluftsliv 2024—
2028 ar det overgripande malet att genom Okad fysisk aktivitet
forbattra folkhdlsan och reducera ojdmlikheter i hdlsa, sirskilt for
barn och unga samt andra prioriterade grupper.

Stockholms stads strategi for idrottsanldggningar 2022-2026
lyfter fram att tillgdng och nérhet till anldggningar och ytor {or
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fysisk aktivitet dr en nyckel for att nd stadens mél om okad fysisk
aktivitet. Strategin forordar en bredd i anldggningsutbudet som
innebdr att olika idrotter och aktivitetsformer ska kunna erbjudas
stockholmare oavsett ambitionsniva, organisationsform och
ambitioner om aret-runt-utdvande.

Markanvisningen bedéms vidare bidra till ett effektivt
markutnyttjande genom samlokalisering av idrottsdndamal.
Narheten mellan olika idrottsanldggningar innebdr att det skapas
synergier i form av gemensam infrastruktur och dkad trygghet
genom ett mer kontinuerligt nyttjande av omrédet 6ver dagen och
under veckan. Det ligger 1 linje med stadens mél om hallbar
stadsutveckling och vilfungerande offentliga miljGer.

Den aktuella aktoren har 14ng erfarenhet av att bedriva
organiserad tennisverksamhet och beddms ha goda
forutsittningar att utveckla anldggningen i enlighet med stadens
krav och intentioner fér markanvisningen. Sammantaget beddms
att tennisverksamhet pa platsen dr forenlig med flera av stadens
mal och dvergripande ambitioner om folkhélsa, tillginglighet och
jamlikhet 1 fysisk aktivitet, samt bidrar till att stdrka omrédets roll
som ett sammanhédngande och attraktivt idrottsomrade.

En beddmning av bolagets ekonomiska och organisatoriska
formaga har gjorts. Byggaktorens genomforandekraft, kvalitets-
och miljéprofil och 6vriga krav enligt stadens riktlinjer for
markanvisning har bedomts vara tillfredstéllande.

Bolaget har under de senaste 5 dren fitt en markanvisning for en
idrottshall.

Stadsbyggnadsndmnden vintas godkénna en start-PM {or
detaljplaneldggning 24 september 2026.

Markanvisning

Markanvisningen foreslas ske till AB Riksbyhallen och omfattar
ca 13 500 kvm BTA idrottsdndamal. Forslaget ska inrymma en
tennishall med inomhusbanor for tennis i tva plan, samt
tillhérande service sdsom reception, omklddningsrum, klubbrum
och lounge. Kontoret foreslér att idrottshallen ska upplatas med
tomtratt.

Exploateringen foreslas pd ytor som i dagslaget anvinds som
parkering.
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Ortofoto med markanvisningsomrddet markerat med rosa linje.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning dr en direktanvisning for stadens behov och
strategisk utveckling. Den sker enligt de principer som
kommunfullméktige beslutat om i stadens riktlinjer for
markanvisning. Markanvisningen géller under en tid av tre ar frén
nidmndens beslut.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande,
bilaga 1.

Utover generella huvudprinciper i markanvisningsavtalet géller
dven foljande:

e Bilparkering ska l9sas inom kvartersmarken, alternativt
genom dverenskommelse med intilliggande
fastighetségare som innehar stora parkeringsytor.

e Kovarteret dr beldget inom Bromma flygplats flyghinderyta
vilken ger begransningar for byggnadens volym och hojd.
Det aligger Bolaget att i samverkan med Swedavia/LFV
utreda forutsittningarna for hojder och genomforande
inom fastigheten.

e I motet med den allménna platsmarken eller intilliggande
kvartersmark ska byggnaden bidra till en upplevelse av
trygghet och trivsel genom sitt innehdll, en tithet mellan
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entréer samt hog transparens i fasad — allt for slutna
fasader bor undvikas.

e Mojligheten att placera bebyggelsen delvis inom
végreservatet for Huvudstaleden ska provas under
planprocessen.

Avgilden for tomtrétten berdknas enligt nedan:

e Avgilden for idrottsdindamal samt lokaler i bottenplan ska
uppga till 113 kronor per kvadratmeter BTA.
Virdetidpunkten dr 2026-05-01. Fran vérdetidpunkten ska
omrikning av avgilden ske med KPI fram till
tilltraddesdagen.

e Avgilden for idrottsdindamal samt lokaler i 6vre plan ska
uppga till 57 kronor per kvadratmeter BTA.
Virdetidpunkten dr 2026-05-01. Fran vérdetidpunkten ska
omrikning av avgilden ske med KPI fram till
tilltradesdagen.

Expertradet har godként drendet 2026-08-13 (dnr E2026-00168).

Intentionsavtal

Fastigheten Gjutmistaren 9 dr upplaten med tomtrétt till bolaget
S:t Erik Markutveckling AB som dgs av Stockholms stad och
ingdr 1 koncernen Stockholms Stadshus AB. For att mdjliggora
exploateringen inom fastigheten foreslas staden, genom dess
exploateringsndmnd att teckna ett intentionsavtal med S:t Erik
Markutveckling AB.

Syftet med intentionsavtalet dr att mojliggora for staden att
markanvisa en del av fastigheten for att driva detaljplan for dess
utveckling.

S:t Erik Markutveckling AB ska dverlata den del av fastigheten
som ingdr i den nya detaljplanen till Staden med tilltrade efter att
den nya detaljplanen har vunnit laga kraft och
exploateringsndmnden godként transaktionen genom beslut som
vunnit laga kraft. Vid fastighetsbildning d& denna del av
fastigheten avstyckas bibehalls tomtrétten for kvarvarande del av
fastigheten Gjutméstaren 6.
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Staden ska ersitta S:t Erik Markutveckling AB for minskningen
av tomtréttens vérde.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséittningarna for
projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar frdn och med beslutstillfillet i lopande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intikter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) ett positivt nettonuvirde om
6 miljoner kronor motsvarande 41 tusen kronor/ekvivalent
ligenhet!.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Exploateringsgraden
uppgar till 1,93.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisnivd berdknas
till cirka 32,6 miljoner kronor. Projektet har inga redan nedlagda
utgifter fore &r 2026. Projektutgifterna avser frimst utbyggnad av
en gang- och cykelvég, anldggandet av ledningar, VA-anslutning,
samt erséttning till tomtréttsinnehavaren med anledning av
inskrankning av del av tomtrétten. Projektet har inga utgifter som
ska redovisas som driftkostnader.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 6,7 miljoner kronor, varav
huvuddelen utgors av ersittning frdn ledningsdgande bolag.
Projektet har inga inkomster som ska redovisas som driftintdkter.

Projektet har inga forséljningsinkomster d4 marken ska upplétas
med tomtrétt.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to (bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
the text that you want to appear here. lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).
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Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 160 tusen kronor i fast prisniva. Detta ar 1 jamforelse
med andra motsvarande projekt lidgre pa grund av att
exploateringen inte kriaver sa omfattande utbyggnad av allmin
platsmark?. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 119 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifter for projektet berdknas till cirka 32,6 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 6,7 miljoner kronor i
l6pande prisniva. Utfallet dver &ren beréknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 00| -0,2| -1,0| -1,5| -1, -28,5 -32,6
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 6,7 6,7
Nettoutgift (-) /-inkomst 00 -02| -1,0f -1,5| -1,6 -21,7 -25,9
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2026. Behov av medel for ren direfter fir beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

De beriknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden beridknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,2 miljoner kronor.

Projektet har inga utgifter/inkomster som ska redovisas som
driftkostnader/driftintdkter och inte heller nagra icke offentliga
bidrag.

2 Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
nedlagda utgifter.




@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2026-00656
Sida 10 (15)

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 1 miljon kronor
det forsta dret och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar.

Intdkterna for tomtrattsavgalder beréknas till cirka 1,1 miljoner
kronor per éar.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr svart att i
detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet da kalkylen
utgér fran tidiga bedomningar och ingen projektering dnnu ar
genomford for projektet. Ett riskpaslag om 20 procent och en
projektreserv som omfattar 40 procent av nettoutgifterna for
allmén platsmark ingér 1 de kalkylerade projektutgifterna for att
hantera oforutsedda och osékra utgifter.

En eventuell forskjutning av projektets tidplan kan paverka
kalkylen negativt. Detta kan till exempel bero pa en forldngd
planprocess eller 6verklaganden.

Slutsats ekonomi

Nuvirdeskalkylen visar att projektet har ett positivt nettonuvérde.
De ekonomiska osdkerheter som identifierats bedoms kunna
hanteras inom projektets kalkyl. Projektet kan finansieras inom
kontorets budget.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn mal 1 stadens
budget, versiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet bedoms bidra till att uppfylla bland annat foljande mal:
e En vixande stad

God offentlig miljo

Levande och trygga stadsmiljoer

God tillgang till samhéllsservice

Okad fysisk aktivitet och folkhilsa

Eftektivt markutnyttjande

Stadsbyggande for hallbara resor genom lokalisering i ett

kollektivtrafiknira lage med goda forutséttningar for

géng-, cykel- och kollektivtrafik
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Arbetsplatser och lokaler

Projektet syftar till att mojliggdra en ny modern tennishall som
ska bidra till att mota den stora efterfragan pa tennistider och
idrottsanldaggningar i Stockholm. Hallen planeras innehalla flera
inomhusbanor for tennis samt tillhérande funktioner sisom
omklddningsrum, samlingsytor och enklare servicefunktioner.
Anlédggningen ska utformas for att kunna anvidndas av bade
foreningsverksamhet och allménhet.

Projektet bedoms skapa ett mindre antal arbetsplatser kopplade
till drift och verksamhet i tennishallen.

Social hallbarhet

For att bidra till en socialt hdllbar utveckling anvédnder staden en
socialt virdeskapande analys (SVA). Genom den identifieras
faktorer for att tillfora och forstdrka sociala varden. Baserat pa
analysen kommer staden i samrdd med Bolaget att under
planprocessen formulera projektmal for att konkretisera
ataganden som stirker social hallbarhet. Projektmélen kommer
att bildggas kommande dverenskommelse om exploatering.

Planarbetet ska beakta hur tennishallens placering och omgivande
ytor kan utformas for att bidra till 6kad trygghet och
orienterbarhet i det offentliga rummet, exempelvis genom aktiva
entréer och bottenvaningar.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar.

Trygghetsundersokningen 2023 visar pé skillnader mellan kdnen.
I stadsdelsomradet Bromma &r andelen som kénner oro att vistas i
sitt bostadshus eller dess nérhet 17 procent jamfort med 22
procent for hela staden. For kvinnor 1 Bromma dr andelen 22
procent.

27 procent av boende i Bromma uppger att de undviker platser i
sitt bostadsomrdde. Bland kvinnor i Bromma ligger andelen pa
35 procent.

Genom att bebygga en markparkering, fortsitta utveckla det
idrott- och kulturkluster som skapas inom Gjutméstaren 6 och se
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over kopplingar mot narliggande omréden, finns tydlig potential
att skapa en god och trygg offentlig miljo.

En 6versiktlig jamstélldhetsbedomning kommer att ligga till
grund for det fortsatta arbetet och fokus i projektet kommer att
vara att skapa trygga och inkluderande milj6er, platser och
kopplingar.

Barn

All planering och fordndringar i den fysiska miljon som beror
barn ska bedrivas sa att barnrittsperspektivet belyses och beaktas.
I detta projekt bedomer vi att barn berdrs genom att en ny
mélpunkt for barn skapas.

Den foreslagna tennisanldggningen bedéms medfora positiva
konsekvenser for barn och unga genom att skapa dkade
mojligheter till fysisk aktivitet, organiserad idrott och en aktiv
fritid. Genom att utdka det befintliga idrottscentrumet stérks
forutsittningarna for ett breddat idrottsutbud och 6kad aktivitet i
omradet.

Den mark som foreslas tas 1 ansprak utgors idag av en
markparkering med begriansad vistelsekvalitet. Genom att ersétta
parkeringsytan med en publik idrottsanldggning bedoms platsen
bli mer levande och upplevas som tryggare genom 6kad nérvaro
av méanniskor. Sammantaget bedoms projektet bidra till en mer
attraktiv och trygg miljo for barn och unga.

Projektet ska frdmja att barn ska kunna rora sig tryggt och sékert i
omradet.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill den nya byggnaden och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.
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Miljdmassig hallbarhet

Den mark som foreslas exploateras ar redan hirdgjord for
markparkeringar. Att iansprakta marken for utvecklingen av en
idrottshall bidrar till effektiv markanvéndning.

Genom lokaliseringen i anslutning till det befintliga
idrottscentrumet skapas forutséttningar for samnyttjande av
funktioner och en effektiv anvindning av befintlig infrastruktur.
Platsen har god tillganglighet med kollektivtrafik samt gang- och
cykelanslutningar, vilket bedoms frdmja ett hallbart resande till
och fran anldggningen.

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar:

e Pdverkan pa stadsbilden och kulturmiljon med tanke pa
nérheten till kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

e Stadens skyfallskartering visar att det i dag riskerar att
samlas vatten pa delar av planomrédet vid kraftiga skyfall
och att flodesvégar loper genom omradet. Det bedoms
diaremot vara mojligt att avleda skyfall mot Ballstaviken
utan att paverka befintlig bebyggelse.

e Markfororeningar har patréffats inom omradet vid
undersdkningar i samband med tidigare planarbete.

e Projektet dr lokaliserat 1 anslutning till Huvudstaleden
som utgdr transportvig for farligt gods.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa:

Befintliga rekreativa vérden

Den overgripande gron- och blastrukturen
Ekologiska vérden

Fornldmningar

Mojligheten att rena dagvatten enligt atgérdsnivén
Kolf6rrad eller kolsédnkor

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Merparten av exploateringen planeras pé en redan hérdgjord
markparkering. I planprocessen ska mgjligheten att exploatera
delar av vigreservatet for Huvudstaleden provas. Om sa ér
mojligt kan exploateringen iansprakta mindre delar av en gronyta
som beddms ha ldga ekologiska virden. Atgirder for att
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kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven foljs upp 1 Uppfoljningsportalen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 36
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2031 och forsta inflyttning bedoms till ar 2033.

Nir overenskommelse om exploatering ska traffas med
byggaktoren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske kvartal 2, ar
2028.

Risker och osakerheter

Nedan sammanfattas de risker och osidkerheter som identifierats i
detta tidiga skede och som behover hanteras i den fortsatta
processen:

e Inom det aktuella omridet finns pd sikt
utvecklingsmojligheter som kan bli foremal for framtida
planliggning. Aven om ett eventuellt planarbete ligger
langre fram 1 tiden ar det viktigt att den foreslagna
exploateringen utformas med hinsyn till den 6vergripande
struktur som tagits fram for omradet. I det fortsatta arbetet
behover darfor idrottsanlédggningens lokalisering och
utformning samordnas med den langsiktiga utvecklingen
av omrédet.

Skyfallsproblematik

Markfororeningar

Farligt gods fran Huvudstaleden

Bromma Flygplats flyghinderyta vilken faststéller
begrinsningar for byggnadens volym och hojd

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. I det fortsatta arbetet ska dialog foras
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med berdrda forvaltningar, déribland idrottsforvaltningen,
avseende projektets utformning och koppling till stadens
idrottsverksambhet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna 1 Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Den mark som anvisas utgors 1 dagsldget av en markparkering.
Kontoret anser det vara positivt att en redan ianspraktagen yta
nyttjas for ny idrottsbebyggelse i anslutning till befintligt
idrottscentrum.

Projektet bedoms bidra till ett tryggare och mer levande omrade
genom Okad aktivitet och nirvaro pa platsen. Den
transporteffektiva lokaliseringen med goda gang-, cykel- och
kollektivtrafikforbindelser dr ocksa positiv ur ett
héllbarhetsperspektiv. Projektet bidrar dven till den fortsatta
utvecklingen av Ulvsunda industriomrade enligt 6versiktsplanen.

Slut

Bilagor

1. Lonsamhetskalkyl

2. Exploateringsnyckeltal

3. Intentionsavtal rorande tomtritten till Gjutmaéstaren 9
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