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Andrade dgarférhallanden i
markanvisningar till Nordr Sverige AB
och Folkhem AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att godkénna dndrade
dgarforhallanden 1 Nordr Sverige AB och Folkhem Trd AB,
jamte dotterbolag, for de markanvisningar bolaget har erhallit
fran staden, och ger kontoret i uppdrag att tréiffa tillagg till
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Carolina Zandén
Avdelningschef

Sammanfattning

Arendet giller godkéinnande av éndrade dgarforhillanden i Nordr
Sverige AB och Folkhem Trd AB. Nordr Sverige AB, tidigare en
del av Nordr AS med verksamhet 1 Sverige och Norge, blev 1
januari 2026 salt till det amerikanska investeringsforteget
Starwood Capital Group. Folkhem Tri, som &r heldgt av Nordr
Sverige AB sedan hdsten 2023, ingick i bolagsoverlételsen.

I enlighet med stadens riktlinjer for markanvisning ska
exploateringsndmnden godkidnna dndrade dgarforhallanden 1
bolag som erhallit markanvisning av staden. Totalt har det i sex
gillande markanvisningar inom staden uppstétt dndrade
dgarforhallanden och som méste godkdnnas av
exploateringsndmnden for att de fortsatt ska gélla. Berorda
markanvisningar framgar av bilaga 1-2. Nordr har ytterligare en
markanvisning inom projekt Lovholmen. Anvisning skedde 1
exploateringsnamnden 1 april 2026 och da var radande
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dgarforhdllanden géllande. Markanvisningen berors siledes inte
av aktuellt drende.

Nordr Sverige AB ér ett svenskt bostadsutvecklingsbolag som
utvecklar bostadsprojekt i framst storre tillvaxtregioner som
Stockholm, Goteborg, Malmo och Lund. Bolaget bildades i sin
nuvarande form 2020 nir verksamheten i Veidekke Eiendom
forvarvades och fick namnet Nordr.

I januari 2026 meddelades att dgarna skulle sdlja den svenska
verksamheten av Nordr, Nordr Sverige AB, till ledningen och
bolag kopplade till Starwood Capital Group, och affdren
genomfordes under forsta kvartalet 2026. Starwood Capital
Group 4r ett amerikanskt private equity-bolag med fokus pa
fastigheter, energi och hotell.

Vid provningen av de dndrade dgarforhallandena bedomer staden
bolagens ekonomiska och organisatoriska genomférandeféormaga
samt den nya dgarens lamplighet. Agarforindringarna innebér
ingen fordndring av den organisation, kompetens eller kapacitet
som ansvarar for projekten och beddms inte heller paverka
bolagens finansiella formaga negativt. Bolagen har ddrmed
fortsatt goda forutsittningar att genomfora projekten enligt
gillande tidplan och fullgdra sina dtaganden. De har hittills
fullgjort sina avtalsenliga dtaganden pa ett tillfredsstillande sétt
och samarbetat vil med staden.

Mot denna bakgrund beddmer staden att ett godkdnnande av de
andrade dgarforhallandena é&r till fordel for staden. Projekten kan
fortsdtta inom ramen for den befintliga organisationen, utan de
forseningar och den osdkerhet som ett atertagande av
markanvisningarna och en ny markanvisningsprocess skulle
kunna medfora.

Bakgrund

I stadens riktlinjer for markanvisning framgér att
exploateringsndmnden ska godkénna dndrade dgarforhallanden i
bolag som erhéllit markanvisning av staden. I stadens
markanvisningsavtal anges dven i normalfallet att
“markanvisningen far inte dverldtas samt att staden under vissa
forutsattningar far terta markanvisningen. Med tilldgg till detta
har Staden ritt att aterta markanvisningen om Bolagets
dgarforhallanden &ndras utan Stadens godkédnnande dartill”.
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Under det forsta kvartalet 2026 éndrades dgarforhallandena 1
Nordr Sverige AB och i dess heldgda dotterbolag Folkhem Tra
AB. Bolagen har markanvisningar i Stockholms stad.
Andringarna berér sammanlagt sex gillande markanvisningar, for
vilka exploateringsndmndens godkédnnande krévs for att
markanvisningarna ska kunna fortsitta att gilla. De berérda
markanvisningarna framgér av bilaga 1-2.

Agarforindringarna innebér inte nigon forindring av den
organisation som ansvarar for genomforandet av de aktuella
projekten. Genomforandet kommer dven fortséttningsvis att
hanteras av samma organisationer, och Nordr Sverige AB och
Folkhem Tra AB har fortsatt tillgang till den kompetens och de
Ovriga resurser som krédvs for att driva projekten vidare.

Nordr har dven ytterligare en markanvisning inom projektet
Lovholmen. Markanvisningen beslutades av
exploateringsndmnden i april 2026, det vill séga efter de aktuella
dgarfordndringarna. Vid tidpunkten for markanvisningen var
dérfor de nu géllande dgarforhallandena redan kénda. Denna
markanvisning omfattas saledes inte av det aktuella &rendet.

Nedan f6ljer en redogorelse for de markanvisningar som
paverkas for Nordr Sverige AB och Folkhem Trd AB.

Nordr Sverige AB

Nordr Sverige AB (org. nr 556693-8881) dr ett svenskt
bostadsutvecklingsforetag med ursprung 1 Veidekke Bostad som
bildades 1997. Bolagets affarsidé ar at forvarva mark, utveckla
byggritter och genomf6ra bostadsprojekt. Framst jobbar Nordr
med obebyggda fastigheter 1 vixande storstadsregioner 1 Sverige,
bl.a. Stockholm, Uppsala, Géteborg, Malmo och Lund. Projekten
omfattar bade flerbostadshus och smahus, med en huvudsaklig
upplételseform 1 bostadsritt eller 4ganderitt.

Nordr Sveirge AB bildades 2020 genom att ett konsortium
bestdende av Fredensborg AS, Fredensborg Bolig AS, Norwegian
Property ASA och Union Real Estate Fund III Holding AS,
nedan gemensamt bendmnda Konsortiet, férviarvande den
svenska och norska verksamheten i1 Veidekke Eiendom (tidigare
Veidekke Bostad). Tidigare dgaren var Veidekke ASA genom det
svenska bolaget Veidekke Sverige AB. I samband med att den
svenska och norska verksamheten gick samman i en organisation
med nya dgare skedde ett namnbyte for verksamheten till Nordr.
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Nordr Sverige AB ér den svenska delen av denna verksamhet
inom Nordr, och som dgdes av den norska delen genom Nordr
AS.

I januari 2026 kommunicerades att Nordrs dgare, Konsortiet,
genom bolaget Nordr AS séljer den svenska verksamheten 1
Nordr Sverige AB, till ledningen och kontrollerade affilierade till
Starwood Capital Group. Transaktionen genomfords senare under
det forsta kvartalet 2026.

Starwood Capital Group ar ett amerikanskt privat
investeringsbolag som fokuserar pd bland annat globala
fastighetsinvesteringar, energitillgangar och hotellforvaltning.
Bolaget grundades 1991 av Barry Sternlicht.

Nordr Sverige AB, inklusive dotterbolag, har tre géllande
markanvisningar inom Stockholms stad. En markanvisning avser
projekt Lovholmen och anvisning skedde 1 exploateringsndmnden
i april 2026. D4 var radande dgarforhallanden gillande och det
behover saledes inte godkénnas i detta drende. De tva
markanvisningar som omfattas av detta utldtande redovisas i
bilaga 1.

Folkhem Tri, som sedan hosten 2023 &r ett heldgt dotterbolag till
Nordr Sverige AB, omfattades indirekt av bolagsoverlatelsen. De
dndrade dgarforhallanden som uppkom till foljd av dverlatelsen
beskrivs separat nedan.

Folkhem Tra

Folkhem Trd AB (org.nr 556973-2380), nedan kallad Folkhem,
ar en bostadsutvecklare vars afféarsidé ar att utveckla bostader 1
tra.

Folkhem grundades 2014 som ett samarbete mellan Rikshem och
bostadsutvecklingsbolaget Folkhem for framst
bostadsrittsutveckling 1 Stockholmsregionen. Under perioden
2017-2023 dgdes Folkhem Trd gemensamt och till lika stora
delar av Nordr Sverige AB (org.nr 556550-7307) (davarande
Veidekke Bostad), nedan Nordr, och Rikshem AB (org.nr
556709-9667genom det gemensamt dgda bolaget Boostad Bostad
Sverige AB (org.nr 559021-1313). Under hosten 2023 forvérvade
sedan Nordr samtliga andelar av bolaget Boostad Bostad Sverige
AB och diarmed dven Folkhem Trd AB. Godkédnnande av de
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dndrade dgarforhallandena beslutades i exploateringsndmnden
den 27 mars 2025, E2020-00080.

Folkhem inklusive dotterbolag har fyra gidllande markanvisningar
inom Stockholms stad. De markanvisningar som omfattas av
detta utlatande illustreras i bilaga 2.

Tillagg till markanvisningsavtal

For projekt som berors av detta drende, dér ett annat bolag én det
markanvisade &r solidariskt ansvarig, behover tilldgg till
befintliga markanvisningsavtal tecknas. Tilldggsavtalen syftar till
att godkdnna de nya dgarforhdllandena, samt att godkénna att de
nya parterna gir in som solidariskt ansvarig part for
markanvisningarna. I vrigt kvarstar alla delar av avtalen
ofordndrade.

Ekonomiska konsekvenser for staden

En kontroll av Nordr Sverige AB, 1 egenskap av finansiédrer och
solidariskt ansvarig for markanvisningar till savél Nordr Sverige
AB som Folkhem Trd AB har genomforts. Nordr Sverige AB och
Folkhem Tra ABhar var for sig bedomts ha tillricklig finansiell
och organisatorisk genomforandeformaga for att genomfora de
projekt de bedriver med staden.

Aven om bolagen var for sig har beddémts ha tillricklig finansiell
och organisatorisk genomforandeformaga, kan bolagens samlade
ekonomiska situation vara svar att bedoma med hinsyn till det
stora antalet projekt och dtaganden. Staden forbehéller sig dérfor
ritten att, pa bolagens bekostnad, genomfora en fornyad
ekonomisk prévning infor tecknande av dverenskommelse om
exploatering, 1 enlighet med stadens nya riktlinjer for
markanvisning.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret foreslér att nimnden godkénner de fordndrade
dgarforhdllandena for Nordr Sverige AB och Folkhem Trd AB
samt berorda dotterbolag. Kontoret bedomer samtidigt att
fordndringarna inte foranleder staden att dterta bolagens
markanvisningar.

Kontoret beddmer att samma organisation dven fortsittningsvis
kommer att driva projekten vidare, med bibehallen kompetens,
kapacitet och nédvéndiga resurser. Detta skapar goda
forutsittningar for kontinuitet och genomforande enligt gédllande



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Stab Dnr E2026-02654
Sida 6 (6)

tidplan. Nordr Sverige AB ér redan solidariskt ansvarigt for vissa
projekt och kommer, till f6ljd av dgarférdndringarna, att intrada
som ny solidariskt ansvarig part i andra. Projekten anges i bilaga
1-2. Agarférindringarna beddms inte paverka Nordr Sverige
AB:s befintliga ansvar eller formaga att fullfolja dtagandena
enligt markanvisningsavtalen.

Bolagen har hittills fullgjort sina avtalsenliga ataganden pa ett
tillfredsstdllande sétt och samarbetat vil med staden. Den nya
dgaren och bolagen bedoms sammantaget ha erforderlig
lamplighet samt ekonomisk och organisatorisk
genomforandeforméga. Eftersom den organisation, kompetens
och kapacitet som ansvarar for projekten i huvudsak kvarstar,
beddms dgarfordndringarna inte medfora nagon negativ praktisk
paverkan pé staden eller genomforandet av projekten. Projekten
kan dérmed fortsétta utan de forseningar och den osékerhet som
ett dtertagande av markanvisningarna och en ny
markanvisningsprocess skulle kunna medfora. Det finns darfor
inte skél for staden att aterta markanvisningarna.

Slut

Bilagor

1. Lista med markanvisningar till Nordr Sverige AB inklusive
dotterbolag som fatt dndrade dgarforhillanden

2. Lista med markanvisningar till Folkhem Trd AB inklusive
dotterbolag som fatt dndrade dgarforhillanden
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