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Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden godkénner slutredovisningen av
utbyggnad for centrumdndamal inom fastigheterna
Trafikflyget 10, 11 och 12 i Riksby.
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Matilda Lewis
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Sammanfattning

Ar 2009 godkinde exploateringsnimnden och
kommunfullméiktige ett genomforandebeslut med syfte att
utveckla handelsomrddet Bromma Blocks. Genom beslutet har
det uppforts ny bebyggelse och infrastruktur i anslutning till
Bromma Blocks, Bromma flygplats och tvirbanans nya
strackning Kistagrenen, och ddrmed har handelsomradet utokats
soderut. Genomforandet har skett samtidigt som tvdrbanan byggts
ut.

Béde utgifter och inkomster avviker jamfort med det reviderade
genomforandebeslutet fran 2022. De sammanlagda utgifterna for
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projektet uppgar till cirka 251 miljoner. Intdkterna har bestatt i
avgéldsintékter, forsdljningsinkomster och investeringsinkomster
Trots att en betydligt enklare trafiklosning valdes har projektet
sammanfattningsvis varit ekonomiskt olonsamt for staden.

Bakgrund

Handelsomradet vid Bromma flygplats har under de senaste aren
genomgatt en omfattande fordndring. Den tredje etappen av
utbyggnaden av omradet utgors av detta projekt och inkluderar 1
huvudsak omradet kring Bromma Blocks, se figur 1. De tidigare
etapperna har inneburit omvandling av de gamla flyghangarerna
till handel.

En ny detaljplan har tagits fram. Detaljplanen innehaller flera nya
byggnader och spérreservat for tvirbanans Kistagren.

Ar 2009 godkinde exploateringsnimnden och
kommunfullméktige ett genomforandebeslut i vilket
investeringsutgifter om 172 miljoner kronor ingick. Dessutom
fick exploateringskontoret 1 uppdrag att teckna nddvéindiga avtal
for projektets genomforande. Genomforandebeslutet innebar att
staden skulle uppfora en végbro for vinstersviangande norrgaende
korfélt over Ulvsundavédgen, en ombyggnad av flygplatsinfarten
samt gdng- och cykelbro 6ver Ulvsundavédgen. Syftet med dessa
atgdrder var att stirka kommunikationen till och frdn omradet,
med bakgrund i utvecklingen av bade handelsomradet och
Bromma flygplats, som det tecknats ett nytt arrendeavtal for
2007.

Under 2010 tecknade staden dverenskommelser om exploatering
for Trafikflyget 8 och 9 tillsammans med Bromma Center S6dra
(BCS) respektive KF Fastigheter. Bolagen var vid tidpunkten for
avtalens tecknande arrendatorer till fastigheterna.
Overenskommelserna innebar bland annat ny exploatering for
centrumidndamal och omfattande cirka 60 000 kvadratmeter BTA.

Mark uppléts med tomtrétt ar 2012 for Trafikflyget 9 och &r 2013
for Trafikflyget 8. Vad géller Trafikflyget 8 sa frikoptes fastigheten
ar 2016 (enligt option 1 6verenskommelse om exploatering) av ICA
Fastigheter, som forvdrvat BCS.
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Figur 1. Oversikt av omrddet. Trafikflyget 10, 11 och 12 var
tidigare en fastighet, Trafikflyget 8. KI och K3 dr tva korsningar
ddr trimningsatgdrder genomforts for bdttre trafikkapacitet.

Enligt géllande exploateringsdoverenskommelse skulle staden
anldgga en vigbro med medfinansiering fran exploatoren.

Processen fordrdjdes och projekteringen fordyrades avseviért till
foljd av upprepade onskemél om &ndringar av végbron fran nya
fastighetsdgare. Under 2021 visade nya trafiksimuleringar att
tillracklig framkomlighet i omradet kunde uppnas genom mindre
trimningsatgérder 1 stéllet for en ny bro. Kombinerat med kraftigt
stigande materialpriser samt genomforandeproblem géillande en
planerad gang- och cykelbro fattades beslut om att bada broarna
helt skulle utgé ur projektet. Istéllet beslutades om
trimningsatgérder for trafikmiljon, och genomforandebeslutet
reviderades 1 enlighet med detta 2022.
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Tidigare beslut

Ar Beslut Investeringsutgifter
2009 | Genomforandebeslut 172 mnkr
2018 | Rev. genomforandebeslut | 268 mnkr
2022 | Rev. genomforandebeslut | 195 mnkr

I beslutet fran 2009 och 2018 ingick bade viagbron och gang- och
cykelbron 6ver Ulvsundavigen. Genom beslutet 2022 utgick
dessa broar till forman for trimningsédtgirder 1 K1 och K3, vilka
bedomdes fa likvirdig effekt pa framkomligheten pé
Ulvsundavégen men till en lagre investeringsutgift.

Projektbeskrivhing och genomforande

Flygplatsinfarten

Pé Flygplatsinfarten, se figur 1 har staden anlagt en ny
cirkulationsplats och byggt om anslutningen till K&psvéngen.
Arbetena pé Flygplatsinfarten har stillt hga krav pé
genomforandet da flygplatsen &r ett riksintresse och
framkomligheten hela tiden ska sékerstillas under pagéende
entreprenad. Parallellt med stadens arbeten har dven
genomforandet pagétt for tvirbanan och husbyggnationen av
Trafikflyget 8, vilket stillt hoga krav pa samordning.

K1

Overgangsstillet pa Ulvsundavigen har flyttats fran vister till
Oster om Kopsvéngens utfart, sa framkomligheten pa
Kopsvingen forbittras.

Det vinstersvingande korfiltet in till Kdpsvangen har tagits bort
for att 6ka framkomligheten p& Ulvsundavigen.

K3
Vinstersvingskorfiltet pa Ulvsundavégen till Flygplatsinfarten
har byggts om till dubbelt korfalt.

Ranhammarsvégen har fatt en ny koppling till Ulvsundaviagen
med hogersving ut.

Vigbron (fly-over) och gang- och cykelbro

Enligt 6verenskommelsen om exploatering skulle en vigbro
anldggas av staden och medfinansieras av BCS. Vigbron skulle
ansluta till Flygplatsinfarten och till ett parkeringsgarage pa
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Trafikflyget 8. Staden gjorde projekteringen av vigbron, men
BCS framforde dock senare 6nskemaél om att hdja vigbron till en
ny niva jamfort med vad som var tidigare avtalat. Detta medforde
en omprojektering av viagbron samt Flygplatsinfarten. Under
2017, efter att ICA Fastigheter forvérvat fastigheten, atertogs
detta dnskemal varfor en dndring av projekteringen aterigen blev
nddvindig. ICA sélde fastigheten till NCC Property
Development, som dnskade att vidgbron inte skulle ansluta till
fastigheten. En ny och slutlig projektering for vagbron togs fram
av staden.

Under 2021 gjorde kontoret en ny trafiksimulering och
samhéllsekonomisk bedomning, som visade att trafiken pa
Ulvsundavégen och intilliggande végar inte kunde ordnas
tillfredsstdllande med enbart en vdgbro. Utredningarna visade
déremot att tillracklig framkomlighet kunde nés med
trimningsatgérder i K1 och K3, samtidigt som K2 fortsatt halls
Oppen for genomfart. Samtidigt hade priserna for bland annat
betong och armering stigit kraftigt, varfor kalkylen for vagbron
okade ytterligare jaimfort med vigbron i beslutet fran 2018.
Samma kostnadsokningar géllde dven for den i detaljplanen
illustrerade gang- och cykelbron. Bron skulle ansluta till den nya
tvarbaneperrongen, men det saknades genomforbara platser dér
bron skulle landa pé ostra sidan Ulvsundavigen. Diarmed fattades
reviderat genomforandebeslut att bdde vigbron och gang- och
cykelbron skulle utga ur projektet till forman {for
trimningsatgérder.

Trafikflyget 8

Efter namnbyten och dverlatelser genomfordes projektet inom
dévarande Trafikflyget 8 till slut av NCC Property Development.
Trafikflyget 8 har sedermera genomgatt en fastighetsbildning och
bestar nu av tre fastigheter, Trafikflyget 10, 11 och 12.

Inom fastigheterna finns idag byggnader med livsmedelsbutik,
kontor, parkering, gym, long-stay hotell, restauranger med mera
till en total yta om cirka 50 000 kvadratmeter BTA.

Trafikflyget 9

Tomtrétten for Trafikflyget 9 har sedan projektstart genomgatt
flera overlatelser: fran KF Fastigheter till Vencom till CBRE for
att idag innehas av Svenska Handelsfastigheter. Under 2022 brots
fastigheten ut 1 ett separat projekt och exploateringsnimnden
beslutade om en ny markanvisning till CBRE med syfte att ta
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fram en ny detaljplan. Dessa planer lades ner efter bolagets
onskemal under 2024 och staden tog darmed ut vite om 26
miljoner kronor, da bolaget inte fullf6ljt 6verenskommelsen frén
2010. I dagsldget finns ingen pagéende planering for fastigheten.

Maluppfyllelse
Malen med projektet var att

- mojliggora cirka 60 000 kvadratmeter bruttoarea
kommersiell bebyggelse.

- tillskapa nya infrastrukturlosningar for att omhéinderta den
tillkommande trafiken till handelsomradet och
flygplatsen.

- mojliggora for regionens utbyggnad av tvdrbanans
Kistagren.

- Uppfora konst enligt 1-% regeln

Projektets mal enligt ovan bedoms delvis ha uppnatts.

Inom Trafikflyget 8 uppforde NCC ny bebyggelse om cirka

50 000 kvadratmeter bruttoarea vilket skapat manga nya
arbetstillfdllen i omridet. Enligt den internationella certifieringen
BREEAM nadde NCCs byggnader hdgsta nivan ”Outstanding”
vad giller miljoméssig hdllbarhet. Utover Trafikflyget 8 har
ingen ytterligare bebyggelse tillkommit.

Vad giller infrastrukturlosningar har dessa byggts 1 betydligt
mindre skala dn vad som ursprungligen var tankt, dock har
likvardig effekt uppnatts.

Tvérbanans tva héllplatser Bromma Blocks och Bromma
flygplats har varit 1 drift sedan maj 2021.

I den nya cirkulationsplatsen pa Flygplatsinfarten har Stockholm
konst genomfort ett konstprogram enligt 1-% regeln, med
finansiering fran projektet.



Et'ﬂ Projekt vast Dnr E2019-01913

‘E' Stgc kholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Sida 7 (9)

Figur 2. Konstnarlzg gestaltmng i czrkulatlonsplatsen pd
Flygplatsinfarten. Foto: Giulia Cairone

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till cirka 251 miljoner kronor.
Utgifterna avser frimst utbyggnad av gata, vilket uppgar till cirka
176 miljoner kronor. Ovriga utgifter bestar frimst av
projektering, utredningar och intern tid.

Marken har bade upplatits med tomtrétt och sélts. De
sammanlagda inkomsterna uppgick till cirka 51 miljoner kronor,
varav huvuddelen utgdrs av det exploateringsbidrag som erlades
av NCC i enlighet med dverenskommelsen om exploatering. I
ovrigt bestar inkomsterna av tomtréttsavgélder, ersittningar frén
ledningsédgare samt fran SL, da staden byggt en del av
Kopsvingen &t SL for att mojliggdra tvdrbanans Kistagren.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
reviderat
genomférandebeslut
Allmén 251,4 mnkr | 195 mnkr + 56,4 mnkr
platsmark och
kvartersmark
Inkomster
Investerings- 50,8 mnkr 15,2 mnkr + 35,6 mnkr
inkomster
Forsiljnings- 158,7 mnkr | 158,7 mnkr 0
inkomster
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Béde utgifter och inkomster avviker jamfort med det reviderade
genomforandebeslutet fran 2022.

Den storsta budgetpaverkan uppstod inom entreprenadarbetena
for trimningsatgérderna, vilka uppgatt till cirka 45 miljoner
kronor jamfort med den ursprungliga prognosen om 25 miljoner
kronor. Avvikelsen pé cirka 20 miljoner kronor beror delvis pa
att det vinnande anbudet landade pé 31,5 miljoner kronor, men
framf0r allt beror avvikelsen pa omfattande miangdokningar samt
att omfattningen av entreprenadarbetena underskattades under
projekteringsskedet. Andrings- och tilliggsarbetena (ATA)
utgjorde ocksd en betydande del av dverskridandet och uppgick
till cirka 16 miljoner kronor, vilket innebér en budgetavvikelse pa
ungefdr 11 miljoner kronor dver prognos. Faktorerna for dessa
merkostnader var framfor allt hdgre grad av nddviandiga
nattarbeten @n berdknat for att minimera storningar i trafiken.
Resterande ATA bestod till stor del av miljoforbéttrande insatser
1 form av elektrifierade anldggningsmaskiner och
projekteringsbrister i miangdforteckningen samt oforutsedda
ledningar 1 marken.

De sammanlagda investeringsinkomsterna beréknades till cirka
15,2 miljoner kronor nér beslutet togs. Inkomsterna landade till
slut pa cirka 51 miljoner kronor. Avvikelserna beror framst pé att
det vid beslutet inte berdknats med nagra inkomster fran
medfinansiering for varken de tidigare nedlagda kostnaderna for
végbron eller de nu utfora trimningsatgérderna.

De sammanlagda utgifterna for projektet uppgar till cirka 251
miljoner. Med héinsyn taget till avgéldsintékter,
forsdljningsinkomster och investeringsinkomster bedoms
projektet ha varit ekonomiskt olonsamt for staden.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomridde som uppkommer till f6ljd av
genomforandet av projektet beddms inte fordndras.

Kapitalkostnaderna' uppgar till cirka 10,6 miljoner kronor forsta
aret.

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2019-01913

Sida 9 (9)
Riskfaktorer

Flera samtidigt pdgdende entreprenader (Staden, SL, NCC) inom
samma arbetsomrade har medfort hoga krav pa samordning och
ddrmed merkostnader i stora delar av utférandet.

Béde Ulvsundavégen och Bromma flygplats ar riksintresse for
kommunikation. Framkomligheten pa Ulvsundavégen och till
flygplatsen far inte paverkas negativt och har darfoér under
genomforandet haft hog prioritet. Detta har medfort behov av
komplexa trafikanordningsplaner och en stor del nattarbeten.

Exploateringskontorets forslag

Projektets syfte att mojliggora for handels- och
kontorsetableringar, tillskapa nya infrastrukturlésningar for
trafiken samt mojliggora for regionens utbyggnad av tvirbanans
Kistagren har uppfyllts. Bdde utgifter och inkomster avviker
jamfort med det reviderade genomforandebeslutet fran 2022.
Sammanfattningsvis har projektet varit ekonomiskt olonsamt for
staden, trots att en betydligt enklare trafiklosning kunde viljas.
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut



	zhLogo3
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zDokInfogaAdressatPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

