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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheten Ledinge 1 i
Tensta med AB Svenska Bostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av
utbyggnad for bostdder inom fastigheten Ledinge 1 1 Tensta
med AB Svenska Bostider.

Jonas Claeson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Projektet inom fastigheten Ledinge 1 i Tensta har genomforts 1
syfte att mdjliggdra uppforande av 172 hyresldgenheter. Omradet
var tidigare bebyggt med en skola, Bussenshusskolan, som
forvaltades av Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB). Nir
skolan lades ned uppstod mojlighet att utveckla platsen for
bostadsandamal.

Ar 2014 anvisade exploateringsnimnden mark for
bostadsandamal till AB Svenska Bostéder. Den nya detaljplanen
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mojliggjorde 172 lagenheter och detaljplanen vann laga kraft i
november 2017. Marken upplits med tomtratt.

Projektets samlade mél och syften har uppnatts genom att det gett
ett vilbehovligt tillskott till bostadsforsdrjningen samt att det
bidrar till att 6ka trivseln och tryggheten i1 denna del av Tensta.
Det ér helt i enlighet med stadens mél och riktade satsningar till
fokusomraden (Fokus Jérva).

De totala investeringsutgifterna uppgar till 29,5 miljoner kronor,
en avvikelse (0kning) pd 4,2 miljoner kronor mot
genomforandebeslut som omfattade 25,3 miljoner kronor.
Intékter fran tomtrattsavgild uppgar till 418 tusen kronor per ar,
vilket dr ldgre &n vid inriktningsbeslutet 2014.

Kommunfullméktige beslutade 2017 om justering av
huvudgrunder for tillimpningen av tomtréttsinstitutet.
Avgilderna for tomtrétterna halverades ddrmed i1 Tensta, vilket
medforde att intdkterna for projektet minskade.

Bakgrund

AB Svenska Bostader fick ar 2014 en markanvisning for att
uppfora 110 lagenheter inom fastigheten Ledinge 1 i stadsdelen
Tensta. Fastigheten omfattade tidigare en skola,
Bussenshusskolan, som forvaltades av SISAB. Nir skolan lades
ned uppstod majlighet att utveckla platsen for bostadsandamal.

Planomradet dr markerat i rott. Skolbyggnaden inom omradet
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Den nya detaljplanen har uppréttats for att mojliggora
bostadsbebyggelse pa platsen. Under planprocessen utformades
bostdderna enligt konceptet Stockholmshusen. Marken skulle
upplatas med tomtrétt.

Detaljplanen for Ledinge 1 vann laga kraft i november 2017. En
Ooverenskommelse om exploatering tecknades med AB Svenska
Bostéder.

Projektbeskrivning och genomforande
Projektet har omfattat utbyggnad av bostdder inom fastigheten
Ledinge 1. Den nya detaljplanen méjliggjorde 172 ldgenheter 1
hyresritt i Stockholmshus.

En forutsittning for projektets genomforande var att den tidigare
Bussenshusskolan revs for att mojliggora bostadsbebyggelsen.
Exploateringsndmnden gav i samband med genomforandebeslutet
kontoret i uppdrag att teckna avtal med SISAB om aterlimnande
av tomtrétten samt erséttning for bokforda varden och
rivningskostnader.

Stadens arbeten omfattade bland annat omdaning av
Bussenhusvégen for att ansluta till den nya bebyggelsen.
Intilliggande gdng- och cykelvégar har anpassats for forbéattrad
framkomlighet, tillgédnglighet och trafiksdkerhet. Den aktuella
exploateringen innebar att ett tidigare bebyggt omrdde kunde tas i
ansprak for bostadsandamal.

Projektet var ett av de forsta Stockholmshusprojekten. Projektet
har genomforts enligt konceptets grundidéer och har bidragit med
nya hyresbostidder 1 Tensta, samtidigt som bebyggelsen har
anpassats till omradets befintliga stads- och bebyggelsestruktur.
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Maluppfyllelse

Projektet har bedomts utifran stadens mal for bostadsbyggande
och utvecklingen av Jarva. Projektet har bidragit till stadens mél
om att skapa fler bostdder och till ambitionen att Jarva ska vara
ett attraktivt omréde for alla med blandad bebyggelse. Det dr
ocksa ett stockholmshusprojekt och har bidragit till stadens mal
om att 6ka bostadsbyggandet genom bland annat fler prisvirda
hyresrétter och ett effektivt byggande med god

arkitektonisk kvalitet och miljoprestanda.

Projektet har mojliggjort 172 hyresritter i Tensta och darmed
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stadsdelen. Projektet har till stor del genomforts pé tidigare
bebyggd mark och inneburit att en tidigare skolfastighet har
omvandlats och utvecklats for bostadsdndamal.

Kontoret genomforde en tidig miljobedémning och bedomde att
projektet inte skulle medfora ndgon betydande miljopaverkan.
Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrava mal
enligt stadens program for miljo och energi. Projektet &r beldget i
Tensta med goda kommunikationer.

Projektet har bidragit till att frimja framkomligheten for gdende
och cyklister genom forbéttrade kopplingar samt en bredare
ging- och cykelvig vid Bussenhusvigen. Den nya
bostadsbebyggelsen dr placerad i en sluttning och har bitvis
betydande hojdskillnader. Planeringen av den yttre miljon har
genomforts med hédnsyn till behoven hos personer med
rorelsehinder.

Projektet har inte inneburit ndgon negativ paverkan pa barn.
Omradet grinsar till Kémpingeskogen och Glommingeskogen
och har nérhet till rekreationsmojligheter. Skolor finns i
ndromradet.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 29,5 miljoner kronor.
Utgifterna avser frimst utredning och projektering av mark under
planprocessen, detaljprojektering och framtagande av
forfragningsunderlag, projekteringsledning, samordnings- och
byggledning, ombyggnad av gator samt upprustning av gang- och
cykelbanor.

Marken har upplatits med tomtrétt.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse

genomforandebeslut/
reviderat
genomforandebeslut

Allmén 29,5 mnkr 25,3 mnkr 4,2 mnkr
platsmark och
kvartersmark

Avvikelsen om 4,2 miljoner kronor mot genomforandebeslut
beror fraimst pd 6kade entreprenadkostnader till f6ljd av inflation
samt en ndgot forsenad tidplan.
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Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till f6ljd av
genomforandet av projektet 4r oforindrade. Kapitalkostnaderna'
uppgar till 1,2 miljoner kronor per ar och intékterna for
tomtrittsavgélder till 418 tusen kronor per &r.

Riskfaktorer

I genomforandebeslutet identifierades inga storre risker eller
osdkerheter kopplade till projektet.

En risk som lyftes var att det i samband med projektering for
omdaning av gatan kunde uppsta fordyrande omstandigheter.

Exploateringskontorets forslag

Projektet har bidragit med ett vialbehdvligt tillskott av bostader i
Tensta och medverkat till stadens mal om bostadsbyggande och
utvecklingen av Jarva. Projektet var ett av de forsta
Stockholmshusprojekten och har bidragit till fler prisvéirda
hyresritter samt ett effektivt byggande med bland annat goda
miljoegenskaper.

Projektet har mojliggjort 172 hyreslédgenheter inom ett omrade
med goda kommunikationer och har inneburit att tidigare
ianspriktagen mark har utvecklats for bostadsandamal.
Exploateringskontoret anser att de ekonomiska resultaten for
genomfOrandet av projektet dr godtagbara, trots de dkade
entreprenadkostnaderna.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut
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