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Tillagg till overenskommelse om
exploatering for bostader inom
fastigheten Satra 2:1 i Malarhojden med
Klovern Holding 146 AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden godkénner for sin del tillagg till
overenskommelse om exploatering inom fastigheten
Ladmakaren 1 med Klovern Holding 146 AB samt foreslar att
kommunfullmaiktige godkanner tillagg till 6verenskommelsen
och ger exploateringsndmnden ritt att tréffa tillagg till
overenskommelsen.

Jonas Claeson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Louise Bill
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet giller ett tilligg till Sverenskommelse om exploatering
inom Sétra 2:1, Mélaréng etapp 1, for att mojliggora upplételse
av del av bostdderna med hyresritt 1 stillet for bostadsritt.

Overenskommelse om exploatering har tecknats med Klovern
Holding 146 AB i enlighet med beslut i kommunfullmiktige den
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16 juni 2025 (KS 2025/541). Bolaget tilltrddde marken i tva steg,
den 1 december 2025 och den 1 april 2026. Efterfragan pa
bostadsritterna har visat sig vara lagre 4n bedomt och bolaget har
darfor onskat att fa upplata delar av bostdderna med hyresritt.
Tanken dr att Overlata marken till en annan aktor for uppforande
av omsorgsboende for éldre.

Fkonomin i drendet redovisades 1 samband med reviderat
genomforandebeslut, beslutat av kommunfullméktige den 25 maj
2026 (KS 2026/307).

Exploateringskontoret bedomer att det finns utrymme for och
behov av bostider for dldre i stadsdelen. Andringen innebir ett
avsteg frdn maélet att tillfora bostadsritter for en storre variation
av upplatelseformer i omradet, men kontoret ser att det ar
angeldget att projektet kan genomforas och ser darfor positivt pa
foreslaget tillagg till 6verenskommelsen.

Bakgrund till overenskommelsen

Fokus Skirholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten &r att
tillfora stadsdelarna nya bostidder och forbittrade stadskvaliteter.
En avgorande mélséttning dr ocksa att stirka den sociala
hallbarheten i stadsdelsomradet. I projektet provas nya
arbetsprocesser dér storre och mer generella detaljplaner tagits
fram och markanvisningar sker 1 vissa fall nar detaljplanen &r
antagen.

Aktuell plats, som ligger pé grinsen mellan Breddng och
Mailarhdjden, dr en del av projektet Mélarang som ingér i Fokus
Skérholmen. Platsen ingar i Detaljplan for Sétra 2:1 m m
(Mélaréang), Dp 2016-15389, som fick laga kraft 6 augusti 2020.

For det omrdde som overlatits till Klévern Holding 146 AB
(Mélaréng etapp 1) redovisar detaljplanen bostadsandamal dar
centrumverksamhet ar tillaten 1 bottenvaning och parkering 1
garage 1 kidllarvaning och under bostadsgard. Genomforande av
etapp 1 pdborjades dé groventreprenad genomfordes 2022-2024,
1 enlighet med genomforandebeslut taget i kommunfullmiktige
den 2 september 2019 (KS 2019/743).
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Utsnitt ur illustration éver detaljplan for Malarang Aktuellt omrdde markerat
med bla linje.

GenomfGrandet av 6vriga delar av projektet Mélaréng (etapp 2)
avvaktar, i enlighet med beslut i kommunfullmiktige den 25 maj
2026, till dess att de genomforandemissiga forutsdttningarna har
forbattrats.

Tidigare beslut

Detaljplan for Sitra 2:1 (Milardng) vann laga kraft den 6 augusti
2020. Projekt Mélaréng ar en del av Fokus Skédrholmen. Nedan
listas tidigare beslut for Fokus Skdrholmen och Milaréng.
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Tidigare beslut Fokus Skirholmen och projekt Milaring

Datum Nimnd/  Beskrivning
Kontor

2015-10-27  ExpIN Utredningsbeslut pa delegation inom
exploateringskontoret

2015-12-10 SBN Start-PM Fokus Skédrholmen
2016-03-22  ExpIN Utredningsbeslut fér Fokus Skdrholmen

2016-11-10 ExpIN Markanvisning till ankarbyggherrar for
5 storre utredningsomraden —
Vérbergsvagen, Skarholmsdalen
(tidigare Sodra Skédrholmsvégen),
Milaring, Algrytevigen och Kraksitra
(tidigare
Bjorksatravagen/Kraksitrabacken).

2017-09-04  KF Inriktningsbeslut for Fokus Skidrholmen

2018-12-14  SBN Godkénnande av detaljplan

2019-09-02  KF Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen

2019-09-02 KF Genomforandebeslut Méalardng

2019-09-02  KF Antagande av detaljplan

(laga kraft 2020-08-06)

2020-10-15 ExpIN Markanvisning till RAW Property AB
om ca 80 bostdder upplatna med
bostadsritt eller dganderatt.
(Tillbakaldmnad)

2021-12-16 ExpIN Markanvisning till TB-Gruppen Projekt
AB om ca 43 bostider upplatna med
bostadsrétt. (Tillbakalamnad)

2024-12-12 ExpIN Markanvisning till Klévern Holding
146 AB om ca 86 bostidder upplatna
med bostadsritt.

2025-06-16  ExpIN Overenskommelse om exploatering med

och KF Klévern Holding 146 AB

2025-12-11 ExpIN Lagesredovisning Fokus Skidrholmen

2026-05-25 ExpIN Reviderat genomforandebeslut

och KF Milarang. Fornyade markanvisningar
till Sveafastigheter och Botrygg.

Tillagg till overenskommelse om exploatering
Bolaget har arbetat med forsédljning av bostadsritter i projektet
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tillrackligt hog for att fa igdng produktion av bada kvarteren.
Byggaktoren har darfor 6nskat 3 mojlighet att upplata delar av
bostdderna med hyresritt i stdllet for bostadsritt med avsikten att
overlata marken till en annan aktor for uppforande av
omsorgsboende for dldre. Foreslaget tilldgg till 6verenskommelse
om exploatering medger darfor att ett av de tva ingdende
kvarteren, kv Ladmakaren, kan upplatas med antingen bostadsrétt
eller hyresrétt for vard- och omsorgsboende.

Ekonomiska konsekvenser for staden

De ekonomiska konsekvenserna for staden redovisades i
samband med beslut i kommunfullmiktige den 16 juni 2025 om
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark.
Fastigheterna &r bildade och har tilltrétts av bolaget. Forslaget till
tilligg innebdr inga fordndringar av de ekonomiska
konsekvenserna for staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Foreslaget tilldgg till 6verenskommelse om exploatering innebér
delvis ett avsteg fran malet att skapa en storre variation av
upplatelseformer i stadsdelen Breddng genom att tillfora
bostadsritter. Maluppfyllelsen i 6vrigt redovisas i beslut i
kommunfullméktige den 16 juni 2025 om 6verenskommelse om
exploatering.

Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till & 2027 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2029.

Kommunikation

Forslaget dr avstamt med dldreforvaltningen. Fastigheten ligger
inom Higersten-Alvsjo stadsdelsomréde som i enlighet med den
stadsovergripande dldreboendeplanen for 2026 har ett stort behov
av fler vard- och omsorgsboenden for éldre.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa forslaget till tilldggsavtal da det bidrar till
att byggnation kan pabdrjas relativt snabbt pd platsen och att
etappen kan slutforas. Exploateringen i de aktuella kvarteren
bidrar sammantaget fortsatt till mélet om en 6kad blandning av
boendetyper och bostadsstorlekar i alla delar av staden och bidrar
till att uppfylla mélen om social héllbarhet 1 projekt Mélaréng.
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