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Tillagg till overenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse
inom Skarpnacks gard 1:1 med Wastbygg
Projektutveckling AB, WBPU Skarpnack
AB och WBPU Vallastraket AB under
namnandring till WBPU Skarpnack
Forskola AB samt byte av sakerhet i
overenskommelsen

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden beslutar att godkédnna tilldgg till
overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplételse inom Skarpnicks gérd 1:1 med
Wistbygg Projektutveckling AB, WBPU Skarpnédck AB
och WBPU Vallastraket AB.

Exploateringsndmnden beslutar att for sin del godkdnna
tecknande av tillaggsavtal rérande sékerhet och ett nytt
borgensédtagande i1 enlighet med exploateringskontorets
tjdnsteutlatande och foreslar att kommunfullmaktige
godkénner att Klovern AB ersitter Wistbygg Gruppen
AB som solidariskt ansvarig for forpliktelserna i
overenskommelsen om exploatering vid byte av sdkerhet i
avtalet.

Exploateringsndmnden beslutar att ge
exploateringskontorets forvaltningschef i uppdrag att
teckna tilldggsavtal om partsbyte i enlighet med
exploateringskontorets tjansteutlatande, samt att teckna
tilldggsavtal om byte av sékerhet och borgensédtagande
under forutsittning att kommunfullméktige godként bytet
av sakerhet.
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Jonas Claeson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Jonas Norberg.
Enhetschef

Sammanfattning
I projektet Gamla Tyresovégen i stadsdelen Skarpnéck har staden

tecknat en Overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplatelse med Wistbygg Projektutveckling AB, org.nr
556943-4870, nedan kallat Bolaget. Overenskommelsen omfattar
tva fastigheter som 4gs av staden och som ska upplatas med
tomtrétt, en for bostadsbebyggelse och en for forskola.
Fastighetsbildningen har vunnit laga kraft och tomtréttsavtal ska
traffas inom sex manader dérefter.

Klovern AB (publ), org.nr 556733-4379, avser att forvirva
projektet fran Wastbyggkoncernen genom forvérv av bolag inom
koncernen. En forutsittning for detta &r att ett bolag inom
Wistbyggkoncernen trader in som avtalspart och tilltrader
tomtritten. Wastbygg Projektutveckling AB har darfor begért att
overenskommelsen dverléts till tvd heldgda dotterbolag, WBPU
Skarpnick AB, org.nr 559550-2948, nedan kallat WBPU
Skarpnéck, och WBPU Vallastraket AB under namnéndring till
WBPU Skarpnéck Forskola AB, org.nr 559550-2906 nedan kallat
WBPU Skarpnéck Forskola.

Tillaggsavtal om partsbyte har tecknats med Bolaget, WBPU
Skarpnidck och WBPU Skarpnick Forskola. Partsbytet sker
mellan bolag inom samma koncern och den sékerhet som
Wistbygg Gruppen AB, org.nr 556878-5538, har stéllt enligt
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overenskommelsen ligger kvar oforandrad och omfattar de nya
parternas forpliktelser. Beslut om partsbytet behdver fattas av
exploateringsnamnden.

Nir Klovern AB har forvérvat bolagen WBPU Skarpnéck och
WBPU Skarpnick Forskola ska sdkerheten bytas, sa att
Wistbygg Gruppen AB:s dtagande upphor och Klévern AB gér
in som solidariskt ansvarig. Det bytet sker mellan bolag i skilda
koncerner och kriaver kommunfullmiktiges godkénnande.

Bakgrund till partsbyte

Staden och Bolaget har 2022-04-20 traffat 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplételse inom Skarpnécks gird 1:1,
nedan kallad Overenskommelsen. Bolaget #r ett dotterbolag till
Waistbygg Gruppen AB och dr avtalspart direkt, utan
mellanliggande projektbolag. Overenskommelsen omfattar tvé
fastigheter for bostider respektive forskola som staden ska bilda
och déarefter upplata med tomtrétt. Bostdderna ska upplatas med
hyresritt.

Wiistbygg Gruppen AB har enligt § 4.1 i Overenskommelsen och
bilaga 8 till denna atagit sig att sdsom for egen skuld svara
solidariskt med Bolaget gentemot staden for fullgérandet av
Bolagets forpliktelser enligt Overenskommelsen. Enligt § 4.4 far
Bolaget inte utan stadens skriftliga medgivande verlita
rittigheter eller skyldigheter enligt Overenskommelsen innan
tomtrétt har upplétits.

Klovern AB avser att forvirva detta projekt av Bolaget. Eftersom
Bolaget ir avtalspart i Overenskommelsen skulle ett forviirv av
tomtrittshavaren innebéra ett forvarv av Bolaget sjilvt, vilket inte
ar parternas avsikt. En forutséttning blir darfor att ett bolag inom
Waistbyggkoncernen trader in som avtalspart och tilltrader
tomtritten innan Klovern AB forvirvar bolaget.

Transaktionen genomfors dérfor 1 tva steg. I ett forsta steg trader
WBPU Skarpnédck och WBPU Skarpnick Forskola, bada heldgda
dotterbolag inom Wistbyggkoncernen, in som avtalsparter i
stdllet for Bolaget och tilltrdder tomtritterna. I ett andra steg
forvarvar Klovern AB bolagen WBPU Skarpnick och WBPU
Skarpnéck Forskola, varvid bolagen blir heldgda dotterbolag till
Klovern AB. Forvirvet ar frdn motpartens sida villkorat av att
staden godkéanner att sdkerheten byts.
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Projektet dr under genomforande. Detaljplanen har vunnit laga
kraft och fastighetsbildningen dr genomford. Tomtréttsavtal
enligt § 2.2 i Overenskommelsen har Annu inte triiffats.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har 2017-11-09 beslutat om
markanvisning till Bolaget f6r bostédder och forskola inom
Skarpnécks gard 1:1. Markanvisningsavtal tecknades 2018-01-18
och forlangdes 2019-11-13. Overenskommelsen fullfdljer och
ersitter markanvisningsavtalet.

Exploateringsndmnden har 2021-08-26 for sin del godként
genomforandet av exploatering inom Skarpnicks Gard 1:1,
genomforandebeslut for projekt Gamla Tyresovagen.

Kommunfullmidktige har 2022-02-21, dnr KS 2021/1093,
godként genomforandebeslutet och medgett
exploateringsndmnden ritt att traffa 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplételse inom Skarpnéicks Gard 1:1.

Tillagg till 6verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse inom Skarpnacks gard 1:1
(Fastigheterna)

Tillaggsavtal har upprittats med Wéstbygg Projektutveckling
AB, WBPU Skarpnick och WBPU Skarpnéck Forskola avseende
partsbyte, se bilaga 1.

Bolaget har begirt att WBPU Skarpnédck och WBPU Skarpnéck
Forskola ska trdda in som avtalsparter 1 stéllet for Bolaget.
Genom tilldggsavtalet godkdnner staden detta partsbyte. WBPU
Skarpnick och WBPU Skarpnick Forskola dvertar dirmed
samtliga Bolagets rittigheter och skyldigheter enligt
Overenskommelsen. 1 &vrigt giller Overenskommelsen
ofordndrad.

Fastigheterna dgs av staden och overlats inte genom
tilliggsavtalet. Tomtrittsavtal enligt § 2.2 i Overenskommelsen
kommer att triffas med WBPU Skarpnéck for Sidrodret 1 och
med WBPU Skarpnick Forskola for Hojdrodret 1, se bild 1.
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Bild 1: Oversikt éver de aktuella fastigheterna for WBPU Skarpniick
och WBPU Skarpndck forskola.

WBPU Skarpnédck och WBPU Skarpnick Forskola ér vid
partsbytet heldgda dotterbolag inom Wastbyggkoncernen. Genom
tilliggsavtalet bekriftas att det borgensatagande som Wistbygg
Gruppen AB har limnat enligt § 4.1 i Overenskommelsen
omfattar de nya parternas forpliktelser. Sdkerheten dr ddrmed
ofordndrad i detta steg och kontoret bedomer att villkoret om
genomforandeformaga ar uppfyllt.

Under forutsittning av kommunfullméktiges godkdnnande avser
kontoret att efter Kloverns forvirv teckna tillaggsavtal om byte
av sikerhet, varigenom Wastbygg Gruppen AB:s
borgensédtagande ersitts av en borgensforbindelse med Klovern
AB. Wistbygg Gruppen AB befrias fran sitt atagande enligt § 4.1
i Overenskommelsen forst genom stadens skriftliga samtycke.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Staden har nyligen utfort provning av Klovern ABs
organisatoriska och finansiella genomforandeférmaga i samband
med en markanvisning i Arsta. Byggherrekontrollen visar att
Klévern AB bedoms vara en troviardig motpart avseende
genomforbarhet och avseende bolaget ekonomiska stillning dven
1 detta projekt.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att Klovern AB med dotterbolag har goda
forutséttningar att genomfora Wistbyggs del av projekt Gamla
Tyresovagen.
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Upplagget med partsbytet innebér att staden har sdkerhet for
Overenskommelsens fullgérande i varje led. Kontoret foreslar
darfor att exploateringsndmnden godkénner tilldggsavtalet om
partsbyte, for sin del godkéinner att sdkerheten byts och foreslar
att kommunfullmiktige godkanner att Klovern AB ersitter
Wistbygg Gruppen AB som solidariskt ansvarig.

Slut

Bilagor
1. Tillagsavtal 1 — Wistbygg partsbyte
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