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Regeringsuppdrag att ta fram forslag pa
hur typgodkannande av smahus kan
genomforas. Boverkets rapport 2026:21.
Svar pa remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att godkénn kontorets
tjansteutlatande som svar pa remissen fran kommunstyrelsen.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justerat
paragrafen.

Jonas Claeson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Sammanfattning

Exploateringskontoret har mottagit en remiss fran
kommunstyrelsen angdende regeringens uppdrag till Boverket om
att ta fram forslag pa hur typgodkdnnande av smahus kan
genomforas. Exploateringskontoret bedomer att forslagets
paverkan pé verksamheten dr ytterst begransad med hénvisning
till det laga antalet typgodkénda sméhus som skulle kunna antas
bli aktuella 1 Stockholms stad. Exploateringskontoret dr generellt
positivt instéllda till dtgérder som syftar till att underlétta
uppforandet av nya bostdder. Detsamma géller for dtgdrder som
leder till minskade byggkostnader och boendekostnader och som
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bidrar till en ytterligare 6kad variation av bostadsutbudet i
Stockholms stad.

Remissen

Kommunstyrelsen har remitterat Boverkets rapport 2026:21
“Regeringsuppdrag att ta fram forslag pa hur typgodkdnnande av
smahus kan genomforas” till exploateringskontoret for yttrande.
Nedan ges en kort sammanstillning av innehallet.

Regeringen har dlagt Boverket att undersoka forutsattningarna for
att, med vissa begransningar, bygglovsbefria uppforande av
typgodkinda sméhus. Syftet med uppdraget &r att underlatta
smahusbyggande.

Bland annat har Boverket analyserat vilka moment i plan- och
byggprocessen som ér dndamélsenliga att gora justeringar i
utifrdn uppdragets syfte. Nedan ges en kort sammanfattning av
vilka fordndringar som Boverket forordar.

Boverket foreslar att enbostadshus, om de har en maximal
byggnadsarea pd 120 kvadratmeter (markyta) och en maximal
nockhojd pa 5,5 meter (begrinsar huset till ett plan), ska kunna
uppforas utan bygglov under forutsittning att det har foregétts av
en forprovning. Forprovningen syftar till att godkédnna husets
storlek och yttre estetik. Boverket forordar att det dr de sjélva
som utfor forprovningen och att det ar fritt fram for bade
privatpersoner och foretag att ansoka om att fi sin husmodell
forprovad.

Inom detaljplanelagt omrade foresprakar Boverket att lovbefriade
hus tillats 1 samtliga existerande detaljplaner, sa linge de inte
strider mot nigra planbestimmelser. Inga mindre avvikelser
tillats 1 den bygglovsfria processen. Utanfor detaljplanelagt
omrade foreslér Boverket att det ska krévas ett
’lokaliseringsbesked”, vilket kan beskrivas som en forenklad
variant av ett traditionellt forhandsbesked.

Kraven pa tillgdanglighet och lamplighet, som 1 dagsldget provas i
samband med bygglovsansdkan, foreslas bedomas infor
startbesked likt den bedomning som gors av de tekniska
egenskapskraven i1 dagsldget. Boverket forordar att inga
forandringar gors 1 sjdlva byggskedet. Det innebér att kraven pa
kontrollansvarig, tekniskt samrad, startbesked, arbetsplatsbesok,
slutsamrad och slutbesked ligger kvar intakta.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen projekt Syd pa
exploateringskontoret. Exploateringsndmnden har fatt remissen
for yttrande senast den 13 oktober. Anstdnd har sokts och
beviljats till den 15 oktober varfor beslutet foreslas omedelbart
justeras.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret 1dmnar hirmed synpunkter pd remissen
utifran forvaltningens ansvarsomrade och paverkan.

Forutséttningarna for att uppfora nya fristdende smahus ar relativt
begrinsad 1 Stockholms stad 1 jamforelse med minga andra
kommuner i landet. Andelen befintliga smahus i staden utgor
idag under tio procent av det totala bostadsbestandet. Sedan ér
2000 har det byggts cirka 26 800 bostidder i kommunen, varav
omkring 400 stycken har uppforts som nédgon form av sméhus.
Av dessa 400 bostdder utgdrs majoriteten sannolikt av smahus 1
form av radhus eller parhus, och inte av friliggande villor, vilket
ar ett krav for att omfattas av den foreslagna bygglovsbefrielsen.
Det ér ovanligt att Stockholm stad uppréttar nya detaljplaner for
friliggande villor da det rader en begrinsad tillgdng pa mark inom
kommunen. For att utnyttja marken effektivt och for att uppna
budgetens kvantitativa mal innebar det att majoriteten av de nya
bostdder som planeras uppfors 1 framforallt flerbostadshus.

Exploateringskontoret berdrs 1 huvudsak inte om ett sméhus
uppfors inom en befintlig detaljplan. Skulle det bli aktuellt att ta
fram en ny detaljplan for friliggande sméhus, bedoms
exploateringskontoret framforallt paverkas genom att kraven i
markanvisnings- och exploateringsavtalen med byggaktdrerna
kan behdva anpassas.

Exploateringskontoret har som uppdrag i1 budget att verka for att
det tillskapas en variation av olika typer av bostdder och, som en
del 1 det, att tillskapa prisvarda radhus. Radhus omfattas inte av
det aktuella forslaget om typgodkénnande, men
exploateringskontoret dr over lag positivt instillda till initiativ
som syftar till att forenkla byggprocesser och bidra till att skapa
fler prisrimliga bostdder. Detsamma giller atgirder och forslag
som kan leda till en 6kad blandning av olika typer av bostidder i
staden. I den mén det foreslagna systemet med typgodkénnande
kan bidra till en saddan utveckling vialkomnar
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exploateringskontoret initiativet. Skulle systemet for
typgodkédnnande utdkas till att &ven omfatta radhus skulle
kontoret sannolikt paverkas i storre utstrackning.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret bedomer att forslagets paverkan pa
verksamheten dr ytterst begransad med hénvisning till det laga
antalet typgodkinda sméhus som skulle kunna antas bli aktuella i
Stockholms stad. Exploateringskontoret dr generellt positivt
instillda till dtgdrder som syftar till att underlétta uppforandet av
nya bostdder. Detsamma géller for atgirder som leder till
minskade byggkostnader och boendekostnader och som bidrar till
en ytterligare 6kad variation av bostadsutbudet 1 Stockholms stad.

Exploateringskontorets forslag
Exploateringskontoret foreslar att exploateringsnimnden

godkénner detta tjansteutlatande som svar pa remissen samt
forklarar drendet omedelbart justerat.

Slut
Bilaga

1. Remiss, Regeringsuppdrag att ta fram forslag pa hur typ
godkdnnande av smdhus kan genomforas
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