é} stockholms
stad

Exploateringskontoret
Projekt syd

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 276 00
exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Projekt syd Dnr E2020-05035
Sida 1 (14)
2026-08-26

Handlaggare Till

Maria Granberg Wagén Exploateringsndmnden

08-508 265 51 2026-10-15

Markanvisning for Bostader inom del av
fastigheten Vastberga 1:1 i Vastertorp till
AB Familjebostader. Reviderat
inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Vistberga 1:1 till AB Familjebostéder och ger
exploateringskontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden godkénner forslag till reviderad
inriktning och ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsitta
planering for projekt Kv Pucken upp till 5,5 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Jonas Claeson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Ebba von Platen
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Sammanfattning
Aktuellt drende avser ett reviderat inriktningsbeslut och ny
markanvisning inom projektet Pucken i Vistertorp.

For platsen har en planering for Stockholmshus pagétt sedan
2016. En detaljplan med 110 hyresritter antogs under 2021 men
den upphivdes av mark- och miljodverdomstolen pa grund av ett
formaliafel. Kontoret har tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och Familjebostiader tagit fram ett
reviderat planforslag som planeras ga ut pa granskning under
borjan av 2027. Det nya forslaget tar hiansyn till den
skyfallsproblematik som uppdagades efter den forra detaljplanens
antagande. Detaljplanen har minskat i yta men innehaller
fortfarande samma antal lagenheter.

Tidigare markanvisning till Familjebostdder AB har 16pt ut och
byggaktoren foreslas déarfor erhalla en ny markanvisning for
bostadsbebyggelse med cirka 130 hyresldgenheter i form av
Stockholmshus inom del av Vistberga 1:1, vid Puckgrénd i
Vistertorp. Marken avses upplatas med tomtrétt och i
planeringen av bostéderna ska bolaget prova mojligheten for en
servicebostad enligt LSS/SOL.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvidrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 13 miljoner kronor
inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster. De
sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas till
cirka 22,9 miljoner kronor. Av dessa utgor 0,3 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 161 procent.

Med projektets nya inriktning bestér utgifterna i huvudsak av
servisavgifter for att ansluta ldgenheterna till stadens avloppsnit.
Inga andra storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas
uppsta eftersom all infrastruktur finns 1 omréidet.

Exploateringskontoret anser att projektet bidrar med ett bra
tillskott genom Stockholmshus pé en plats med befintlig
infrastruktur.
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Bakgrund till markanvisningen

Projektet dr beldget i Véastertorp, vid Puckgrind, mellan
Vistertorpsvagen 1 norr och Sodertéljevigen (E4/E20) 1 sdder.
Marken som &r en del av stadens fastighet Véstertorp 1:1 &r idag
planlagd som parkmark och bestér till stor del av naturmark.

I december 2016 fick AB Familjebostdder en markanvisning for
cirka 80 bostidder inom rédmarkerat omrade, se bild 1.
Bostidderna foreslogs upplatas med hyresrétt i form av
Stockholmshus. Vid samma tidpunkt tog exploateringsndmnden
ett inriktningsbeslut for projektet och samma &r startades dven en
detaljplan for platsen.

Under planprocessen vixte projektet i omfattning och
detaljplanen som antogs i november 2020 mdjliggjorde for 110
hyresritter. Eftersom projektutgifterna bedomdes understiga 10
miljoner kronor tog kontoret ett genomforandebeslut pa
delegation och tecknade dven en 6verenskommelse om
exploatering med Familjebostédder.

Detaljplanen 6verklagades och beslutet om antagande upphévdes
av mark- och miljodverdomstolens i december 2021 pa grund av
att underrittelse om granskning och granskningsutlatande inte
skickades ut till de privatpersoner som skulle fatt ta del av dessa.
Ytterligare en granskning genomfordes dérfor under 2022. 1
samband med granskningen patalade Lansstyrelsen att det fanns
en risk for komplikationer i projektets genomforande kopplat till
den skyfallsproblematik som finns pa platsen.

Sedan 2023 har staden tillsammans med Familjebostader gjort ett
omtag i planeringen. Forutséttningarna pa platsen har analyserats
pa nytt, frimst med avseende pé skyfallsproblematiken.
Mojligheten att utdka projektet med fler bostider har ocksa
provats. Utredningsarbetet har bekriftat att de sodra delarna av
omradet, se bild 1, 4r mycket svara att bebygga pa grund av
skyfallsproblematik, hogspanningsledningar samt buller fran
Sodertdljevdgen. For att kunna genomf6ra bostadsprojektet
behover bebyggelsen dirfor koncentreras till det norddstra hornet
av det tidigare markanvisade omradet, ndrmast Véstertorpsvégen
och Puckgrénd, se bldmarkerad yta 1 bild 1.
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Bild 1. Ursprungligt markanvisningsomrdde i rétt. Gulmarkerat omrade
inkluderar ytor som varit foremdl for utredning vad gdller bland annat skyfall.

Ungefdrligt markanvisningsomrdde enligt aktuellt utldtande i blatt

Aven om ytan som nu #r aktuell for exploatering ir mindre s&
innehaller bebyggelseforslaget 130 bostéder i flerbostadshus.
Markanvédndningen har ddrmed effektiviserats och mer gronyta
har lamnats ordrd. Bebyggelsen foreslds utformas som
sammanldnkade lamellhus i en mer sluten struktur, vilket bade tar
hénsyn till den omkringliggande bebyggelse och skapar en battre
ljudmiljé med hénsyn till trafiken pd Sodertiljevigen.

Bild 2 Nytt planforslag med rédmarkerat omrade for markanvisning.

De nya byggnaderna anpassas till Vastertorps karaktér och
kulturhistoriska vérden. Vérdefulla tridd, berghillar och
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to tu Kk ska i storst 5ili an b
the text that you want to appear here. naturmark ska i storsta mojliga mén bevaras.
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I den nya bebyggelsen planeras dven en servicebostad enligt LSS
och SoL. Projektet ar ett av de Stockholmshusprojekt som valts
ut som pilotprojekt for att prova en parkeringsldsning med ett
lagre parkeringstal som mojliggors genom storre
mobilitetsatgérder.

Eftersom den tidigare markanvisningen med Familjebostdder har
16pt ut behdver ett nytt markanvisningsavtal tecknas och
markanvisning foreslas ske genom direktanvisning efter
jamforelse. D4 bolaget dr ett av Stockholms stads egna bolag har
kontroll av ekonomisk och organisatorisk formaga inte gjorts.

Forslaget bidrar till det prioriterade budgetmélet om att tillskapa
fler hyresritter genom stadens allménnyttiga bostadsbolag. Da
forslaget 1 huvudsak bestar av Stockholmshus bidrar forslaget
ocksa till budgetmalet om bostéder i syfte att nd minskade
boendekostnader. Bolaget med deras projektidé bedoms ha bést
forutséttningar att bidra till stadens mal, bade dvergripande och
pa platsen.

Bolaget har sedan 2020 fatt markanvisningar motsvarande 2 580
lagenheter.

I Vistertorp pagar utdver aktuellt projekt tre detaljplaneprocesser
for bostéder, se bild 3 och tabell 1.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Projekt syd Dnr E2020-05035
Sida 6 (14)
i iy ™ Oy =
'|...\i.‘.a.r|.'|.'.s~ oy "}:_\_.‘ 1= -
Wsberget _'.'51 a\'”\‘ ) i) \
79 1l m, 2 4 / Wy
| o e / : \\ ¢
= ~ = /’( E2021 -05148 e
1 9 o & \
= /’i" 0 P2021-05148 L r.':"
A / & o . f (LW
N . ’/{ Ao ¥ 2 #
. /" Rund- v % E : =
e T, -3 o
&% bergel | 2 = - -
__,/ > o VASTERTORP.”
/ i ‘...onﬁ'%a,gsn
"—'? ; s - 39 To) , > -
/ 1ol (& £\ W
4 =
S Véstertorp ,* kL e
0 g P0021.06200 Y e /| [isenor T
= an r:f‘ \ @l 1
a4 b | Vv ast v
; P2016-15944
o S TR 16:5044

Sédertédljevdgen

e AT TV

Bild 3. Karta over pdgdende detaljplaner (uppdelade pa flera
delomraden) i ndromrddet.

Detaljplan, Dnr Detaljplan, namn Antal Skede
bostider

P2021-05148 Vasaloppsvigen callOst. | Start-PM 2021.
Samrad 2025.
P2021-05762 Vistertorp 1:2 intill ca 60 st. Start-PM 2021.
kv. Pulkan Samrad 2023.
P2026-08573 Vistberga 1:1 m.fl. ca 75 st. Start-PM 2026.
invid kv
Slalomsvéngen

Tabell 1. Tabell med pdgdende detaljplaner i ndromrddet.

Tidigare beslut
Exploateringsndmnden har tidigare beslutat om projektets
inriktning och markanvisning i december 2016

Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat om Start PM, i
december 2016 och om antagande av detaljplan i december 2020.

Stockholmshus

Stockholmshusen dr en satsning for att snabbt och
kostnadseffektivt bygga tusentals nya hyresrétter 1 Stockholm.
Det ér ett samarbetsprojekt mellan de allménnyttiga
bostadsbolagen, privata entreprenorer och stadens tekniska
forvaltningar med malet att utveckla och forenkla planerings- och
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byggprocessen och skynda pa produktionen av hyresrétter med en
rimlig hyra.

Stadens budget for 2026 anger att arbetet med Stockholmshus ska
skalas upp och utvecklas i syfte att géra Stockholmshusen fler,
béttre och billigare. Minst hélften av de markanvisade bostdderna
till allméannyttan ska vara Stockholmshus. De allménnyttiga
bostadsbolagen ska tillsammans med exploateringsndmnden,
stadsbyggnadsndmnden och Stockholms Stadshus AB bedriva en
langsiktig och effektiv planering for byggandet av
Stockholmshus.

Inom Stockholmshusprojektet finns idag 35 pagéende eller
fardigstillda projekt. For att 6ka antalet projekt och bidra till att
stadens mal om Stockholmshusen kan uppfyllas arbetar
exploateringskontoret tillsammans med stadsbyggnadskontoret
och de allminnyttiga bolagen med en gemensam
marktilldelningsprocess. Syftet med den gemensamma processen
ar att mojliggora fler markanvisningar till de allménnyttiga
bolagen under aren 2024 till och med 2026.

Markanvisning

Markanvisningen géller nybyggnad av ca 130 hyresldgenheter i
form av flerbostadshus uppférda som Stockholmshus. Kontoret
foreslér att 1dgenheterna ska upplatas med hyresritt.

Socialforvaltningen har uttryckt att de har behov av en
servicebostad med tolv lagenheter och en gemensamhetslokal
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjanstlagen 1 projektet.

Om nya direktiv angdende bostider enligt LSS (Lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade) och/eller SoL
(Socialtjénstlagen) antas under planarbetet, s som exempelvis att
Stockholmshus undantas fran detta krav, ska dessa gélla dven for
denna markanvisning.

Under forutsdttningen att bostdderna blir Stockholmshus ska
bilparkering 16sas inom kvartersmark i form av markparkering.
Om Stockholmshus inte ldngre anses lampligt for platsen ska
bilparkering 16sas inom kvartersmarken i underjordsgarage.

Exploateringens innehdll och utformning kommer fortsatt att
provas 1 planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens riktlinjer for markanvisning.
Markanvisningen giller under en tid av 2 ar fran ndmndens
beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Med projektets nya inriktning bestér utgifter i huvudsak av
servisavgifter for att ansluta ldgenheterna till stadens avloppsnit.
Inga andra storre utgifter for kommunala anldggningar vintas
uppsta eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas darfor marginellt.

Projektet planerar dven att utféra gronkompensationsétgirder och
en beddmning av behov for detta dr framtaget, se under stycke
Kompensation for ianspraktagen gronyta.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggandet av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 13 miljoner kronor
inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster motsvarande
127 tusen kronor/ekvivalent ligenhet!.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to (bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
the text that you want to appear here. lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).
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Marken kommer att upplatas med tomtritt. Exploateringsgraden
uppgar till 1,61.

De sammanlagda projektutgifterna i I6pande prisniva berdknas
till cirka 22,9 miljoner kronor, varav 5 miljoner kronor ir utgifter
fore ar 2025, det vill sdga redan nedlagda utgifter.
Projektutgifterna avser frimst servisavgifter. Av dessa utgor

0,3 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som
driftkostnader.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 1dgenhet berdknas
uppga till 190 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r 1 jimforelse

med andra motsvarande projekt ligre?. Projektets tickningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 161 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifter for projektet berdknas till cirka 22,9 miljoner
kronor i 16pande prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2025 |2026 (2027 {2028 | 2029 |Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -5,0 -0,2 [-0,2 |-0,2 [-0,2 |-17,3 -22,9
Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
forsdljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst | -5,0 -0,2 [-0,2 [-0,2 [-0,2 |-17,3 -22.9
Forsdljningsinkomst 0,0 0,0 (0,0 |00 (0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2026. Behov av medel for dren direfter far beaktas 1
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 2 Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
the text that you want to appear here. nedlagda utgifter.
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Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2026 | 2027 [ 2028 [ 2029 [ 2030 | Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 00( 00| 0,0 1,2 1,2 max 1,2
Ej aktiverbara utgifter 00( 00| 00| 00| 00 0| totalt -
0,3
Ej aktiverbara inkomster 00( 00| 00| 0,0 00 0 | totalt 0
Internrdnta 00( 00| 00| 00| -0,7| max-0,6
Avskrivningar 00( 00| 00| 00| -0,7| max-0,2 ar
2030
Reavinster/forluster 0,0 00| 00 0,0 0, 0,0 | totalt 0
Offentliga bidrag uppldsning 00( 00| 00| 00| 00 0,0 | totalt 0
Offentliga bidrag internrdnta 0,0 00| 00 0,0 0, 0,0
Summa resultatpaverkan 00( 00| 0,0 1,2 -0,1
namnd
Resultatpaverkan TRN+SDN
Icke offentliga bidrag 0,0 00| 00 0,0 0, 0,0 | totalt 0
upplosning
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 00| 0,0 0,03] 0,03| mellan0
och 0
Underhallskostnader TRN 0,0/l 00| 00| 0,0[ 00| mellan0
och 0

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 30 000 kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till
0,3 miljoner kronor.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndamnden berdknas uppga till cirka 0,9 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar.

Intdkterna for tomtréttsavgalder berdknas till cirka 1,2 miljoner
kronor per &r.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter).

Den storsta risken idag ar att projektet drar ut pa tiden och
avgifter for serviser 0kar mer 4n vad som har bedomt.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Slutsats ekonomi

Projektet bedoms kunna ge ett Gverskott till staden. En stor fordel
ar att planeringen sker i ett omrade dér infrastruktur redan finns
vilket gor att nimndens investeringar bedoms bli begransade.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret gjort
beddmningen att det pa denna plats finns mojlighet att tillfora
bostédder i form av Stockholmshus med lédgre boendekostnader.

Planforslaget ligger 1 linje med &versiktsplanens mal och
strategier genom att erbjuda attraktiva bostidder med blandade
lagenhetsstorlekar i ett kollektivtrafiknéra lige.

Social hallbarhet

Jamstalldhet och trygghet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
fir for kvinnor och mén, flickor och pojkar. I Véstertorp bor det
nagot fler kvinnor 4n mén. I Stockholm stads trygghetsmétningar
kan inte nagon storre skillnad mellan hur mén och kvinnor
upplever trygghet 1 stadsdelen utldsas. Ny bebyggelse kan bidra
till nya rums- och trygghetsskapande stadskvalitéer genom mer
upplysta och befolkade gaturum. Fler bostéder kan ocksé bidra
till att befolka naturomradet inom planomrédet, en plats som
enligt stadsdelsforvaltningen upplevs som otrygg.

Barn

All planering och fordndringar i den fysiska miljon som beror
barn ska bedrivas sa att barnréttsperspektivet belyses och beaktas.
I detta projekt bedomer vi att barn berdrs genom att de nya husen
tar naturmark 1 ansprak for ny bebyggelse. Forslaget innebér
ocksa en mindre 6kning av biltrafik i omradet.

De nya husen bedoms skapa god boendemilj6 for barn genom att
de bildar en skdirm mot E4/E20 Sodertédljevigen och mot buller
och luftféroreningar. P4 den halvoppna garden som de nya husen
bildar skapas en 6ppen yta dir ljusforhallandena dr goda och dér
barn fran bade befintliga och tillkommande hus kan leka.
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Det befintliga skogspartiet soder om Puckgriand sparas och kan
nds av barn fran bade tillkommande och befintliga hus utan att
passera nagon hart trafikerad vag. Det innebar att det dir finns
plats for bade fri lek och eget utforskande for barn i omréadet.

Den nya bebyggelsen innehéller en del stora ldgenheter, vilket
kan leda till att barnfamiljer har mdjlighet att bositta sig 1
omradet.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvandbar utemiljo. Tillgdnglighetsfragorna kommer att fortsatt
utredas i planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och
entréer kommer att vara tillgdngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Miljdmassig hallbarhet

Med den nya inriktningen har bebyggelsen koncentrerats pd en
yta en bit bort fran skyfallsomraden och anpassats for att kunna
hantera den bullerproblematiken fran Sodertédljevégen.

De miljokonsekvenser som har utretts vidare under planprocessen
ar dagvatten, skyfall, markmilj6fororeningar samt naturvérden
och artskydd inklusive en fagel och fladdermusinventering.

Artskyddsutredningen gors klart under dret men hittills ar
beddomningen &r att bebyggelsen inte medfor nagon betydande
paverkan pd artskyddet for fagel och fladderméss.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den nuvarande placeringen av bostdderna koncentreras till en
betydligt mindre yta inom planomradet vilket effektiviserar
markanvindningen sd mindre gronyta tas i ansprak jamfort med
tidigare planforslag. Den naturmark som tas i ansprék av
exploateringen enligt aktuellt forslag har naturvirdesklass 3
(patagligt naturvérde). For att kompensera for forlorade
ekologiska vérden foreslas dtgéarder i omkringliggande
naturmark, sdsom naturvardsskdotsel, forstdrkning av brynmiljoer,
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plantering av blommande och bérande buskar samt atgérder for
dod ved och biologisk mangfald.

Platsen innehaller &ven sociotopvirden i1 form av grén oas,
rofylldhet och naturlek. Rekreativa kompensationsatgérder
foreslas darfor, bland annat genom skonsam gallring 1dngs stigar
for forbéttrad tillgénglighet samt naturmébler och andra
vistelsevirden i nédrliggande naturmark.

Omfattning och utformning av bade ekologiska och rekreativa
kompensationsdtgirder kommer utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav

Bolaget dtar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianvindning, transporter, biologisk méingfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppfoljningsportalen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att piga i cirka 8
manader till. Stadsbyggnadskontoret planerar att 1dta det nya
planforslaget gé ut pa granskning i borjan av 2027. Mot bakgrund
av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2029 och forsta
inflyttning bedoms till &r 2031.

Nir overenskommelse om exploatering ska triffas med
byggaktoren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske i kvartal 2,
2027.

Risker och osakerheter
Den storsta risken dr att detaljplanen 6verklagas och att tidplanen
dérmed forskjuts.

Tidigare risker vad giller skyfall &r eliminerad i och med att
bebyggelsen har flyttats till ett begransat omrade norrut.

Stockholm Vatten och Avfall, SVOA, har bekréftat att anslutning
av de nya ldgenheterna till befintligt avloppsnét kan ske. Stadens
atgirdsnivd med fordrojning skall foljas inom projektet. Inga
ytterligare dtgirder for kapacitet i VA-ndtet kommer att krivas.
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Kommunikation

Kontoret har arbetat fram planforslaget tillsammans med
stadsbyggnadskontoret. Stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret
och milj6forvaltningen har fortlopande informerats.

Socialforvaltningen har uttryckt att de har behov av bostiader
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamé&terna i Hagersten-Alvsjo stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av hyresbostédder i form av Stockholmshus,
samtidigt som de kan bidra till att 6ka bade trivseln och
tryggheten i omradet. Kontoret anser ocksa att projektet har
fortsatt god projektekonomi och goda mojligheter till
maluppfyllnad.

Slut

Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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