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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheterna Malarhojden 1:1 och
Malarhojden 2:1 i Malarhdjden till AB
Stockholmshem. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheterna Mailarhojden 1:1 och Mélarhojden 2:1 till AB
Stockholmshem och ger exploateringskontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta planering for
projekt Logareberget upp till 4,7 miljoner kronor
(inriktningsbeslut) som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Jonas Claeson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Ebba von Platen
Enhetschef



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt syd Dnr E2025-03316
Sida 2 (16)

Sammanfattning

AB Stockholmshem, foreslds erhélla markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 80 hyresldgenheter i form av
Stockholmshus inom del av Mélarhdjden 1:1 och Milarhojden
2:1, norr om Mélarh6jdsvéigen i Malarhojden.

Platsen ligger pa en hojd 1 Midlarhojden, pa det sa kallade
Logareberget ovanfor Mélarhgjdsvigen, inom promenadavstand
frdn Malarhdjdens tunnelbanestation. Storre delen av
markanvisningsomrédet dr ianspraktaget av en befintlig skola,
antingen genom skolbyggnader, hirdgjorda skolgardsytor eller
naturmark som bestar av slitna faltskikt som genom aren nyttjats
som skolgérd. Skolan saknar forutséttningar att vara kvar pd
platsen.

Det aktuella markanvisningsomradet bedoms som lamplig for
Stockholmshus och foreslagen markanvisning bidrar till att utoka
Stockholmshems befintliga bestdnd och skapa hyresritter i ett
villadominerat omréde.

Marken for den nya bostadsbebyggelsen foreslas upplatas med
tomtratt.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 17 miljoner kronor. De
sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas till
cirka 34,1 miljoner kronor. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 154 procent.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa att prova platsen for foreslagen
exploatering. Tillkommande bebyggelse ger en virdeskapande
komplettering av hyresrétter och kan bidra till en tryggare och
mer blandad stadsdel.

Bakgrund till markanvisningen
Markanvisningsomréadet bestar av en yta inom fastigheterna
Milarhdjden 1:1 och Mélarhéjden 2:1, se rod markering i figur 1.
Omradet ar beldget inom promenadavstand fran Mélarh6jdens
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tunnelbanestation, ovanfor Milarhdjdsvégen i anslutning till
Traktorsgrand.
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Figur 1. Markanvisningsomrddet markerat med réd
begrdnsningslinje.

@

Enligt 6versiktsplanen for Stockholm ingér platsen i ett omrade
dér kompletterande bebyggelse kan provas. Mellan Breding och
Milarhojden finns dven ett strategiskt samband utpekat som dr en
viktig del for att uppnd mélet om en sammanhéngande stad.

Inom omrédet finns idag en privat grundskola som har
verksamhet frén forskoleklass till arskurs 5. Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB, dger skolbyggnaderna som hyrs ut till
skolaktoren AcadeMedia. Platsen &r upplaten till SISAB med
arrende. Skolan har tillsammans med skolpaviljonger pa platsen
haft sin verksamhet p& Logareberget under manga ar genom
tillfalligt bygglov. Det tillfdlliga bygglovet gick ut 2012 utan
mojlighet till forldngning eftersom géllande detaljplan inte
stodjer skolverksamhet. Staden har erbjudit AcadeMedia en
ersittningsplats 1 ndromradet for etablering av ny skola vilket
bolaget har tackat nej till. Utbildningsforvaltningen bedomer
samtidigt att det inte finns ndgot behov av att etablera en ny
kommunal skola pa platsen eftersom det finns ledig kapacitet i de
befintliga kommunala skolorna i stadsdelen. Enligt l6pande
skolprognos som gors inom staden finns en 6verkapacitet bland
skolor 1 omradet fram till 2032.
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Platsen ér beldgen pd en hdjd och den del som foreslas
markanvisas utgors av en plata som karaktériseras av yngre
tallskog och ett hart slitet faltskikt med forekomst av invasiva
arter. De genomgripande skogsbruksatgérderna under 1900-talet
och det intensiva nyttjandet av omradet som skolgard har
inneburit att naturviardena inom markanvisningsomradet &r
begransade. Sluttningen sdder om den foreslagna
markanvisningen karaktériseras av ddellovskog med inslag av
blandskog medan branten norr om bestar av blandldvskog.

Markanvisningsomradet ingar i ett storre omrade klassat med
ESBO (ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omréden),
spridningszon och ligger @ven i ett regionalt spridningssamband.
Kontoret har létit ta fram en tidig ekologisk beddmning for
platsen. Med anledning av att platsen redan ar ianspraktagen
beddms huvuddelen av markanvisningsomradet vara av de lagre
naturvirdesklasserna 3 och 4. Den tidiga ekologiska
beddmningen visar pé att effekterna av en exploatering i omradet
far begransade ekologiska effekter.

For omradet invid Traktorsgrand géller Stadsplan PL.1137B
enligt vilken fastigheten ar avsedd for bostadsdndamal.

Milarhdjden ér en villadominerad stadsdel och idag finns cirka
400 bostéder 1 flerbostadshus, varav endast cirka 70 hyresrétter
och utav dessa dr cirka 40 hyresritter en del av allménnyttans
bestand. Ungefar 40 procent av bostdderna i 4r mindre 14genheter
med 1-2 rum och kok och cirka 30 procent av ldgenheterna ar
storre med 4-5 rum och kok'.

I stadsdelen pagar tre detaljplaneprocesser for bostéder, se figur
2, varav en handlar om att mgjliggora for ny bebyggelse om cirka
65 bostider langst med delar av Slattgardsvagen (Dp 2022—
16179). De andra tva detaljplanerna handlar om att mdjliggora
uppforandet av nya bostadshus inom privatdgda villafastigheter,
genom upphdvande av géllande fastighetsindelning (Dp 2023-
17645 och Dp 2024-17210).

! Information himtad frén stadens omradesfakta for Mélarhojden
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Figur 2. Pagdende detaljplaner markerade i blatt ddir de inringat
i rott ingdr i projektet Sléttgardsvigen.

Pé platsen aktuell for markanvisning enligt detta utlatande har
flera bolag tidigare ans6kt om markanvisning.

Det aktuella markanvisningsomrddet bedoms kunna prévas for
Stockholmshus. Det allminnyttiga bostadsbolaget AB
Stockholmshem (org.nr. 556035-9555) foreslas darfor anvisas
mark for ny bostadsbebyggelse 1 form av Stockholmshus om
cirka 80 lagenheter inom omradet.

Bolaget har valts genom direktanvisning efter jamforelse och har
under de senaste fem aren fatt 15 markanvisningar om totalt 1552
lagenheter. Forslaget bidrar tydligt till det prioriterade
budgetmalet om att tillskapa fler hyresrétter genom
markanvisning till stadens allménnyttiga bostadsbolag. Da
forslaget 1 huvudsak bestér av stockholmshus bidrar forslaget
ocksa till budgetmélet om bostider i syfte att nd minskade
boendekostnader. Bolaget med deras projektidé bedoms dédrmed
ha biést forutsittningar att bidra till stadens maél, bade
overgripande och pa platsen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Stockholmshus

Stockholmshusen ér en satsning for att snabbt och
kostnadseffektivt bygga tusentals nya hyresrétter i Stockholm.
Det ér ett samarbetsprojekt mellan de allménnyttiga
bostadsbolagen, privata entreprenorer och stadens tekniska
forvaltningar med maélet att utveckla och forenkla planerings- och
byggprocessen och skynda pa produktionen av hyresrétter med en
rimlig hyra.

Stadens budget for 2026 anger att arbetet med Stockholmshus ska
skalas upp och utvecklas i syfte att géra Stockholmshusen fler,
béttre och billigare. Minst hilften av de markanvisade bostédderna
till allmannyttan ska vara Stockholmshus. De allménnyttiga
bostadsbolagen ska tillsammans med exploateringsnimnden,
stadsbyggnadsndmnden och Stockholms Stadshus AB bedriva en
langsiktig och effektiv planering for byggandet av
Stockholmshus.

Inom Stockholmshusprojektet finns idag 33 pagéende eller
fardigstdllda projekt. For att 6ka antalet projekt och bidra till att
stadens mal om Stockholmshusen kan uppfyllas arbetar
exploateringskontoret tillsammans med stadsbyggnadskontoret
och de allminnyttiga bolagen sedan arsskiftet med en gemensam
marktilldelningsprocess. Syftet med den gemensamma processen
ar att mojliggora fler markanvisningar till de allménnyttiga
bolagen under aren 2024 till 2026.

Markanvisning

Markanvisningen géller nybyggnad av cirka 80 lagenheter i
flerbostadshus. Bolaget har som avsikt att anldgga och bekosta en
ny kvartersgata for att angdra de nya husen. Kontoret foreslar att
lagenheterna ska upplatas med hyresritt.
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Figur 3. Ortofoto med markanvisningsomrddet markerat.

Markanvisningen innehéller tolv ldgenheter 1 form av
servicebostider enligt LSS och/eller SoL samt en
gemensamhetslokal, eftersom socialférvaltningen har utryckt att
de har behov av dessa.

Om nya direktiv angdende bostider enligt LSS (Lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade) och/eller SoL
(Socialtjinstlagen) antas under planarbetet, s som exempelvis att
Stockholmshus undantas fran detta krav, ska dessa gélla dven for
denna markanvisning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens riktlinjer for markanvisning.
Markanvisningen géller under en tid av tre ar frdn nimndens
beslut. Marken ska upplatas med tomtratt.

Kontroll av bolagets kreditvirdighet och finansiella situation har
inte gjorts da bolaget dr ett av Stockholms stads egna bolag.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande. Under forutsittningen att bostdderna blir
Stockholmshus ska bilparkering 16sas inom kvartersmark utan
krav pa underjordiskt garage. Om Stockholmshus inte lingre
anses lampligt for platsen ska bilparkering 16sas inom
kvartersmarken i underjordiskt garage.
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Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Marken avses upplatas med tomtritt. Bolaget ska sta for
plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggandet av
husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.
Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar 1 detta tidiga skede ett positivt nettonuviarde om

17 miljoner kronor motsvarande 202 tusen kronor/ekvivalent
lagenhet?.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Exploateringsgraden
uppgar till 0,70.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisnivé berdknas
till cirka 34,1 miljoner kronor, varav 1,3 miljoner kronor ar
utgifter fore ar 2026, det vill sédga redan nedlagda utgifter.
Projektutgifterna avser frimst breddning av befintlig gdngbana,
belysning, anpassning av befintlig vindplan vid Traktorsgrand,
servisanslutningar, anliggande av lekpark och ekologiska
kompensationsatgirder for de gronytor som tas i ansprak.
Projektet har inga utgifter som ska redovisas som driftkostnader.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 323 tusen kronor 1 fast prisniva. Detta dr 1 nivd med

2 Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to (bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
the text that you want to appear here. lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).
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andra motsvarande projekt.> Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 154 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifter for projektet beréknas till cirka 34,1 miljoner
kronor i 16pande prisniva. Utfallet 6ver dren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2025 2026 |2027 |2028 |2029 |Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -1,3 -03 |-1,0 ([-1,2 |-2,0 |-284 -34,1
Inkomster (exkl. forséljning) | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -1,3 -03 |[-1,0 |-1,2 |-2,0 |-284 -34,1
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2026. Behov av medel for dren direfter fir beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 3 Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
the text that you want to appear here. nedlagda utgifter.
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Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2026 | 2027 |2028 | 2029 |2030 | Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 1,6 max 1,6
Ej aktiverbara utgifter/inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totalt O
netto
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,9
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,5 | ar 2032
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totalt O
Icke offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totalt 0
Exploateringsbidrag uppldsning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Exploateringsbidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 1,6
nimnd
Resultatpaverkan TRN+SDN

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 mellan 0 och
Driftskostnader TRN+SDN ’ ’ ’ ’ ’ 0,1
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan0och
trafikndmnden 0.1
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TRN+SDN

De beridknade drift- och underhéallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,2 miljoner kronor.

Projektet har inga icke offentliga bidrag.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 1,4 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar.

Intdkterna for tomtréttsavgilder berdknas till cirka 1,6 miljoner
kronor per &r.

Ekonomiska osakerheter
Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr mycket

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.
the text that you want to appear here.
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En ekonomisk osdkerhet ér att planeringen forskjuts i tid vilket
paverkar kalkylen negativt. Detta kan till exempel ske till f6ljd av
overklagade entreprenadupphandlingar eller en utdragen
planprocess.

Exploateringsgraden kan inte minska utan att pdverka bade
byggaktorens och stadens mdjligheter att realisera projektet.

Slutsats ekonomi

Projektet bedoms kunna ge ett Gverskott till staden trots de
ekonomiska osédkerheter som identifierats. Inkomsterna genereras
av tomtréttsavgilder. Investeringsutgifterna bestar frimst av
servisanslutningar, investeringar i befintlig gata, anliggande av
en mindre lekplats och gronkompensationsétgirder.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran mal i stadens
budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret gjort
beddmningen att det pd denna plats finns mojlighet att tillfora
bostédder 1 form av Stockholmshus med ldgre boendekostnader
samtidigt som spridningssamband och gron infrastruktur kan
bevaras vilket dr av virde for biologisk méngfald och rekreation.
Genom att tillfora hyresratter till omridet bidrar staden till mélet
om en sammanhingande stad och malet om att markanvisa
bostéder till allmédnnyttan i syfte att nd minskade
boendekostnader. De nya fastigheternas utbredning ska anpassas
efter platsen och griansdragning mellan bostadsfastighet och
allmén plats ska studeras for att skapa en tydlig avgransning.

Social hallbarhet

Kontoret har tagit fram en socialt vardeskapande analys. Den
tidiga analysen visar att Milarhdjden behdver fa en storre
variation 1 bostadsutbudet vad giller ldgenhetsstorlekar och en
bittre balans mellan hyres- och bostadsrétter. Aktuell plats ligger
1 ett omrdde 1 Milarhdjden som domineras av villabebyggelse.
Den foreslagna bebyggelsen i form av hyresrétter med lagre
boendekostnader beddms kunna bidra med ny bebyggelsegrupp
med hoga boendekvaliteter. Genom att tillfora hyresritter till
omradet bidrar foreslagen exploatering till en béttre balans
mellan olika upplételseformer i Mélarhojden.
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I fortsatt planering bor dven studeras hur tillgdngligheten till
Logareberget kan stirkas och goras tryggare. Projektet bor
undersdka mdjligheten till att bidra med rekreativa vérden for att
Oppna upp och mojliggora platsen for fler &n de som kommer
bositta sig har.

Effektmal for projektet kommer tas fram och utvecklas under
planarbetet.

Stadens projekt ska dér det 4r mdjligt innehélla en andel om
minst fem procent ldgenheter {for sirskilt boende.
Markanvisningen innehéller tolv ldgenheter i form av
Servicebostad samt en gemensamhetslokal enligt LSS och/eller
SoL vilket 4r i linje med stadens mal.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar.

Var tredje ar genomfors en trygghetsmétning i Stockholms stad
och resultaten redovisas i rapporter uppdelat per
stadsdelsndmndsomride. Enligt stadens trygghetsmétning frdn
2026 #r Higersten-Alvsjd en stadsdel som generellt upplevs
tryggare dn genomsnittet i staden. Den upplevda otryggheten,
ordningsstorningar och brottsutsattheten ligger under
genomsnittet 1 staden och har minskat nagot fran 2023 4rs
trygghetsmétning.

Gréinsdragningen mellan tillkommande bostadsfastigheter och
allmén plats ska studeras for att skapa tydliga forutséttningar och
bidra till 6kad lasbarhet och trygghet 1 stadsmiljon.

En oversiktlig jimstélldhetsbeddmning kommer att ligga till
grund for det fortsatta arbetet och fokus i projektet kommer att
vara att skapa trygga och inkluderande milj6er, platser och
kopplingar.

Barn

Senarelagd bostadsbyggnation i kombination med en nedjusterad
befolkningsprognos innebér att stadens elevantalsframskrivning
ar nedjusterad. Antalet elever i1 stadens kommunala grundskolor
forvintas minska med 5600 elever fram till 2032. I
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utbildningsforvaltningens skolprognos finns en dverkapacitet i
grundskolan fram till 2032.

Exploateringskontoret, SISAB och AB Stockholmshem ar
overens om att befintlig skola pa platsen kan ha kvar sin
verksamhet fram till sommaren 2029, utifrdn projektets
perspektiv. Detta for att mojliggora att sa manga som mojligt av
barnen som gér i1 skolan i dagsldget hinner gé ut arskurs 5 utan att
behova byta skola.

Projektet ska frimja att barn fortsatt ska kunna rora sig tryggt och
sakert 1 omradet. Barnrittsperspektivet kommer beaktas 1
planeringen. Tillkommande bebyggelse kan bidra till att
tillgdngliggdra naturmark f6r barn och bidra till 6kad trygghet
genom god gestaltning och belysningsinsatser. Vilka atgirder
som behovs for att

framja barnperspektivet behover utredas vidare i planprocessen.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvindbar utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr delvis kuperad och
tillgédnglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen, dir den nya kvartersgatans tillganglighet ér
en viktig del 1 det arbetet. Vistelseytor intill de nya husen och
entréer kommer att vara tillgingliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Miljdmassig hallbarhet

Nedan beskrivs miljomaéssiga forutsidttningar som projektet
kommer utga ifran och hur forslaget hanterar
kompensationsatgirder for de gronytor som behdver ianspraktas.
Naturvdrden inom den markanvisade omridet bedoms vara
begrinsade.

Tidig miljobedéomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar:
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o tillgang till rekreation

e péaverkan pa den Gvergripande gron- och bldstrukturen
e paverkan pé stads- och /eller landskapsbild

e péaverkan pa ekologiska virden

o risk for sulfidférande berg

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ytor inom markanvisningsomradet ar till storre delar
ianspriktagna av skolan, genom bebyggelse eller genom hért
slitna faltskikt som anvénts som skolgard. Gronytor pd platsen
karaktériseras av yngre tallskog och naturviardena bedéms vara
begrinsade.

Platsen ingér i ett enligt Gversiktsplanen storre omrade for
regionalt spridningssamband och ingar dven i ESBO,
spridningszon. Den tidiga ekologiska bedomningen som kontoret
tagit fram visar dock pa att effekterna av en exploatering i
omradet far begrinsade ekologiska effekter.

Béde ekologisk och rekreativ gronkompensation kommer goras
inom projektet. Paverkan pa befintliga varden och mojlig
kompensation kommer utredas och foreslds under planarbetet.

Platsen har 1 dagsldget rekreativa virden och anvinds som
utsiktsplats, naturvistelse och naturlek. For att kompensera de
virden som eventuellt gir forlorade bor det inom projektet
utredas hur tillgdngligheten till platsen kan stirkas och hur
platsens karaktér och sociotopvirden med naturlek med mera kan
bevaras. Detta kan bland annat géras genom anldggning av strak,
rojning av siktlinjer och tillskapa platser for vistelse.

Bebyggelsens eventuella paverkan pa ESBO, spridningssamband
och dvriga naturvdarden kommer utredas inom planarbetet.
Ekologiska kompensationséatgirder kommer behdvas om
vaxtligheten paverkas av bebyggelsen. Forslag pa
kompensationsdtgidrder kommer att tas fram under planarbetet.

Hallbarhetskrav

Bolaget dtar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk méngfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppfo6ljningsportalen.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka tre
ar. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till ar
2030 och forsta inflyttning bedéms till ar 2032.

Efter att planen har genomfort samrad kommer
exploateringskontoret att ta fram ett fornyat inriktningsbeslut som
exploateringsndmnden kan fatta beslut kring. Detta berdknas
preliminért ske kvartal 2 2028.

Nir overenskommelse om exploatering ska traffas med
byggaktoren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske kvartal 2
2029.

Risker och osakerheter

Omradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls, SVOAs
kombinerade ledningsnit for dagvattensystemet. Det finns viss
risk att ledningsnitet har kapacitetsbegrdnsningar som innebér att
SVOA behover gora kapacitetshdjande investeringar innan ny
bebyggelse kan anslutas. Kontoret har en dialog med SVOA och
ar overens om att utreda fragan under planprocessen.

Under forutsittningen att bostdderna blir Stockholmshus ska
bilparkering 16sas inom kvartersmark utan krav pa underjordiskt
garage. Hur markparkering ska utformas kommer att utredas
under planarbetet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
socialforvaltningen. Kontoret har ocksé haft en 16pande dialog
med SISAB gillande den befintliga skolan och deras verksamhet.

Stadsdelsforvaltningen har meddelat att de inte har behov av
forskolelokaler inom omrédet.

Markanvisningen innehéller 12 ldgenheter med sdrskild service
enligt LSS (Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade) och/eller SoL (Socialtjanstlagen) da
socialforvaltningen har uttryckt behov av dessa. Om nya direktiv
angdende bostidder enligt LSS (Lagen om stdd och service till
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vissa funktionshindrade) och/eller SoL (Socialtjinstlagen) antas
under planarbetet, s& som exempelvis att Stockholmshus
undantas fran detta krav, ska dessa gilla dven for denna
markanvisning.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet och anser att projektet har goda
forutsittningar att ge ett vialbehovligt tillskott av bostidder 1 form
av Stockholmshus med ldgre hyresnivaer samtidigt som det kan

Oka béde trivseln och tryggheten 1 omrddet samt bidra till en
blandad stad.

Slut

Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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