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Handlaggare Till
Helena Insulander Exploateringsnamnden
08-508 26513 2026-10-15

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Arsta 1:1 pa Arstafiltet till
Selvaag Bostad AB, Ake Sundvall Projekt
AB, Gimle Bostad AB, Besqgab AB, Nordr
Sverige AB, OBOS Nya Hem Mark AB och
Storstaden Stockholm Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheten Arsta 1:1 till Selvaag Bostad AB, Ake Sundvall
Projekt AB, Gimle Bostad AB, Besqab AB, Nordr Sverige AB,
OBOS Nya Hem Mark AB och Storstaden Stockholm Bostad
AB och ger exploateringskontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Jonas Claesson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné

Avdelningschef

Jesper Skiold

Enhetschef
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Sammanfattning
Fleminggatan 4 N . .. .o . .
Box 8189 Arendet giller markanvisningar for itta kvarter inom Arstafiltets
\1/94 ﬁ%gtgggh;;fg o0 femte utbyggnadsetapp, 5N (etapp 5 Norra). For Arstafiltet finns

axe - . . . . . . . .

exploateringskontoret.expl@stockholm.se ett reviderat inriktningsbeslut som inkluderar investeringsutgifter
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och intdkter till foljd av aktuella markanvisningar. Beslutet
faststilldes av kommunfullméktige 2026-05-25.

Selvaag Bostad AB (Selvaag), Ake Sundvall Projekt AB (Ake
Sundvall), Gimle Bostad AB (Gimle), Besqab AB, Nordr Sverige
AB (Nordr), OBOS Nya Hem Mark AB (OBOS), och Storstaden
Stockholm Bostad AB (Storstaden) foreslds fa markanvisning for
cirka 890 bostider upplatna med bostadsritt inom Arstafiltet
etapp SN. Marken ska frikopas. Bolagen har tidigare haft
markanvisningar inom samma markomrade, vilka har 16pt ut eller
16per ut i oktober 2026. Sedan tidigare markanvisningar
tecknades, i november och december 2019 respektive februari
2020, har stadens riktlinjer, mallar och kravdokument
uppdaterats. Markanvisningsavtalen har behdvts omforhandlas
for att behdlla aktualitet infor fortsatt arbete.

De aktuella bolagen har aktivt medverkat i projektet sedan de
ursprungliga markanvisningarna erholls och fram till dess att
planarbetet avstannade efter granskning hosten 2024.
Sammantaget ser exploateringskontoret positivt pa dessa nya
markanvisningar, vilka sker enligt géllande riktlinjer och bidrar
till ett varierat bostadsutbud i omradet.

Bakgrund till markanvisningen
Exploateringsndmnden beslutade 2019-11-14, 2019-12-12 och
2020-02-20 att markanvisa del av fastigheten Arsta 1:1 inom
stadsdelen Arstafiltet (etapp 5N) till Selvaag, Ake Sundvall,
Gimle (tidigare Gimle och Erik Wallin), Besqab AB (tidigare
Aaros bostad), Nordr (tidigare Veidekke), OBOS (tidigare
Kérnhem) och Storstaden (tidigare Storstaden och Fortis
fastigheter). Markanvisningarna omfattande nybyggnation av
cirka 780 ldgenheter upplatna med bostadsritt fordelat pa atta
kvarter.

Arstafiltet etapp SN bestér av 8 bostadskvarter, lokalgator och
aktivitetsstrak. Markanvisningsavtal med byggaktorerna
tecknades ar 2019-2020. Samrad om detaljplanenen holls 2022
och granskning skedde vid rsskiftet 2023/24. Under hosten 2024
konstaterades att projektet inte kom vidare 1 forhandlingarna om
overenskommelse om exploatering med byggaktorerna. Eftersom
avtal inte kunde triffas avstannade arbetet med att fardigstilla
berdrd detaljplan. Berdrda markanvisningar forldngdes inte, eller
forldngdes enbart en kortare period.
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I det 6vergripande arbetet och fortsatt prioritering for
genomforande av Arstafiltet har etapp SN pausats, vilket
redovisades for exploateringsndmnden 2026-02-19 i samband
med det reviderade inriktningsbeslutet for Arstafiltet.

Med den reviderade tidplanen for Arstafiltet, som #r bittre
anpassad till ridande marknadsforutsittningar, finns goda
mojligheter att i ett senare skede ateruppta arbetet inom etapp SN
och teckna dverenskommelse om exploatering med
byggaktorerna inom etappen. Bedomningen i det hér fallet 4r att
markanvisningsavtalen har behdvt omforhandlas for att behalla
aktualitet infor fortsatt arbete. De nya markanvisningsavtalen har
utgétt fran kontorets gillande mallar, riktlinjer och krav.
Overenskomna prisnivaer for frikdp av marken fran tidigare
markanvisningsavtal ska gélla.

Tidigare beslut

2007-08-23 beslutade exploateringsndmnden att paborja
utredningar och planliggning for en ny stadsdel pa Arstafiltet.
Stadsbyggnadsndmnden tog 2010 fram ett planprogram for
Arstafiltet. 2010-09-27 fattade kommunfullmiktige det forsta
inriktningsbeslutet, vilket dérefter reviderats och kompletterats
fyra ginger, senast i maj 2026. Inriktningsbeslutet med dess
revideringar omfattar Arstafiltets samtliga etapper.

Nedanstaende tabell redovisar en sammanstillning av tidigare
beslut 1 berdrt drende.
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2010-09-27 KF Inriktningsbeslut Arstafiltet

2019-11-14 ExpIN  Markanvisning kvarter 5B (Ake
Sundvall) 5C och 5D (OBOS)

2019-12-12 ExpIN  Markanvisning kvarter SA (Selvaag)
5E (Gimle) 5H (Aaros bostad — senare
Besqab)

2019-12-12 SBN Start-PM etapp 5

2020-02-20 ExpIN  Kvarter 5SF (Veidekke- senare Nordr)
och 5G (Storstaden)

2021-10-21 ExpIN  Tillagg till markanvisningsavtal om pris
med kvarter SA (Selvaag) och 5F
(Nordr)

2023-12-14 ExpIN  Tillagg till markanvisning for
Arstafiltet etapp 4 och 5 rorande kvarter
SE (Gimle)

2026-05-25 KF Det senast reviderade
inriktningsbeslutet for Arstafiltet

Markanvisning

Markanvisningarna géller nybyggnad av cirka 890 ldgenheter 1
flerbostadshus fordelat pa étta kvarter, se figur 1. Kontoret
foresldr att 1dgenheterna ska upplatas med bostadsritt.
Kvartersmarken for bostéderna ska dverlatas med dganderitt till
bolagen.

Sedan markanvisningsavtal ursprungligen tecknades med
byggaktorerna &r 2019 och 2020 har flera av stadens riktlinjer,
mallar och krav uppdaterats. Markanvisning sker nu enligt de
principer som kommunfullméktige beslutat om 1 stadens riktlinjer
for markanvisning utifran direktanvisning efter jamforelse. Detta
da berorda byggaktorers forslag till bebyggelse anses bidra till att
uppfylla de mél som finns for Arstafiltet samt att
overenskommelser om exploatering forvéintas kunna ns nér
arbetet for nu pausad etapp aterupptas.

Markanvisningarna har uppdaterats med aktuella hallarbetskrav
for byggande pé stadens mark, handlingsplan for
markfororeningar och riktlinjer for parkering och mobilitet vid
nyproduktion. Skrivningar 1 avtalen géllande socialt
véirdeskapande stadsutveckling har tydliggjorts sedan tidigare
avtal. Markanvisningsavtalen innehdller dven fortydligande om
att vid berdkning av kopeskilling anvidnds Sveriges Kommuners
och Regioners standard for ljus BTA med vissa avsteg och tilligg
enligt kontorets mallar.
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For prissittningen av marken foreslés tidigare ingdngna villkor
gilla vilket innebdr att parterna dr 6verens om att markpriset for
bostéder ér foljande for respektive kvarter:

e 5A: 20 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA bestamt i

prislidge februari 2021.

e 5B: 17 700 kronor per kvadratmeter ljus BTA 1 prisldge
oktober 2018.

e 5C: 17 700 kronor per kvadratmeter ljus BTA 1 prislidge
oktober 2018.

e 5D: 17 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA 1 prisldge
oktober 2018.

e 5E: 19 350 kronor per kvadratmeter ljus BTA 1 prisldge
mars 2023.

e 5F: 19 300 kronor per kvadratmeter ljus BTA 1 prislidge
februari 2021.

e 5G: 17 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA i prisldge
oktober 2018.

e 5H: 17 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA 1 prisldge
oktober 2018.

Priserna ska justeras med ett index, som baseras pa fordndringar i
priset av sdlda bostadsritter, fram till tilltrddestidpunkten.
Omréknat med index fram till idag ligger ovanstaende priser pa
mellan cirka 20 800 och 20 100 kronor per kvadratmeter ljus
BTA.
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Figur 1. Aktuella kvarter inom Arstafiiltet etapp 5N.

Nedan foljer en kvartersvis sammanstéllning av aktuella
markanvisningar.

e Kvarter 5A — Markanvisningsavtal tecknas med Selvaag
Bostad AB for cirka 85 bostidder. Bolaget utgor ett
dotterbolag till Selvaag Bolig ASA som atar sig gentemot
Staden att solidariskt med Bolaget ansvara for fullgérandet av
samtliga ataganden och forpliktelser enligt
markanvisningsavtalet.

Selvaag har under de senaste sex dren fatt fyra
markanvisningar om totalt 465 ldgenheter.

e Kvarter 5B — Markanvisningsavtal tecknas med Ake
Sundvall Projekt AB for cirka 120 bostdder. Utdver bostader
stills krav pa att kvarteret ska kunna inrymma en forskola om
4-5 avdelningar om staden kriver det. Bolaget ir ett
dotterbolag till Ake Sundvall i Stockholm AB som atar sig
gentemot staden att solidariskt med bolaget ansvara for
fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt
markanvisningsavtalet.

Ake Sundvall har under de senaste sex aren fatt 14
markanvisningar om totalt 1175 lagenheter.
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e Kbvarter 5C — Markanvisningsavtal tecknas med OBOS Nya
Hem Mark AB for cirka 110 bostdder. Bolaget ar ett
dotterbolag till BWG Home AS som atar sig gentemot staden
att solidariskt med bolaget ansvara for fullgérandet av
bolagets samtliga dtaganden och forpliktelser enligt
markanvisningsavtalet.

e Kbvarter 5D — Markanvisningsavtal tecknas med OBOS Nya
Hem Mark AB for cirka 186 bostéder. Utdver bostider stélls
krav pa att kvarteret ska kunna inrymma en férskola om 4-5
avdelningar om staden kréver det. BWG Home AS gér in som
garant dven 1 det hir avtalet. I den tidigare markanvisningen
fran 2019 var kvarter 5C och 5D reglerade i samma avtal,
men nu tecknas ett avtal for respektive kvarter.

OBOS har under de senaste sex dren fétt tvd markanvisningar
om totalt 210 lagenheter.

e Kvarter 5SE — Markanvisningsavtal tecknas med Gimle
Bostad AB for cirka 130 bostider varav cirka sex bostdder
(en gruppbostad med normal tillgdnglighet) med sérskild
service enligt LSS. Bolaget ér ett dotterbolag inom Balder
Sverige ABs koncern. Balder Sverige AB atar sig gentemot
staden att solidariskt med bolaget ansvara for fullgérandet av
bolagets samtliga dtaganden och forpliktelser enligt
markanvisningsavtalet.

Gimle har under de senaste sex dren fatt fem markanvisningar
om totalt 435 ldgenheter.

e Kbvarter SF —Markanvisningsavtal tecknas med Nordr
Sverige AB for cirka 100 bostidder varav sex bostider (en
gruppbostad med normal tillgédnglighet) med sérskild service
enligt LSS.

Nordr har under de senaste sex aren fatt en markanvisning om
totalt 100 lagenheter.

e Kbvarter 5G — Markanvisningsavtal tecknas med Storstaden
Stockholm Bostad AB for ca 85 bostdder varar sex bostader
(en gruppbostad med utokad tillgénglighet) med sérskild
service enligt LSS. Bolaget ir ett dotterbolag till ALM Equity
AB som éitar sig gentemot staden att solidariskt med Bolaget

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Sida 8 (10)
Projekt syd

ansvara for fullgorandet av bolagets samtliga ataganden och
forpliktelser enligt markanvisningsavtalet.

Storstaden har under de senaste sex ren fétt atta
markanvisningar om totalt 292 lagenheter.

Kvarter SH — Markanvisningsavtal tecknas med Besqab AB
for ca 90 bostéder.

Besqgab har under de senaste sex aren fatt tva
markanvisningar om totalt 185 ldgenheter.

Bolagen atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pé stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppfoljningsportalen.

Markanvisningsavtalen innehéller forutom de sedvanliga
skrivningarna dven villkor som #r specifika for Arstafiltet
betriffande kvalitetsprogram for gestaltning och avfallshantering
via stationdr sopsugsanliggning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen, vilken delvis har genomforts
(stadsbyggnadskontoret dnr 2018-14952). Detaljplanen har varit
ute pa granskning. I och med att planarbetet pausats krivs en
aterstart och oversyn av detaljplanen. Vid aterstart av arbetet med
detaljplanen ska det finnas mojlighet att se dver om byggritterna
behover anpassas efter de nu gillande kraven och
forutsattningarna i markanvisningsavtalen.

Bedomning av byggaktorernas ekonomiska och organisatoriska
forméga har gjorts. Byggaktorernas genomforandekraft, kvalitets-
och miljoprofil och dvriga krav enligt stadens riktlinjer for
markanvisning har bedomts vara tillfredstéllande.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktorerna enligt
detta utlatande.

Expertradet har godként drendet (dnr E2018-04263 och E2020-
03830).
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Lonsamheten beddms for Arstaféltsprojektet som helhet och inte
for de enskilda etapperna. Enligt det reviderade
inriktningsbeslutet for Arstafiltet ger projektet ett dverskott till
staden.

Bolagen ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. All ekonomisk risk avseende
bolagens del av projekteringen star bolagen for. Staden har risk
for forgévesprojektering.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Maluppfyllelsen for Arstafiltsprojektet som helhet beskrivs i det
reviderade inriktningsbeslutet for Arstafiltet. Kontoret anser att
etapp SN bidrar till att uppfylla dessa mal.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 9
manader efter att arbetet aterupptas, vilket tidigast bedoms kunna
ske under 2028. Mot bakgrund av detta planerar bolagen sin
byggstart till ar 2035 och forsta inflyttning bedoms till ar 2037.

Risker och osakerheter
Bebyggelse inom etapp SN innebér inga ytterligare risker én de
som beskrivs i det reviderade inriktningsbeslutet for Arstafiltet.

Kommunikation

Detaljplaneprocessen pagar for etapp SN. Kommunikation om
forslaget med berorda sker enligt stadens rutiner och
bestammelserna i Plan- och bygglagen.

Infor tecknande av nya markanvisningsavtal har kontoret stimt
av behovet av bostdder med sirskild service enligt LSS.
Socialforvaltningen har uttryckt att de har behov av tre
gruppbostider om cirka sex ldgenheter var och tillhdrande
gemensamhetsutrymme, varav en med utdkad tillgdnglighet.
Byggaktorerna dr informerade om dnskemélet.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa att teckna nya markanvisningsavtal inom
Arstafiltet etapp SN som inforlivar kontorets gillande riktlinjer,
mallar och krav infor fortsatt planarbete och genomforande.

Slut
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