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Forsaljning av fastigheten Sandgropen 7 i
Stockholms kommun

Forslag till beslut
1. Exploateringsndmnden godkénner forséljningen av fastigheten

Sandgropen 7 i1 Stockholms kommun for en kopeskilling om
77 500 000 kr, i enlighet med bifogat kopekontrakt.

2. Exploateringsndmnden forklarar drendet omedelbart justerat.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Susanne Bengtsson
Avdelningschef
Charlotte Gerger
Enhetschef
Sammanfattning

Fastigheten Sandgropen 7 ar beldgen pa Sveavigen 65 i
Vasastaden intill Observatorielunden och pa denna stir en
skolbyggnad som inrymmer Handelshogskolan. Fastigheten har
varit upplaten med tomtrétt enligt dldre lagstiftning frdn 1924-07-
01 till 2024-06-30. Infor att tomtréttsavtalet skulle 16pa ut och en
fornyad tomtréttsupplételse skulle ske enligt nu géllande
lagstiftning har en extern vérdering inhdmtats for att ligga till
grund for den nya tomtrattsavgédlden. Med hénsyn till den
vérdering som inhédmtats och dvriga omstdndigheter for objektet
har parterna sedan hosten 2023 forhandlat kring villkor for en
fornyad tomtrattsupplatelse. Vid forhandling géllande en fornyad
upplételse har tomtrittshavaren sedan visat intresse for att frikopa
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tomtritten. Mot bakgrund av detta inleddes interna diskussioner
om forutsittningar for staden att genomfora en sddan forsiljning.
Da fastigheten inte ligger i ett projekt- eller utvecklingsomrade
samt da fastigheten i detaljplan &r en offentlig byggnad ser
exploateringskontoret inte att det &r strategiskt viktigt att behalla
ndmnda fastighet och att den darfor ar [dmplig for forséljning.

Bakgrund

Fastigheten Sandgropen 7 ar beldgen pa Sveavégen 65 i
Vasastaden intill Observatorielunden och pa denna star en
skolbyggnad som inrymmer Handelshogskolan. Skolbyggnaden
uppfordes 1925 och enligt ritningar uppgar bruttoarean till cirka
10 900 kvm. Tomtarean uppgér till 3 296 kvm. Fastigheten har
varit upplaten med tomtrétt enligt dldre lagstiftning fran 1924-07-
01 till 2024-06-30. Den utgdende avgélden har under den
ursprungliga upplételsen uppgétt till 100 kr/ar. Infor att
tomtréttsavtalet skulle 16pa ut och en fornyad tomtréttsupplételse
skulle ske enligt nu géllande lagstiftning har en extern vardering
bestillts av CBRE for att ligga till grund for den nya
tomtrattsavgilden. Med hénsyn till den vérdering som inhdmtats
och dvriga omsténdigheter for objektet har parterna sedan hosten
2023 forhandlat kring villkor for en fornyad tomtréttsupplatelse.
Vid forhandling géllande en fornyad upplatelse har
tomtrattshavaren sedan visat intresse for att frikopa tomtrétten.
Mot bakgrund av detta inleddes interna diskussioner om
forutséttningar for staden att genomfora en sddan forsiljning.

Fastigheten anvinds for skoldndamal och i detaljplan ska
fastigheten anvéndas som offentlig byggnad. Objektet har bld
kulturklassificering enligt Stockholms stadsmuseum vilket
innebadr att fastighet och bebyggelse ér av synnerligen hogt
kulturhistoriskt virde.

Exploateringskontorets analys och synpunkter
Kulturklassificeringen samt noteringen om offentlig byggnad i
detaljplan innebir begrinsningar vad avser ombyggnad till annat
andamal eller utbyggnad/foradling. Detta bedoms medfora att
nuvarande anviandning kvarstir under overskddlig framtid trots
frikop.

Exploateringskontoret bedomer att fastigheten och omridet 1
direkt anslutning till fastigheten inte ligger 1 ett projektomrade
som skulle kriva en fordndring av den nuvarande anvindningen.
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Fastigheten bedoms dérfor inte vara strategiskt viktig for
stadsutveckling och exploateringskontorets verksambhet.

Ingen avgild ska utga fran det att tomtréttsavtalet forfoll tills det
att fastigheten frikops. Den upplupna avgilden anses vara
inkluderad 1 friképspriset.

Frikopspriset ligger 1 nivd med avkastningsvirdet motsvarande
nuvérdet av framtida marknadsméssiga tomtréttsavgélder och
prisséttningen ligger darfor 1 linje med stadens forsdljningspolicy
beslutad av exploateringsnimnden 2015-06-11. Prissittningen
har behandlas i expertradet 2023-06-01 (Dnr E2022-04419) som
godként frikdpspriset.

Forséljningen av tomtrétten bedoms dven i 6vrigt ligga inom
ramen fOr stadens forséljningspolicy.

Stadens bokforda virde av fastigheten uppgar till 100 kr.
Avstdmning har gjorts med ekonomiavdelningen pa
exploateringskontoret som 1 dvrigt inte ser nagra andra skatte-
eller bokforingsméssiga konsekvenser for transaktionen.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner uppréttat
forslag till kopekontrakt samt ger exploateringskontoret 1 uppdrag
att genomfora dverlatelsen.

Slut

Bilagor
1. Forslag till kopeavtal
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