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Sammanfattning

Detta drende géller ett reviderat inriktningsbeslut for projektet
Tranebergsvégen 81 1 Alvik. I inriktningsbeslutet pa delegation
var projektutgifterna cirka 9,7 miljoner kronor men det har nu
skett forandringar 1 projektet. Projektutgiften har kat till

18,2 miljoner kronor pa grund av 0kade investeringsutgifter
sasom flytt av nitstation, flytt av busshallplats och ombyggnad
av gatans kantsten med mera. I och med att projektutgifterna
overstiger 10 miljoner kronor behdver ett reviderat
inriktningsbeslut tas i exploateringsnimnden.

Det pégar ett planarbete for att mdjliggdra bostdder och en lokal i
bottenvéning 1 enlighet med planbestéllning och inriktningsbeslut
pa delegation den 14 december 2023. Planforslaget har varit pa
samrad och stadsbyggnadsnidmnden beslutade den 26 mars 2026
att godkénna samradsredogorelsen.

Exploateringskontoret 1dmnade sitt remissvar i plansamréadet
daterat den 7 november 2025. Planforslaget &r 1 huvuddrag 1
overensstimmelse med inriktningsbeslut och planbestillning.
Exploateringsomradet har utdkats ndgot for att f4 en béttre
utformning och antal bostider har dkat fran cirka 53 till cirka 60
stycken. Exploateringskontorets viktigaste synpunkt pa remissen
var att justering av planforslaget efter samrad kan medfora att det
inte finns ekonomiska forutséttningar for staden att genomfora
projektet. Det géller sérskilt vid minskning av byggrétten.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 12 miljoner kronor,
inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster, vilket &r
oforandrat jamfort med det tidiga inriktningsbeslutet. De
sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berdknas till
cirka 18,2 miljoner kronor. Av dessa utgdr 0,3 miljoner kronor
projektutgifter som redovisas som driftkostnader. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beréknas uppga
till 170 procent vilket dr en forsdmring jamfort med senast fattade
inriktningsbeslut.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av moderna hyresritter 1 ett kollektivtrafiknira lage med
nérhet till innerstaden. Projektet uppfyller stadens mal att
tillskapa LSS-bostidder och bostadsmalet for hyresritter.
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Bakgrund

Enligt beslut i exploateringsndmnden den 11 maj 2023 anvisades
mark for bostdder inom del av fastigheten Alvik 1:1 till Gunnar
Nordfeldt’s AB. Markanvisningen avsig flerbostadshus om cirka
53 bostdder med upplételseform hyresrétt.

I samma tjansteutlatande informerade exploateringskontoret om
ett narliggande privatmarksprojekt som stadsbyggnadsndmnden
lamnat positivt planbesked till. Projektet avser fastigheterna
Tegelsjo 5, 6, 7, 9 och Ulvsunda 1:27. Exploateringskontoret
tecknade foravtal med den privata fastighetsédgaren pa delegation
fran exploateringsndmnden.

Vidare fattade exploateringskontoret ett inriktningsbeslut pa
delegation d& investeringsutgifterna lag pa cirka 9,7 miljoner
kronor. Det har nu skett fordndringar i1 projektet och
investeringsutgifterna kommer dverstiga 10 miljoner kronor och
ddarmed behover ett reviderat inriktningsbeslut fattas.

Vid planstart omfattade detaljplanen tva exploateringsomraden,
ett inom markanvisningsomradet och ett pa privatdgd mark.
Under det fortsatta planarbetet valde stadsbyggnadskontoret att
bryta ut omradet pé privat mark till en separat detaljplan,
eftersom framtagande av utredningar inte fortskred i samma takt
som utredningarna inom markanvisningsomradet pa stadens
mark.
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For markanvisningsomradet géller en detaljplan enligt vilken
fastigheten &dr avsedd for park eller planterad allmén plats.
Omradet Traneberg/Alvik karakteriseras av 1950-talets smalhus
med sparad natur och genomgéaende gronska. Intill omradet ligger
Alviksskolan och Brommadepan.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 11 maj 2023 att anvisa marken
inom omradet till Gunnar Nordfeldt’s AB. Marken ska upplatas
med tomtrétt.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade att pabdrjade planarbetet den
30 november 2023, enbart for exploateringen inom det
markanvisade omradet.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 7 november 2024 att dven
paborja planarbete for den privatigda marken.

Stadsbyggnadskontoret beslutade den 23 maj 2025 om att dela
detaljplanen Tranebergsvégen, del av Alvik 1:1 med
diarienummer 2022-04626 efter Start-PM. Den del som har
brutits ur dr den privatigda marken, Tegelsjo 6 m.fl. som har fatt
diarienummer 2025-00223.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 mars 2026 att ga vidare
med forslag till ny detaljplan for del av fastigheten Alvik 1:1
m.fl. vid Tranebergsvégen i stadsdelarna Alvik och Traneberg i
Stockholm, Bilaga 1.

Detaljplaneforslaget
Planforslaget har varit pa samrad och stadsbyggnadsnamnden
beslutade den 26 mars 2026 att godkdnna samridsredogorelsen.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora cirka 60 nya bostéder,
varav sex LSS-bostéder och en lokal for centruméndamal 1 ett
kollektivtrafikndra lage langs Tranebergsvégen. Planen syftar till
att skapa ett levande och tryggt gaturum med entréer mot gatan.

Bebyggelsen ska inordnas 1 omrddets befintliga lamellstruktur
och gestaltas med utgangspunkt i de nirliggande smalhusens
skala, material och fargséttning, men i ett samtida uttryck.
Genom byggnadernas placering och utformning ska gaturummet
starkas och bidra till en varierad och upplevelserik stadsmiljo.
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Den grona karaktéren nirmast Tranebergsvigen ska bevaras
genom planterbar forgardsmark med vegetation, samtidigt som
allméinhetens tillgang till bakomliggande park bibehélls.

Detaljplanen mojliggdr parkering i underjordiskt garage samt
skapar forutséttningar for en ny placering av transformatorstation
pa andra sidan Tranebergsvégen.

Stadens avser att genomfora bade ekologisk och rekreativ
gronkompensation, exempelvis genom nyplantering av trdd i
nidromradet och upprustning av Grindstugans bollplan séder om
planomradet.

Exploateringskontoret 1dmnade sitt remissvar i plansamradet
daterat den 7 november 2025. Planforslaget 4r i huvuddrag i
overensstimmelse med inriktningsbeslut och planbestéllning.
Exploateringsomradet har utdkats nigot for att fa en bittre
utformning och antal bostidder har dkat fran cirka 53 till cirka 60
stycken. Exploateringskontorets viktigaste synpunkt pa remissen
var att uppmérksamma att justering av planforslaget efter samrad
kan medfora att det inte finns ekonomiska forutséittningar for
staden att genomfora projektet. Det giller sérskilt vid minskning
av byggritten.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna {or
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvdrde om 12 miljoner kronor
inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster motsvarande
259 000 kronor/ekvivalent ligenhet' inklusive tidigare nedlagda
utgifter och inkomster.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
(bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).
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Marken kommer att upplatas med tomtritt. Exploateringsgraden
uppgar till 3,04.

De sammanlagda projektutgifterna i I6pande prisniva berdknas
till cirka 18,2 miljoner kronor, varav 0,8 miljoner kronor ar
utgifter fore ar 2026, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Av
dessa utgor 0,3 miljoner kronor projektutgifter som redovisas
som driftkostnader. Projektutgifterna avser framst ombyggnad av
gatans kantsten, flytt av busshallplats, flytt av nétstation,
ledningsflytt och gronkompensation. I utgifterna ingar dven en
kostnad om cirka 3,5 miljoner kronor for servisanslutning till
Stockholm Vatten och Avfall, kostnadsansvaret diskuteras med
byggaktoren.

Projektets nettoexploateringsutgift per ekvivalent ldgenhet
berédknas uppga till 350 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r i
linje med andra motsvarande projekt?. Projektets tickningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 170 procent.

I nedanstaende tabell redovisas skillnader mellan senaste
inriktningsbeslut och forslag till reviderat inriktningsbeslut.

Inriktnings- | Reviderat

beslut inriktningsbeslut
Utredningsutgifter 1,9 mnkr 1,6 mnkr
Nettonuvéirde 12 mnkr 12 mnkr
Téackningsgrad 214 % 170 %
Projektutgifter 9,7 mnkr 18,2 mnkr
Projektinkomster 1,6 mnkr -
Forsdljningsinkomster - -
Nettoexploateringsutgift | 234 tkr 350 tkr
per ekvivalent ldgenhet

De framsta skillnaderna mellan besluten ér projektutgifterna som
har okat pd grund av 6kade investeringsutgifter enligt ovan vilket
bidrar till en lagre tickningsgrad. Det finns heller inga
projektinkomster da dessa var kopplade till privatmarksprojektet
som nu planldggs 1 en annan detaljplan.

2 Nyckeltalet visar projektets nettoutgift per ekvivalent ligenhet inklusive
redan nedlagda utgifter.
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Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster

Projektutgifter for projektet beréknas till cirka 18,2 miljoner
kronor. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2025 2026 |2027 |2028 | 2029 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -0,8 -04 (-1,1 |-0,8 [-150 |0,0 -18,2
Inkomster (exkl. forséljning) | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,8 04 |[-1,1 |-08 |-15,0 |0,0 -18,2
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster {6r exploateringen bedéms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2026. Behov av medel for ren direfter fir beaktas i
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

De beriknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndimndens ansvarsomraden beriknas
efter genomforandet paverkas marginellt.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till 0,3
miljoner kronor. Projektet har inga inkomster som ska redovisas
som driftintdkter och inte heller nagra icke offentliga bidrag.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndamnden berdknas uppga till cirka 0,8 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar.

Intdkterna for tomtréttsavgilder berdknas till cirka 1 miljoner
kronor per &r.

Ekonomiska osakerheter
Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter).

En ekonomisk risk dr att planeringen forskjuts 1 tid vilket
paverkar kalkylen negativt sd till vida att nuvirden minskar om
inkomster och utgifter skjuts framat i tiden. Detta kan till
exempel ske till f6ljd av utdragen planprocess och dverklagande

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to av detaljplanen.
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En annan ekonomisk osdkerhet ar att exploateringsgraden kan
komma att minska, vilket i sin tur kan paverka bade stadens och
byggaktorens mojligheter att realisera projektet. Kontoret har
tagit hojd for osdkerheter och okidnda omvérldsfaktorer i kalkylen
genom riskpaslag och projektreserv.

Slutsats ekonomi

Projektet bedoms kunna ge ett 6verskott till staden. En stor fordel
ar att planeringen sker i ett omradde dar mycket infrastruktur redan
finns vilket gor att investeringsutgifterna dr begrénsade.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Projektet bidrar till stadens mél i enlighet med vad som
redovisades i inriktningsbeslutet.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avsag i markanvisningen och
inriktningsbeslutet pa delegation cirka 53 ldgenheter med
upplatelseform hyresrétt men har nu 6kat nagot till cirka 60
hyresritter, varav sex LSS-bostader. Marken avses fortfarande
upplatas med tomtrétt.

Arbetsplatser och lokaler

En lokal for centruméndamal i bottenvaningen i ett av
lamellhusen foreslas fortsdttningsvis i enlighet med
inriktningsbeslutet.

Social hallbarhet

Planforslaget mojliggora blandade funktioner med bostdder och
centrumédndamal i bottenvaning. Projektet bidrar till bostader med
sarskild service enligt LSS.

Barn

Det gar idag informella stigar 6ver omradet till Alviksskolan och till
den hojd med gronska som ligger intill omradet. Stigarna anvédnds
framst av skoleleverna och dess funktion ska behallas. Hur
kopplingen ska sdkerstillas framover, och eventuellt behov av
nyanlagda stigar, behdver fortsitta utredas inom planarbetet. En
integrerad barnkonsekvensanalys for planforslaget kommer att

tas fram under hdsten.
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Tillganglighet

Planering av den yttre miljo har skett, och kommer fortsétta att
ske med hinsyn till tillgédnglighet.

Miljdmassig hallbarhet

Kontoret har infor inriktningsbeslutet gjort en tidig
miljobeddmning. De miljokonsekvenser som har utretts under
planarbetet som underlag for samradsforslaget ar trafik- och
depébullerutredning, geoteknik, miljéteknisk markundersokning,
dagvatten-/skyfallsutredning och naturvirdesinventering.
Kompletterande provtagning krévs for att avgrinsa
fororeningsforekomsten i planomradets fyllnadsmaterial, sérskilt
genom djupare prover i den dstra delen av planomradet. Detta
behovs for att kunna klassificera massor som eventuellt behover
schaktas bort.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Inriktning i projektet dr att kompensera for ianspraktagande av
gronyta inom del av Alvik 1:1 vilket kommer utredas vidare 1
planarbete. Framtagna forslag dr exempelvis nyplantering av trad
1 ndromradet, upprustning av en dldre mur och ny sittplats med
béank och bord. Grindstugans bollplan kommer rustas upp av
Bromma stadsdelsforvaltning.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Detaljplanen
handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas under hosten ar 2027.
Mot bakgrund av detta planeras byggstart till ar 2029 och forsta
inflyttning bedoms till &r 2031.

Nista beslutstillfdlle for exploateringsnamnden blir nér
genomforandebeslut ska fattas och tomtréttsavtal triffas med
byggaktoren, preliminart kvartal 3 &r 2027.

Risker och osakerheter

Tidplanen for detaljplanen ér osdker, da det finns risk for att
detaljplanen dverklagas. Aven om tidplanen och den ekonomiska
kalkylen har tagit hjd for en mojlig 6verklagandeprocess ar det
svart att bedoma vilken péverkan en saddan process kan fa pa
byggstarten och projektets ekonomi.
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Projektet ligger i néra anslutning till Alviksskolan, dir manga
barn och unga ror sig i omradet. Detta stiller krav pa god
samordning och tydlig kommunikation mellan berdrda aktorer
under savil planerings- som genomforandeskedet. Sarskild
hinsyn behover tas till skolans verksamhet och barns sékerhet
under byggtiden, bland annat vad géller byggtransporter,
etablering, angdring och tillfdlliga fordndringar av gdng- och
trafikstrak.

Byggande kommer delvis ske i kuperad terrdng med berg i dagen
och for att mojliggora grundlaggning och underjordiskt garage
krivs bergschakt och spriangningsarbeten. Det krdvs dven en del
samordning av tekniska l6sningar med berdrda ledningsigare for
genomforandet.

Kommunikation

Socialforvaltningen har uttryckt att de har behov av bostéder
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjanstlagen i projektet. Byggaktoren ar informerad
om socialforvaltningens dnskemal.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av moderna hyresritter i stadsdelen med ett
kollektivtrafikndra ldge och nérhet till innerstaden. Projektet ger
ocksa mojligheter att tillskapa storre ldgenheter i omradet och LSS-
bostéder. Storre delen av infrastrukturen finns redan pa plats, vilket
gor att investeringsutgifterna for staden dr begrénsade.

Slut

Bilagor
1. Detaljplaneforslaget
2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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