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Tillaggsavtal till avtal om nyttjande av
mark for hamnverksamhet m.m. med
Stockholms Hamn AB samt upplatelse av
arrende inom fastigheten
Ladugardsgardet 1:4 till Stockholms
Hamn Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden beslutar att ge exploateringskontoret i
uppdrag att teckna tilldggsavtal till avtal om nyttjande av mark
for hamnverksamhet m.m. med Stockholms Hamn AB.

2. Exploateringsndmnden beslutar att ge exploateringskontoret i
uppdrag att upplata arrende inom del av fastigheten Stockholm
Ladugardsgérdet 1:4 till Stockholms Hamn Fastighets AB.

Jonas Claeson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Staffan Lorentz
Enhetschef
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Sammanfattning

Stockholms Hamn AB, nedan Hamnen, har i uppdrag att avyttra
byggnaden Magasin 5 till S:t Erik Markutveckling AB, nedan S:t
Erik. Magasin 5 dverlats till Stockholms Hamn Fastighets AB,
nedan Bolaget, som dgs av Hamnen. Genom aktiedverlatelse
overlats sedan Bolaget till S:t Erik.

Overlételsen av Magasin 5 forutsitter att tilliggsavtal till avtal
om nyttjande av mark for hamnverksamhet m.m., nedan
Hamnavtalet, samt att nytt arrendeavtal for Magasin 5 tecknas.
Tillaggsavtalet syftar till att inskranka Hamnavtalet med samma
yta som sedan uppléts med arrende. Arrendet dr fordelat pa tva
arrendeavtal, ett avtal for byggnaden med ritt for kontor, butik
och lager och ett avtal med rtt for parkering.

Bakgrund

2021 tecknades Hamnavtalet mellan staden genom dess
exploateringsndmnd och Hamnen. Hamnavtalet reglerar de
markomraden som hamnverksamheten omfattar och ger Hamnen
erforderlig radighet over dessa. Inom de upplatna markomradena
ar Hamnen 4gare till ett antal byggnader, diribland Magasin 5.

Hamnen har i uppdrag att avyttra Magasin 5, med adress
Palermogatan 11-23 i Frihamnen, till S:t Erik. Avyttringen sker
genom att Magasin 5 dverlats fran Hamnen till Bolaget, som 4gs
av Hamnen. Bolaget och Magasin 5 dverlats sedan till S:t Erik
genom aktiedverlatelse.

Overlitelsen av Magasin 5 forutsitter att exploateringsnimnden
dels ger exploateringskontoret i uppdrag att teckna tillaggsavtal
till Hamnavtalet, varigenom uppléatet markomrade inskrédnks med
berdrd yta och dels genom att, avseende samma yta, teckna avtal
om upplatelse av arrende med Bolaget. Arrendet ar fordelat pa
tvd arrendeavtal, ett avtal for Magasin 5 med anvdndningen
kontor, butik och lager, och ett avtal med anvandningen
parkering.
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Bild 1. Placering av Magasin 5 i Frihamnen.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Projektavdelning nord, enhet Norra
Djurgérdsstaden. Under drendets beredning har enheten haft
dialog med Hamnen och S:t Erik.

Expertradet har behandlat drende avseende vérdering av
arrendeavgiften 2026-05-12 (dnr E2026-00722).

Exploateringskontorets forslag
Exploateringskontoret foreslér att tilliggsavtal till Hamnavtalet
tecknas med syfte att upplatet markomrade enligt Hamnavtalet

inskridnks med den yta som 1 sin tur upplats med arrende till
Bolaget, se bild 2.
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Bild 2. Markomrddet som utgdr ur Hamnavtalet.

Exploateringskontoret foreslar att arrendeavtal f6r Magasin 5
tecknas med Bolaget, bilaga 1. Arrendets anvindning &r kontor,
butik och lager. Arrendeavgiften har tagits fram enligt Stadens
varderingsprinciper och uppgar till 7 421 000 kronor per ar.
Bestimmelserna i jordabalken 11:5-6a om ritt for arrendatorn till
ersdttning med anledning av arrendets upphdrande tilldmpas i
arrendeavtalet. Kontoret bedomer att avstdendet frdn
besittningsskyddet kan tas bort ur arrendeavtalet for byggnaden
dé Bolaget dgs av ett kommunégt bolag och att en eventuell
overlatelse av arrenderdtten kraver stadens godkédnnande.

For den yta som utgar ur Hamnavtalet och som inte ingar i
arrendeavtalet for Magasin 5 tecknas ett separat arrendeavtal
avseende parkering med Bolaget, bilaga 2. Pa sikt kommer
parkering till fastigheten behdva 16sas pd annat sétt édn foreslaget
parkeringsarrende da marken invid Magasin 5 kommer att
utvecklas for annan anvéndning. Kontoret bedomer sédledes att
avstaende fran besittningsskydd ska appliceras i
parkeringsarrendet for att inte hindra kommande stadsutveckling.
I bild 3 redovisas de tva olika arrendeomradenas utbredning.
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Bild 3. Omrdde som uppldts med arrende till Bolaget, markerat med bldtt
(byggnad) och gult (parkering). Skrafferat omrdde dr byggnad och parkering,
ddr det urholkas fran markplan upp till underkant pd byggnaden for
dndamdlet parkering.
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Bild 4. Bla markering visar de parkeringsplatser som urholkar arrendet for
byggnaden.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret bedomer att det inte finns nagra hinder att
upplata nyttjanderitt for kontor, butik och lager for en tid av 10
ar till Bolaget och foreslar dirmed att exploateringsnimnden
uppdrar kontoret att teckna erforderliga avtal enligt
exploateringskontorets forslag.

Slut

Bilagor
1. Utkast till arrendeavtal for byggnad Magasin 5
2. Utkast till arrendeavtal for parkering
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