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Fornyad markanvisning for
bostadsandamal inom fastigheten Satra
2:1 i Bredang (Malarang etapp 2) inom
Fokus Skarholmen till Storstaden
Stockholm Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsdindamal inom
fastigheten Sétra 2:1 till Storstaden Stockholm Bostad AB och
ger exploateringskontoret i uppdrag att triaffa markanvisnings-
avtal enligt forslag i tjansteutlatandet.

Jonas Claesson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Louise Bill
Enhetschef

Sammanfattning

Det hir drendet géller fornyad markanvisning till Storstaden
Stockholm AB inom projekt Mélardng etapp 2, dér giltigheten for
tidigare markanvisning 16pt ut i samband med diskussioner om
overenskommelse om exploatering. Infor ett kommande
genomforande av etapp 2 1 projektet Milaréng foreslas att
markanvisningen fornyas. Da bolaget nyligen forvéarvats av ALM
Equity AB innebér exploateringsndmndens beslut i detta drende
att bolaget tilldelas en ny markanvisning med utgédngspunkt 1
nuvarande dgarstruktur.
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De ekonomiska forutséttningarna for projektet och de
budgetkonsekvenser projektet medfor redovisades for ndmnden i
samband med reviderat genomforandebeslut i februari 2026.

Bakgrund till markanvisningen

Projektet Malardng dr ett av de storre projekten inom Fokus
Skérholmen och ingér i ett av de strategiska samband som &r
prioriterade i arbetet for ett sammanhédngande Stockholm enligt
oversiktsplanen. Detaljplan Dp 2016-15389, Sitra 2:1 m m
(Mélardang), vann laga kraft i augusti 2020.

Planomradet ligger 1 huvudsak 1 Bredéngs stadsdelsomrdde men
omfattar dven delar av Mélarhdjden och Frudngen, inklusive ett
omrdde sdder om Sddertiljevagen.
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Figur 1. Karta 6ver Mdlardngs projektomrdde invid Breddngs trafikplats.

Projektet syftar till att omvandla trafikplats Breddang och delar av
Skérholmsvigen och Bredidngsvégen fran transportleder till
urbana gator kantade med stadsbebyggelse. Detaljplanen
mojliggor {or cirka 1100 lagenheter, tva forskolor, en skola for
arskurs F-9 med plats for 900 elever och tillkommande ytor for
handel samt centrumédndamal i bottenvéningar. Sléttens gards
park utvecklas dartill som en del av projektet.

Mailardng etapp 2 star for en betydande investeringsvolym for
staden samtidigt som flera byggaktorer inte har mojlighet att
teckna dverenskommelse om exploatering. Kommunfullmiktige
har dérfor, i maj 2026, beslutat att genomforandet av etapp 2 i
projektet ska avvakta till dess att de genomférandeméssiga
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forutsdttningarna har forbattrats. Exploateringsnimnden
beslutade i februari 2026, i samband med beredningen av
kommunfullmiktiges beslut enligt ovan, att fornya
markanvisningar till Sveafastigheter Bostad AB och Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB, da giltighetstiden for dessa hade 16pt
ut.

Figur 2. Etappindelning — réd fdrg markerar etapp 1 och grén fiarg markerar
etapp 2.

Markanvisning

Storstaden Stockholm Bostad AB (org.nr. 559062-3368)
markanvisades efter ett jimforelseforfarande med
utvarderingskriterier kring social hallbarhet i november 2017.
Markanvisningen har forléngts i omgéngar under planarbetet och
efter att detaljplanen antagits. Giltighetstiden for den senaste
forldngningen av markanvisningen har 16pt ut. Efter besked om
att etapp 2 avvaktar genomforande fordes diskussioner om
fornyad markanvisning. Under tiden forvirvades bolaget av ALM
Equity AB (org.nr 556669-6703). ALM Equity AB ir ett svenskt
fastighetsutvecklingsbolag vars affarsidé¢ ér att forvérva,
strukturera och utveckla fastighetsprojekt, med tyngdpunkt pa
bostadsutveckling. ALM Equity bedriver sin verksamhet genom
dgande 1 dotter- och intressebolag, diribland de heldgda
dotterbolagen Jarntorget och Smaa. Forviarvet kommunicerades
den 19 december 2025 och slutférdes den 13 januari 2026.
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Storstaden Stockholm Bostad AB har séledes, sedan bolagets
markanvisning 16pt ut, fatt &ndrade dgarforhallanden och kommer
att drivas som ett dotterbolag till ALM Equity AB. Bolaget
tilldelas genom exploateringsndmndens beslut 1 detta drende en
markanvisning utifrdn sin nuvarande dgarstruktur.

Kontoret har gjort bedomningen att dgarbytet stirker bolagets
mdjligheter till genomforande av projektet. Bolaget &r vél
inarbetat 1 projektet. Kontoret ser en fordel med att arbeta vidare
med befintlig inriktning och anser dérfor att foreslagen
markanvisning genom direktanvisning utifran jamforelse kan
godtas.

Storstaden Stockholm AB uppfyller krav pa att aktivt driva
projektet och dvriga forutséttningar enligt géllande riktlinjer for
markanvisning och foreslas fa en fornyad markanvisning for
bostadsbebyggelse om cirka 100 ldgenheter med bostadsritt.

En beddmning av den ekonomiska och organisatoriska formigan
hos savél Storstaden Stockholm AB som ALM Equity AB har
gjorts. Bolagens genomforandekraft, kvalitets- och miljoprofil
och Ovriga krav enligt stadens riktlinjer for markanvisning har
bedomts. Bolagens genomforandeformaga har bedomts vara
tillfredstallande.

Storstaden Stockholm AB har under de senaste fem &ren fatt atta
markanvisningar om totalt 292 ldgenheter. ALM Sméia Bostad
AB har fatt en markanvisning om 200 ldgenheter. Jarntorget har
fitt tre markanvisningar om totalt 220 ldgenheter.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens riktlinjer f6r markanvisning.
Markanvisningen géller under en tid av tva dr frdn ndmndens
beslut. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren
enligt detta utlatande.

Markanvisningen foreslas omfatta cirka 100 bostadsldgenheter
upplatna med bostadsritt. Kvartersmarken ska upplatas med
dganderitt till bolaget. I avtalet foreslds bolaget forbinda sig att
genomfora ataganden for social hdllbarhet 1 stadsdelen, avseende
en variation av bostdder som svarar mot de lokala behoven, olika
atgidrder for att bidra till sysselséttning av ungdomar och
anordnande av kultur- och idrottsaktiviteter for barn och unga.
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Figur 3. Aktuell status for markanvisningar inom Mdlardng.

Tidigare beslut

Detaljplan for Sitra 2:1 (Mélaring) fick laga kraft den 6 augusti
2020. Projekt Mélaréng ar en del av Fokus Skédrholmen. Nedan
listas tidigare beslut for Fokus Skdrholmen och Mélaridng.

Tidigare beslut Fokus Skirholmen och projekt Milaring

Datum Nimnd/ Beskrivning
Kontor
2015-10-27  ExpIN Utredningsbeslut pa delegation inom
exploateringskontoret
2015-12-10 SBN Start-PM Fokus Skdrholmen
2016-03-22  ExpIN Utredningsbeslut for Fokus
Skérholmen
2016-11-10  ExpIN Markanvisning till ankarbyggherrar

for 5 storre utredningsomraden —
Varbergsvigen, Skiarholmsdalen
(tidigare Sodra Skirholmsvigen),
Milaring, Algrytevigen och
Kraksitra (tidigare
Bjorksatravagen/Kraksétrabacken).

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus

Skirholmen
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2017-11-09  ExpIN Markanvisning for bostadsandamal
inom del av fastigheten Sétra 2:1 1
Breding till Storstaden Stockholm
Bostad AB. Fokus Skédrholmen

2017-11-09  ExpIN Markanvisning for bostadsdndamal
inom del av fastigheten Sitra 2:1 i
Bredéng till Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB. Fokus
Skérholmen

2017-11-09  ExpIN Markanvisning for bostadsandamal
inom del av fastigheten Sitra 2:1 i
Mailarhdjden till J]M AB. Fokus

Skérholmen
2018-12-14 SBN Godkénnande av detaljplan
2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for
Fokus Skirholmen
2019-09-02 KF Genomforandebeslut Milarang
2019-09-02 KF Antagande av detaljplan

(laga kraft 2020-08-06)

2020-10-15 ExpIN Markanvisning till RAW Property
AB om ca 80 bostéder upplatna med
bostadsritt eller 4ganderitt.
(Tillbakaldmnad)

2021-12-16  ExpIN Markanvisning till TB-Gruppen
Projekt AB om ca 43 bostédder
upplatna med bostadsritt.
(Tillbakaldmnad)

2024-12-12  ExpIN Markanvisning till Klévern Holding
146 AB om ca 86 bostidder upplatna
med bostadsritt.

2025-06-16 KF Overenskommelse om exploatering
med Klovern Holding 146 AB

2025-12-11 ExpIN Lagesredovisning Fokus
Skérholmen

2026-05-25 KF Reviderat genomforandebeslut for
Mailaring

Ekonomiska konsekvenser for staden

De ekonomiska forutséttningarna for projektet och de
budgetkonsekvenser projektet medfor redovisades for namnden 1
samband med reviderat genomforandebeslut i februari 2026.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektets maluppfyllelse har redovisats utforligt i ursprungligt
genomforandebeslut. Kontoret avser att aterkomma med en
uppdaterad redovisning av maluppfyllelse i samband med
kommande reviderat genomforandebeslut da arbetet med etapp 2
kan aterupptas.

Kontorets sammanfattande bedémning
Foreslagen markanvisning beddms bidra till att ge kontoret en
god beredskap for att fortsitta utbyggnaden av projektet nér
forutsittningarna for ett genomforande finns.

Slut
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