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Projekt Stangholmsbacken i Varberg.
Reviderat genomforandebeslut samt
beslut om avbrytande av delar av
projektet och forgaveskostnader

Forslag till beslut

1.

Exploateringskontoret godkénner for sin del forslag till
avbrytande och forgéveskostnader for del av projekt
Stangholmsbacken och foresléar att kommunfullméktige
godkinner avbrytande av del av projekt Stdngholmsbacken och
att forgdveskostnaderna avseende delar av projektet
resultatfors 1 exploateringsndmndens arsbokslut 2026, vérde

24 628 956 kronor.

Exploateringsndmnden godkénner forslag till genomforande av
exploatering inom fastigheten Stangholmen 1 och del av
Stangholmen 2 som del av projekt Stangholmsbacken till en
projektutgift om 2,3 miljoner kronor och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att genomfora projektet.

Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Jonas Claeson
Tf. bitrddande forvaltningschef

Jenny Linné
Avdelningschef

Louise Bill
Enhetschef
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Sammanfattning

Arendet avser ett reviderat genomfdrandebeslut for projekt
Stangholmsbacken inom Fokus Skdrholmen. Genomforandet
foreslds dterupptas for kvarteret Stingholmen 1 medan resterande
delar av projektet foreslas avbrytas. Projektet omfattar en
detaljplan som har vunnit laga kraft och som mojliggor for cirka
500 bostédder och en forskola. Projektet pausades 2025 eftersom
flera byggaktorer saknade ekonomiska forutséttningar att paborja
utbyggnaden och beroenden mellan detaljplanens olika delar
forhindrade ett etappvis genomforande.

For Stangholmen 1 har exploateringskontoret ddrefter bedomt att
det finns forutsittningar for ett fristdende genomforande.
Befintlig kontorsbyggnad rivs och ersitts med tva flerbostadshus
med cirka 90 hyresritter och en lokal 1 bottenviningen. Sex av
lagenheterna ska inga i en gruppbostad enligt LSS. Staden
behover inte gora ndgra investeringar 1 allmén plats till f6ljd av
exploateringen. Byggstart planeras till 2028 och forsta inflyttning
beddms ske 2030.

Overenskommelse om exploatering med Stidngholmens
Fastigheter AB, som &r befintlig tomtréttshavare, tecknas pa
delegation. Storsala AB, som har ingatt avtal om att forvirva
Stangholmens Fastigheter AB, ér solidariskt ansvarigt for
ataganden och forpliktelser enligt 6verenskommelsen.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for genomforandet
av Stdngholmen 1 redovisar ett positivt nettonuviarde om 2
miljoner kronor. De sammanlagda projektutgifterna i [opande
prisniva berdknas till cirka 2,3 miljoner kronor.

For resterande delar av projekt Stdngholmsbacken bedomer
kontoret att det saknas forutsattningar for ett genomforande inom
néra forestdende framtid och foresldr dérfor att dessa delar
avbryts. Upparbetade utgifter for de delar som inte fullfoljs
uppgar till cirka 25,9 miljoner kronor och hanteras som
forgaveskostnader. Avbrytandet paverkar inte den géllande
detaljplanen och de tillskapade byggritterna finns kvar for ett
eventuellt framtida genomfGrande.

Exploateringskontoret bedomer att Stdngholmen 1 har goda
forutséttningar att genomforas fristdende fran ovriga delar av
detaljplanen och utan investeringar i allmén plats.
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Genomforandet innebir att en del av den tidigare pausade
bostadsutbyggnaden kan aterupptas och ligger i linje med stadens
inriktning att prioritera genomforbara projekt inom Fokus
Skarholmen. Tillsammans med utvecklingen av de nérliggande
parkmiljéerna bidrar projektet till den fortsatta utvecklingen av
omrédet.

Bakgrund till beslut

Projekt Stangholmsbacken ar en del av Fokus Skdrholmen och
ligger i stadsdelen Vérberg. Projektet omfattar genomforandet av
detaljplan for omrdde vid Stangholmsbacken och
Falkholmsgrdnd (Dp 2017-00513). Detaljplanen vann laga kraft
den 11 november 2022 och mgjliggor cirka 500 bostdder 1
flerbostadshus samt en ny forskola. Merparten av den nya
bebyggelsen mojliggérs inom befintliga tomtrétter.

GenomfGrandet av detaljplanen planerades ursprungligen som ett
sammanhaéllet projekt for samtliga kvarter med flera byggaktorer.
Kommunfullméktige godkénde den 25 april 2022
overenskommelser om exploatering med berdrda byggaktorer
samt ett genomforandebeslut. Utbyggnaden forutsatte bland annat
rivning av befintliga byggnader, omlédggning av ledningar samt
ombyggnad av gator och annan allmén plats. Detaljplanens olika
delar har inbordes beroenden, bade mellan kvarteren och mellan
kvartersmark och allmén plats, vilket innebér att flera delar
behodver genomforas samordnat for att utbyggnaden ska vara
mojlig.

Efter genomforandebeslutet gick projektet in i
genomforandeskede och staden paborjade detaljprojektering av
allmén plats. Projekteringen hade natt granskningsskedet nér det i
dialog med byggaktorerna framkom att flera byggaktorer saknade
ekonomiska forutséttningar att pabdrja sina delar av
utbyggnaden. Projekteringen av allmén plats avbrots déarfor under
varen 2024. P4 grund av beroenden inom projektet kunde
utbyggnaden inte fortsdtta enligt den planering som lag till grund
for genomforandebeslutet. Staden avvaktade dérfor &ven med de
planerade investeringarna i allmén platsmark.

Kommunfullméktige beslutade den 16 juni 2025 om ett reviderat
genomforandebeslut som innebar att projektet pausades i
avvaktan pé fordndrade forutsittningar for genomforande. |
samband med beslutet godkéndes dven tilliggsavtal med berdrda
byggaktorer, utom SISAB, som innebar att 6verenskommelserna
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om exploatering for bostadsutbyggnad upphorde att gilla.
Overenskommelsen om exploatering med SISAB avseende
forskolan kvarstar och bedoms kunna genomforas oberoende av
Ovriga delar av projektet.

Efter pausbeslutet har kontoret undersokt vilka delar av
detaljplanen som kan genomforas oberoende av dvriga delar och
utan omfattande investeringar 1 allmén plats eller storre
ledningsomlidggningar. Vissa atgdrder inom planomradet har da
kunnat genomforas eller drivas vidare separat.

Lillholmsparken dr en lekpark som planerades inom projektet
som har brutits ut och genomfors som ett separat projekt inom ett
parkomréde syddst om korsningen
Varholmsbackarna/Stdngholmsbacken. Parkens utformning har
bearbetats 1 syfte att minska genomforandekostnaden. Projektet
finansieras genom ett samordnat investeringsprogram for
prioriterade ytterstadsomraden.

Den befintliga kvartersparken Stangholmsparken, som vid ett
genomforande av detaljplanen ar avsedd att tas i ansprak for
bebyggelse, rustades upp under 2025 av exploateringskontoret
och stadsdelsforvaltningen med stadens
trygghetsinvesteringsmedel. Upprustningen gjordes for att
forbattra den befintliga parkmiljon nér den planerade
exploateringen inte lingre hade ndgon faststélld tidplan for
genomforande.

Figur 1: Ortofoto over Stangholmsbacken med fastigheten
Stangholmen 1 och del av Stangholmen 2 markerad med réd
begrdnsningslinje, Stangholmsparken med heldragen grén linje
samt Lillholmsparken med streckad grén linje.
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For kvarteret Stangholmen 1 finns en byggaktér med intresse av
att ga vidare med bostadsutbyggnaden. Kontoret har darfor utrett
mdjligheten att genomfora kvarteret fristdende fran ovriga delar
av projektet och bedomer att detta dr mdjligt.

Exploateringsnimnden beslutade den 21 maj 2026 om
markanvisning for bostdder inom Stangholmen 1 och del av
Stangholmen 2 till Stangholmens Fastigheter AB, som innehar
tomtriétten till Stdngholmen 1. Storsala AB har ingatt avtal om att
forvdrva Stdngholmens Fastigheter AB och ér solidariskt
ansvarig med Stangholmens Fastigheter AB for fullgdrandet av
ataganden och forpliktelser enligt markanvisningsavtalet och
kommande dverenskommelse om exploatering. Markanvisningen
innebdr att denna del av detaljplanen kan genomforas oberoende
av resterande delar av projektet.

Forslag till revidering av projekt Stingholmsbackens
genomforandebeslut i detta tjinsteutldtande innebér att
genomforandet aterupptas for kvarteret Stingholmen 1 och del av
Stdngholmen 2. Aterstende delar av projektet foreslas avbrytas
och tillhérande kostnader bokforas som forgdveskostnader enligt
beskrivning ldngre fram i drendet.

Tidigare beslut

Detaljplan for omréde vid Stangholmsbacken och
Falkholmsgrind (fastigheterna Stangholmen 1, Krokholmen 1
mfl) i stadsdelarna Varberg och Skédrholmen, Dp 2017-00513-54,
vann laga kraft den 11 november 2022.

Stangholmsbacken &r en del av Fokus Skédrholmen. Nedan listas
tidigare beslut for Fokus Skdrholmen som beror
Stangholmsbacken.

Tidigare beslut Fokus Skarholmen
Datum Namnd/KF Beskrivning

Utredningsbeslut pa delegation

AV ExplK inom exploateringskontoret

2015-12-10 SbN Start-PM Fokus Skarholmen

2016-03-22 ExpIN Utr_t_adnmgsbeslut for Fokus
Skarholmen

2017-09-04 KF Inrl_ktmngsbeslut for Fokus
Skarholmen

Reviderat inriktningsbeslut for

2019-039-02 o Fokus Skarholmen.
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Utdver ovanstaende beslut har markanvisningar och
overenskommelser om exploatering inom projektet
Stangholmsbacken beslutats enligt tabell nedan.

Tidigare beslut Stangholmsbacken

Datum Namnd/KF Beskrivning

2017-10-12 ExpIN Dnr 2017-01848. Markanvisning for bostader
inom Stangholmen 1 till Vatrumsteknik i
Skandinavien AB. Inom Stangholmen 2 till Olov
Lindgren AB. Inom Baverholmen 7 samt del av
Skarholmen 2:1 till Olov Lindgren AB, M2 Asset
Management AB, Fastighets AB Senator och
Anders Ivarsson AB. Inom Lillholmen 6 samt del
av Skarholmen 2:1 till M2 Asset Management
AB. Inom del av fastigheten Skarholmen 2:1 till
Vatrumsteknik i Skandinavien AB och M2 Asset
Management AB.

2018-04-19 ExpIN Dnr E2017-01848. Markanvisning for bostader
inom fastigheten Hasselholmen 1 i Varberg till
Brf Hasselholmen 1

2019-02-14 ExpIN Dnr 2018-04517. Markanvisning for forskola
inom fastigheterna Krokholmen 1 och del av
Skarholmen 2:1 i Skarholmen till Skolfastigheter i
Stockholm AB

2020-11-12  ExpIN Dnr E2020-04120. Tillaggsmarkanvisning
for bostader inom fastigheten Stangholmen 1 till
Stangholmens Fastigheter AB. Inom
Baverholmen 7 samt del av Skarholmen 2:1 till
Olov Lindgren AB, M2 Asset Management AB,
Fastighets AB Senator och Anders Ivarsson AB.
Inom Lillholmen 6 samt del av Skarholmen 2:1 till
M2 Asset Management AB. Inom del av
fastigheten Skarholmen 2:1 till Stangholmens
Fastigheter AB och M2 Asset Management AB.
Inom fastigheten Hasselholmen 1 till BRF
Hasselholmen 1. Samtliga i Varberg.

2022-04-25 KF Dnr E2020-04112 Overenskommelser
om exploatering avseende Stangholmsbacken
inom Fokus Skarholmen. Genomférandebeslut
avseende Stangholmsbacken inom Fokus
Skarholmen.

2025-06-16 KF Dnr E2025-00402
Reviderat genomférandebeslut samt tillagg till
overenskommelser om exploatering avseende
projekt Stangholmsbacken inom Fokus
Skarholmen. (Pausbeslut)

2026-05-21 ExpIN E2026-00949
Markanvisning fér bostader inom fastigheterna
Stangholmen 1 och Stangholmen 2 i Varberg till
Stangholmens Fastigheter AB
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Genomférande av Stangholmen 1 och del av
Stangholmen 2

Genomforande av kvarteret Stangholmen 1 och del av
Stangholmen 2 innebdr att befintlig kontorsbyggnad med gammal
panncentral rivs och ersitts av tva flerbostadshus med cirka 90
hyresrétter samt en lokal f6r centrumidndamal 1 bottenvaning.
Detta dr i enlighet med intentionerna i den antagna detaljplanen.
Bolaget har efter 6verenskommelse med socialndimnden atagit sig
att mojliggdra en gruppbostad med totalt sex stycken ldgenheter
med tillhérande gemensamma utrymmen. Expertrddet har
godként drendet for avgild for bottenvaningslokal den 12 maj
2026 (dnr E2026-00421).

Staden har inga investeringar i allméin plats kopplat till
genomforandet men kommer bevaka anslutnings- och
aterstdllandearbeten i anslutande allmén platsmark.

Overenskommelse om exploatering med bolaget tecknas pa
delegation.

Orsak till avbrytande av resterande delar av
projektet

Det har gétt mer &n tva ar sedan detaljprojekteringen av allméin
plats avbrots. Sedan dess har det inte framkommit nigra
forandrade forutsittningar for att ateruppta projektet enligt
tidigare genomforandeplanering. Med undantag for byggaktoren
for Stangholmen 1 har berdrda byggaktdrer inte visat intresse for
att dteruppta sina respektive delar.

Kontoret har fortsatt undersoka mojligheterna att genomfora
enskilda delar mer fristdende fran projektet som helhet.
Stangholmen 1 &r den enda del dér det har varit mdojligt att hitta
en 16sning for ett fristdende genomforande och dér berdrd
byggaktor visar en vilja att ga vidare. Resterande
bostadsbebyggelse inom planomradet har minga beroenden
mellan kvarteren som gor det svéart att dela upp 1 mindre,
fristdende etapper.

Kontoret bedomer dérfor att resterande delar av projektet inte kan
aterupptas inom en ndra framtid och foreslér att dessa avbryts.

Avbrytandet innebér inte ndgon fordndring av detaljplanen, som
fortsatt géller och medger framtida utveckling inom omradet. De
byggritter som detaljplanen medger finns ddrmed kvar for
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framtida exploatering. Vid ett eventuellt framtida genomférande
av ytterligare delar av detaljplanen behover omfattningen och
utformningen av dtgérder pd allmén plats provas pa nytt.
Inriktningen bor vara ett mer kostnadseffektivt genomforande dér
beroendena mellan olika delar av utbyggnaden sa langt som
mojligt minskas.

Kontoret bedomer dérfor att det arbete som hittills lagts ned pa
utredning och projektering av allmin plats inte ldngre kan ligga
till grund for ett framtida genomforande. Upparbetade utgifter for
detta arbete, inklusive kontorets egen tid, foreslas darfor
kostnadsforas som forgidveskostnader.

Hantering av forgaveskostnader

Med anledning av att del av projektet avbryts utgor de utgifter,
som avser de delar som inte 4r mojliga att fullfdlja,
forgiveskostnader om 25 874 578 kronor. Av dessa har

1 245 622 kronor redan resultatforts som ej aktiverbara utgifter.

Forgiveskostnaderna avser framst konsultkostnader och
exploateringskontorets egen personal for utredning och
projektering av allmén plats. Projekteringen omfattade
systemhandling, en reviderad systemhandling med
kostnadsbesparande atgérder samt detaljprojektering for
forfragningsunderlag. Detaljprojekteringen avbrots i
granskningsskedet innan forfragningsunderlaget var fardigstallt.

Forgdveskostnader som inte resultatforts tidigare tas upp 1
exploateringskontorets redovisning for 2026.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Detta drende avser ett reviderat genomforandebeslut for projekt
Stangholmsbacken.

Kommunfullméktiges ursprungliga genomforandebeslut den 25
april 2022 omfattade utbyggnad av hela detaljplaneomridet och
projektutgifter om 215,1 miljoner kronor. I samband med att
projektet pausades 2025 reviderades projektbudgeten till 26,4
miljoner kronor, varav 25,8 miljoner kronor avsag redan
upparbetade utgifter. Resterande budget avsdg arbete infor en
eventuell aterstart av projektet.

Genom forslag till beslut 1 detta utldtande begriansas det fortsatta
genomforandet av projekt Stdngholmsbacken till kvarteret
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Stangholmen 1, omfattande fastigheten Stdngholmen 1 och del av
Stangholmen 2. Av hittills upparbetade utgifter kvarstar de som
avser kvarteret Stangholmen 1 i projektet. Ovriga utgifter avser
de delar som foreslds avbrytas och kostnadsfors som
forgaveskostnader enligt ovan.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
genomforandet av kvarter Stdngholmen 1 enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet
medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for aktuell del av
projektet redovisar ett positivt nettonuvirde om 2 miljoner kronor
motsvarande 41 tusen kronor/ekvivalent ligenhet!.

Fastigheten Stdngholmen 1 dr sedan tidigare upplaten med
tomtritt till bolaget och kommer fortsatt upplatas med tomtrétt.

De sammanlagda projektkostnaderna i Idpande prisniva beréknas
till cirka 2,3 miljoner kronor, varav 0,6 miljoner kronor ar
kostnader fore &r 2026, det vill sdga redan nedlagda kostnader.

Stadens kostnader for genomforande av kvarteret Stdngholmen 1
avser projektledning, byggprojektledning, byggledning,
besiktning samt granskning och uppf6ljning under
genomforandet. Staden har inga utgifter for anldggningar i allmén
plats med anledning av exploateringen. Bolaget bekostar dven
erforderliga ledningsomldggningar, anslutningsavgifter for
eventuellt tillkommande serviser, aterstillning och anslutning till
befintlig gata samt den fastighetsbildning som krdvs for
ombildning av Stangholmen 1.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
(bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).
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Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 40 tusen kronor 1 fast prisniva. Detta dr 1 jimforelse
med andra motsvarande projekt ligre?.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 2,3 miljoner
kronor i I6pande prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstéende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Drift to.m.

Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 Senare Totalt
Kostnader 0,0 -0,7 -0,4 -0,4 -0,4 -0,4 -2,3
Intékter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettokostnad (-) /-intéikt 0,0 -0,7 -0,4 -0,4 -0,4 -0,4 -2,3
Forséljningsintakt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2026. Behov av
medel for aren dérefter far beaktas i nimndens kommande
budgetarbete.

Driftbudget

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden efter genomforandet bedoms
paverkas marginellt.

Projektet innehéller inga aktiverbara utgifter och ger ddrmed inte
upphov till kapitalkostnader.

Intdkterna for tillkommande tomtrattsavgélder berdknas till cirka
0,3 miljoner kronor per &r.

Ekonomiska osakerheter

Den huvudsakliga ekonomiska osdkerheten i genomforandet
beddms vara omfattningen av stadens resursbehov for
granskning, samordning och uppf6ljning under byggskedet. I

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 2Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
the text that you want to appear here. nedlagda utgifter.
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projektets utgiftsprognos har detta beaktats genom riskpaslag pa
tidsatgéng 1 projektet och i bedomningen av projektets
genomforandetid. Nagra andra vésentliga ekonomiska
osdkerheter som bedoms péaverka projektets kalkyl har inte
identifierats.

Slutsats ekonomi

Projektets dterstdende ekonomiska omfattning ér liten och
utgifterna bedéms kunna finansieras inom ndmndens budget.
Stangholmen 1 kan genomforas fristdende fran dvriga delar av
detaljplanen och utan investeringar i allmén plats.
Genomforandet innebar dirmed att en del av den planerade
bostadsbebyggelsen kan realiseras utan ytterligare kommunala
investeringar. Osékerheten i det fortsatta genomforandet bedoms
som lag.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran mal i stadens
budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Projektet Stdngholmsbacken ingar i satsningen Fokus
Skérholmen. I stadens budget anges att ndimnden ska prioritera
genomforbara projekt inom Fokus Skdrholmen och arbeta med en
langsiktig utbyggnadsstrategi. Detta dr ocksa 1 linje med
oversiktsplanens mal om att rikta satsningar till fokusomraden.

Genomforandet av kvarteret Stangholmen 1 innebér att en del av
det tidigare pausade projektet Stdngholmsbacken kan aterupptas.
Projektet bidrar till detaljplanens mél om att utveckla omradet
med nya bostdder och en mer kvalitativ och socialt héllbar
stadsmiljo. Exploateringen innebér att en befintlig tomtrétt
omvandlas till ett bostadskvarter med cirka 90 hyresritter och
lokal i1 bottenvaning mot gatan. Befintlig byggnad inom
tomtritten dr tomstdlld. Projektet bidrar ddrmed till ett tillskott av
bostdder och en mer levande stadsmiljo 1 omradet.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser cirka 90 lagenheter 1 hyresritt.
I stadsdelen Vérberg utgors 72 procent av de befintliga
bostdderna av hyresritter, vilket innebér att projektet inte bidrar
till en 6kad blandning av upplatelseformer. Kontoret bedémer
dock att det 1 nulaget saknas genomforandemassiga
forutséttningar for bostadsritter inom kvarteret. Hyresritter
bedoms dock ge forutséttningar for att genomfora denna del av
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detaljplanen. Pa platsen finns i dag en tomstélld kontorsbyggnad
som enligt detaljplanen ska rivas och erséttas med
bostadsbebyggelse.

Tidigare overenskommelse om exploatering med Olov Lindgren
AB inom Stdngholmen 2 omfattade sex bostidder enligt lagen om
stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS). Eftersom
genomforandet av dvriga delar av detaljplanen for nérvarande ar
pausat kommer dessa bostéder i stillet att inrymmas inom
Stangholmen 1. Tillskottet av LSS-bostédder bidrar till att
tillgodose det lokala behovet av sérskilda boendeformer.

Social hallbarhet

Projektet Stdngholmsbacken ingar i satsningen Fokus
Skérholmen, som ér ett profilprojekt for socialt hdllbar
stadsutveckling. Den aktuella detaljplanen har tagits fram med
stod av stadsbyggnadsstrategier for social hallbarhet.

Projektet bidrar till att genomfora delar av dessa intentioner
genom att tillfora nya bostdder och en bottenvéningslokal mot
gatan. Fler bostider och entréer mot gaturummet bidrar till 6kad
befolkningstithet och mer aktivitet i omradet, vilket bedoms
kunna stérka stadslivet och upplevelsen av trygghet i de
offentliga rummen.

Bolaget har dtagit sig att genomfora tre konkreta atgarder som
starker den sociala hallbarheten i enlighet med Fokus
Skérholmens effektmal och bildggs till Gverenskommelsen om
exploatering. Ataganden kommer under genomforandet foljas
upp 1 Uppfdljningsportalen.

Jamstalldhet och trygghet

Barn- och jamstélldhetsperspektiv har beaktats 1 arbetet med
detaljplanen. Planen bedoms bidra till tryggare och mer
befolkade stadsrum genom fler bostéder, lokaler i bottenvéning
och bebyggelse med entréer mot gatan. Det bedoms kunna bidra
till 6kad aktivitet i gaturummet och en tryggare stadsmiljo.

Under byggtiden ska bolaget arbeta for att minimera stérningar
for boende och vidta atgérder for att upprétthalla tryggheten 1
omrédet. Arbetet omfattar bland annat trygghetsronder, 16pande
samordning med staden och deltagande 1 stadsdelsforvaltningens
forum for platssamverkan.
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Barn

I arbetet med detaljplanen har barnrittsperspektivet belysts och
beaktats genom en integrerad barnkonsekvensanalys.
Genomforandet av Stangholmen 1 beddms inte forsdmra barns
och ungas tillgéng till lek- och vistelseytor i omradet.
Intilliggande Lillholmsparken planeras vara fardigstilld innan
kvarteret Stangholmen 1 och Stdngholmsparken har rustats upp
med bland annat forbattrade lek- och vistelseytor.

Tillganglighet

Planeringen av den yttre miljon sker med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm, en
stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvandbar utemiljo.

Miljdmassig hallbarhet

Exploateringen innebdr att redan ianspraktagen mark anvinds
mer effektivt genom att en befintlig verksamhetsfastighet
omvandlas till bostadsbebyggelse i ett kollektivtrafiknira lage.
Forutséttningarna for aterbruk av material frin den befintliga
byggnaden har utretts oversiktligt. Mojligheterna till dterbruk
kommer att studeras nidrmare av byggaktoren i samband med
detaljprojekteringen.

Miljofragor har utretts inom ramen for detaljplanearbetet.
Kontorets beddmning &r att exploateringen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringen innebdr att redan ianspraktagen kvartersmark
utvecklas och ndgon kompensation for gronyta bedoms darfor
inte vara aktuell. Inom fastighetens norra del finns trdd som
omfattas av sirskild bevarandebestimmelse i detaljplanen. Aven
trdd pa allmén plats 1 anslutning till fastighetsgrénsen ska
skyddas under genomforandet, vilket regleras och férenat med
vite 1 6verenskommelsen om exploatering med bolaget.

Hallbarhetskrav

Bolaget dtar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk méngfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppfo6ljningsportalen.
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Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till &r 2028 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2030.

Risker och osakerheter

Projektet bedoms ha begridnsade genomforanderisker eftersom
detaljplanen har vunnit laga kraft och exploateringen
huvudsakligen avser redan ianspraktagen kvartersmark.
Genomforandet av Stangholmen 1 &r inte beroende av att ovriga,
for ndrvarande pausade delar av detaljplanen genomfors.

En viktig forutsittning for genomforandet dr samordningen av
byggaktorens anslutningsarbeten till stadens allmédnna plats. For
att minska risken for paverkan pé tidplan och befintliga
funktioner har genomforandet av anslutningsarbetena tydliggjorts
1 en sérskild beskrivning av process, omfattning och ansvar som
bilagts Overenskommelsen om exploatering.

Kommunikation

Kontoret har samratt med socialférvaltningen om behovet av
bostédder enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Sex stycken LSS-bostdder kommer att
inrymmas inom Stangholmen 1.

GenomfGrandets paverkan pd allmén plats har diskuterats med
trafikkontorets ansvariga for gata och belysning. Dialogen har
legat till grund for hur byggaktdrens anslutningsarbeten och
ansvar i forhallande till allmén plats regleras i verenskommelsen
om exploatering.

Exploateringskontoret har dven en 16pande dialog med
Skirholmens stadsdelsforvaltning inom ramen for utvecklingen
av Lillholmsparken i direkt anslutning till projektet.
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till den fortsatta utvecklingen av
omrédet.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa att en del av det pausade projektet
Stangholmsbacken nu kan genomforas. Utbyggnaden av
Stangholmen 1 innebér ett tillskott om cirka 90 hyresritter,
déribland sex LSS-bostéder, och en lokal i bottenvéningen.
Tillsammans med utvecklingen av de nérliggande parkmiljéerna
bidrar projektet till den fortsatta utvecklingen av omradet.
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Projektet ligger 1 linje med stadens inriktning for Fokus
Skérholmen och innebér att en redan ianspraktagen fastighet kan
utvecklas for bostadsdndamal.

Slut

Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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