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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for transformatorstation
inom fastigheten Breding 1:2 till Ellevio AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag 1 tjinsteutlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar en dndring av detaljplan f6r omrddet.
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Sammanfattning

Exploateringskontoret foreslér att Ellevio AB anvisas mark inom
fastigheten Bredédng 1:2 1 Breding for att mojliggdra en ny
byggnad for ett 220 kV gasisolerat stéllverk (GIS).

Ellevio AB édr idag befintlig tomtréttshavare till fastigheten
Bredédng 1:2. Pa platsen bedriver Ellevio elnédtsverksamhet sedan
1960-talet och stationen &r en viktig del av elforsorjningen i sddra
Stockholm. Inom tomtrétten finns ett befintligt 220 kV
luftisolerat stallverk som togs i drift 1971. Detta stéllverk har nétt
slutet av sin tekniska livsldngd och behdver ersittas. En ny GIS-
byggnad planeras i den sodra delen av fastigheten dir en
atervinningsstation tidigare lag. Byggnaden berdknas bli cirka 20
meter hog. Géllande stadsplan Pl 6228 medger elprimérstation
eller elndtsstation men begrinsar byggnadshdjden till tta meter.
Exploateringen kraver en dndring av detaljplanen for en
begrinsad del av tomtrétten som sdledes foreslds markanvisas.

Markanvisningen foreslas ske genom direktanvisning for stadens
behov och strategisk utveckling till Ellevio, som é&r
tomtréttshavare och bedriver den befintliga elndtsverksamheten
pa platsen.

Marken &r redan upplaten med tomtrétt och den tillkommande
anvindningen ryms inom gillande tomtrittsavtal.

Kontoret bedomer att projektet ssmmantaget ger ett ekonomiskt
utfall i balans.

Den totala projektkostnaden for projektet bedoms inte bli hogre
an att beslut om projektet kan fattas pa delegation inom kontoret,
det vill séga ldagre 4n 10 miljoner kronor. Projektkostnaderna
beddms uppga till 1 miljon kronor och projektinkomsterna till

1 miljon kronor.

Exploateringen kréver en d@ndring av befintlig detaljplan.
Nérmare innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Kontoret bedomer att projektet stirker en samhallsviktig funktion
och skapar forutsittningar for en stabil och framtidssdker
elforsorjning.
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Bakgrund till markanvisningen

Fastigheten Bredédng 1:2 ligger i Sétra verksamhetsomrade i
Bredéng, intill Stromsétravdagen och E4/E20 Sodertiljevagen.
Inom hela fastigheten finns en stamstation och elndtsverksamhet
bedrivs sedan 1960-talet. Aktuell stamstation &r kritisk for
stromforsorjningen i1 sodra Stockholm och forser cirka 110 000
kunder med el. Inom omrédet finns stillverk och transformatorer
for spanningsnivéerna 33, 110 och 220 kV samt markledningar,
inkommande luftledningar och byggnader for verksamhet och
lager. Fastigheten ar inhdgnad och inte tillganglig for
allménheten.

Det befintliga stillverket om 220 kV togs i drift 1971 och har nétt
slutet av sin tekniska livsldngd. En fortsatt anvdndning innebér
Okade underhallsutmaningar samt risk for problem med sidkerhet
och drift. Ellevio avser darfor att modernisera stationen genom att
uppfora ett nytt 220 kV GIS-stillverk. Detta gor att den nya
anldggningen kan uppforas medan det befintliga stéllverket ar i
drift och dédrefter tas i bruk genom en stegvis 6vergéng. Pa
platsen ddr den nya byggnaden planeras fanns tidigare en
atervinningsstation som nu har avvecklats.

Projektet dr en del av Svenska kraftnéts och Ellevios utveckling
av 220/400 kV-nitet 1 Stockholm. Den nya anldggningen ska
anslutas till Svenska kraftnits planerade stdllverk pd den
angriansande fastigheten Satra 2:1. Svenska kraftnits stallverk
mojliggors genom detaljplan Dp 2022—-00619, som har vunnit
laga kraft och dér byggnation for narvarande pagér.

Bredédng 1:2 omfattas av Stadsplan f6r Sitra Bilcentrum m.m., P1
6228. Marken &r planlagd for elnitsstation eller elprimérstation.
Planen medger i huvudsak en byggnadsh6jd om hogst atta meter
och hogst tva viningar samt innehéller bestimmelse om plant tak.

Andringen av detaljplanen syftar till att inom den sddra delen av
fastigheten Bredédng 1:2 justera bestimmelser om byggnadshdjd
och takform samt ta bort bestimmelsen om véningsantal.
Markanvédndningen for elndtsverksamhet ska vara oférdndrad
enligt gillande plan och @ndringen av detaljplanen avgrinsas till
den yta som behovs for det nya stillverket. Nya
planbestimmelser ska sékerstélla en omsorgsfull utformning mot
Stromsitravigens gaturum och stadsfronten langs E4/E20
Sodertédljevigen. Placeringen ska dven ta hdnsyn till befintliga
allménna ledningar och planerad stricka for Sparvag syd.
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Figur 1: Oversikt med pmj-ektets geografiska lige markerat i bldtt.

Ellevio AB (org.nr. 556037-7326), foreslas anvisas mark for ny
transformatorstation inom omradet.

Markanvisningen foreslas ske genom direktanvisning utifran
stadens behov och strategiska utveckling. Ellevio innehar redan
tomtritten och bedriver elnétsverksamhet pa platsen och
utbyggnaden avser en samhillsviktig teknisk funktion.

Da bolaget ar ett av Sveriges storsta energibolag, ar befintlig
tomtrittshavare och staden inte har nagra dtaganden forknippade
med markanvisningen har en extern beddmning av bolagets
ekonomiska och organisatoriska forméga inte gjorts.
Byggaktorens genomforandekraft, kvalitets- och miljéprofil och
ovriga krav enligt stadens riktlinjer for markanvisning bedéms
vara tillfredsstillande for &ndamaélet.

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
drende.

Markanvisning

Markanvisningen avser en utdkad byggritt for en ny byggnad for
220 kV gasisolerat stéllverk i den sédra delen av Bredéng 1:2
samt mindre tekniska byggnader och anldggningar som behdvs
for funktionen.

Byggnaden berédknas bli cirka 20 meter hog och placeras pé en
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atervinningsstation. Det befintliga stéllverket ska vara i drift
under utbyggnaden. Nér det nya stéllverket har tagits i drift kan
det éldre stédllverket avvecklas. Hela fastigheten bedoms dven
fortsattningsvis behovas for Ellevios befintliga och framtida
elndtsverksamhet.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens riktlinjer for markanvisning.
Markanvisningen géller under en tid av tre &r frdn ndimndens
beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande.

Staden och Ellevio ér 6verens om att Ellevio ska bekosta
nddvéndiga atgéarder for uppforandet av den nya stationen,
inklusive eventuella anpassningar som behovs 1 allmén plats.
Ellevio ansvarar dven for att riva befintlig station. Ellevio ersétter
dérutover staden for kontorets nedlagda tid och kostnader for
framtagandet av detaljplanen.

Den fordndrade byggritten enligt detaljplanen kommer att
rymmas inom befintlig tomtréttsupplatelse och medfor ingen
justering av tomtrittsavgilden. Staden och Ellevio dr ddremot
overens om att fortydliga &ndamélet med tomtrattsupplatelsen
genom ett tilldggsavtal till tomtrittsavtal.

Ellevio ska tillsammans med staden dessutom identifiera mal och
atgdrder for att stirka den sociala hallbarheten inom ramen for
projektet.

Planbestallning
Exploateringen kraver en dndring av detaljplan. Narmare innehall
och utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Projektbudgeten bedoms understiga 10 miljoner kronor varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna fattas
pa delegation inom kontoret.

Marken avses fortsdttningsvis uppldtas med tomtrétt.
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Inga utgifter for kommunala anldggningar vintas uppsta eftersom
all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida driftkostnaderna for
staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att projektet sammantaget ger ett ekonomiskt
utfall 1 balans.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Projektet bedoms bidra till stadens mél om en hallbar och robust
energiforsorjning. Utbyggnaden stirker elndtets kapacitet 1 sodra
Stockholm och skapar bittre forutsattningar for stadens fortsatta
utveckling och elektrifiering. Projektet ligger ddrmed 1 linje med
budgetens mal om ett gront och fossilfritt Stockholm samt
oversiktsplanens inriktning om en vidxande, klimatsmart och talig
stad.

Projektet bidrar dven till stadens klimatmal, eftersom en
forstarkning av elnitet dr en forutsittning for en fortsatt
elektrifiering, bland annat av transportsektorn. Att utbyggnaden
huvudsakligen sker pa redan ianspraktagen mark innebar
samtidigt ett effektivt nyttjande av marken. Genom den
foreslagna planindringen finns dven mojlighet att sékerstélla en
vil gestaltad anldggning som tar hénsyn till platsens ldge och
stadsbild

Social hallbarhet

Projektet avser en inhdgnad teknisk anldggning som inte &r
tillgdnglig for allmdnheten och innebér darfor begriansade direkta
sociala konsekvenser. I planeringen bor det sikerstillas att
byggnaden mot Stromsétravigen ges en vélordnad och
omsorgsfull utformning i motet med det offentliga rummet.

Ellevio har atagit sig i markanvisningsavtalet att i samrdd med
staden ta fram minst tre konkreta ataganden som bidrar till att
stirka den sociala héllbarheten i enlighet med Fokus
Skérholmens effektmal.

Jamstalldhet och trygghet

Anldggningen &r inte en publik mélpunkt och projektet fordndrar
inte 1 sig tillgangen till service eller offentliga funktioner.
Gestaltning, staket och belysning mot Stromséatravigen behover
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hanteras sé att verksamhetsomradet upplevs tydligt och vélskott
och att framtida fordndringar av gaturummet inte forsvaras.

Barn

Projektomrédet ar redan ianspraktaget for elndtsverksamhet och
ar inhagnat. Planédndringen beddms inte minska méngden
rekreativa ytor i omradet och projektet bedoms darfor inte
medfora ndgon betydande direkt paverkan pa barn.

Projektet ska frdmja att barn ska kunna rora sig tryggt och sékert i
omradet.

Tillganglighet

Tillgdnglighetsfragor dr inte aktuella d& planédndringen endast
avser mark inom befintlig tomtritt och verksamheten styrs av
tekniska krav som endast behorig personal ges atkomst till.

Miljdmassig hallbarhet

Den nya anldggningen uppfors pa mark som till stor del redan &r
hardgjord och anvinds for teknisk verksamhet. Den tidiga
miljobedomningen visar att projektet inte bedoms ta rekreativa
vérden 1 ansprak i nimnvérd grad och att den dvergripande gron-
och bléstrukturen samt ekologiska véarden péaverkas i begransad
omfattning.

Tidig miljobedomning

Kontoret har genomfort en tidig miljobedomning. De miljofragor
som bedoms behova utredas vidare i den fortsatta planeringen &r
framst dagvatten och skyfall. Darutover behover riskfragor
kopplade till bland annat E4/E20, transporter av farligt gods,
brandfarlig vara, magnetfdlt och nirliggande elanldggningar
hanteras vidare inom detaljplaneprocessen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den aktuella markanvisningen avser redan hardgjord och
ianspriktagen mark. Behov av sérskild kompensation for
ianspraktagen gronyta har darfor inte identifierats 1 det tidiga
skedet.

Hallbarhetskrav

Bolaget dtar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk méngfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppf6ljningsportalen.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 15
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2028. Driftsittning och fardigstdllande av den nya
anldggningen planeras till arsskiftet 2030.

Detta ir sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Markanvisningsomradet ligger precis intill fastigheten Sitra 2:1
dar Svenska kraftnit bygger ett stdllverk som del 1 projektet
Stockholms strom. Projektets genomforande ar beroende av
samordningen med Svenska kraftnits station. En forskjutning 1
nagot av projekten kan paverka driftsittningen av den nya GIS-
anldggningen. I den sddra delen av fastigheten finns VA-, el- och
hégspanningsledningar. Den nya anlédggningen behdver darfor
placeras och utformas med hénsyn till ledningarnas ldgen och
erforderliga skyddsavstand. Placeringen behover ocksé anpassas
till framtida Sparvag syd och ett framtida fordndrat gaturum lidngs
Stromsitravégen.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet och dess betydelse for att
sakerstilla elforsorjningen i sodra Stockholm. Det dr sérskilt
positivt att utbyggnaden huvudsakligen sker inom befintlig
tomtrétt pA mark som redan &r ianspréktagen.

Slut
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