S:ugkholms Exploateringsnamnden ARRENDEAVTAL
sta

Lagenhetsarrende

Anlaggningsarrende
Jordagare Kontraktsnummer
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd
Arrendator Personnr/Organisationsnr
Stockholms Hamn Fastighets AB 559593-5866
Postadress Aviseringsadress (om annan an postadress)
Box 27314, 102 54 Stockholm
Fakturareferens/-markning
Stockholms Hamn AB, Kund-ID STH278
Box 90111, 120 21 Stockholm
Fastighetsbeteckning Fastighetens gatuadress (om sadan finns)
Ladugardsgérdet 1:4 Palermogatan 11-23
Arrendeomradets anvandning Arrendeomradets omfattning Areal kvm

enligt bifogad karta nr

Kontor, butik, lager 1 5800 kvm TA
Arrendetid Uppsagningstid Forlangningstid
2027-01-01 —2036-12-31 2 ér 5ar
Arsarrende, basavgift Kvartalsarrende
7421 000 kr 1 855 250 kr

For detta kontrakt ska indexklausulen enligt punkt 2 i Sarskilda bestammelser pa nasta sida gélla

Inbetalning av arrendeavgift ska ske senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgiften inte betalas pa foreskriven tid ska dréjsmalsranta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker.
Om drojsmalsranta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

For detta avtal galler pa omstaende sida tryckta allmdnna bestammelser och sarskilda bestammelser.

Lagens bestdammelser om arrende galler (jordabalken 7-11 kap.). Sarskilt ska beaktas bestammelserna om férverkande av arrenderatten.

Detta avtal, som upprattats i tva likalydande exemplar, godkénnes harmed.

Stockholm den

For exploateringsnamnden: Arrendator:

Undersknft .................................................................................... Undersknft ..............................................................................................

Namnfortydhgan de ....................................................................... Namnfortydh gan de .................................................................................
UPPSAGNING

Harmed uppsages detta avtal till upphdrande den /20
Stockholmden / 20

For exploateringsnamnden: Arrendator:

Underskrift och namnfortydligande Underskrift och namnfortydligande



ALLMANNA BESTAMMELSER

Arrendatorn ar skyldig

att
att
att
att
att
att

att
att

att

att

mottaga arrendeomradet i befintligt skick;

halla omradet i stadat och vardat skick samt att nyttja omradet sa att minsta méjliga olagenhet orsakas grannar och 6vrig omgivning;
pa anmodan av exploateringsnamnden utfora och bekosta inhagnad av omradet, inbegripet brandmurar, pa av namnden angivet satt;
vidtaga betryggande anordningar foér undvikande av stopp eller skador pa allmanna ledningar;

lamna ombud for exploateringsnamnden tilltrade for besiktning, tillsyn eller visning;

dar sa utan avsevard oldgenhet fér arrendatorn kan ske, lata Stockholms kommun eller annan, som dartill har exploateringsnamndens
tillstand, utan ersattning inom omradet anldgga, bibehalla, underhalla, nyttja eller borttaga for allmant andamal, avsedda tunnlar och
bergrum, ledningar, i eller dver mark, och for luftfart erforderliga signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar och
infastningsanordningar pa byggnad, samt att tala intrang eller olagenhet i anledning harav utan annan ratt till ersattning an skada pa
arrendatorn tillhérig byggnad eller annan anlaggning;

nar arrendatorn ska frantrada arrendet, erbjuda exploateringsnamnden att inlésa byggnad eller annan anlaggning, som tillhér arrendatorn;

i den man inlésen inte 6nskas, vid avflyttning aterstalla omradet i tjanligt skick, fritt fran arrendatorn tillhériga byggnader, byggnadsrester
och andra anordningar i eller éver mark;

pa anmodan av exploateringsnamnden och pa egen bekostnad ta bort respektive beskara trad och buskar, som utgér en olagenhet for
granne, trafik eller dylikt, pa av ndmnden angivet sétt;

utdver arrendeavgiften aven erlagga mervardesskatt (moms) med vid varje tid gallande skattesats om upplatelsen innebar att jordagaren ar
eller blir skattskyldig for moms.

Exploateringsnamndens skriftliga tillstand erfordras for
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till annan helt eller delvis upplata nyttjanderatt till omradet eller byggnad darpa. Kravet pa tillstdnd omfattar inte lokalhyresavtal forutsatt att
detta ryms inom avtalad anvandning;

till annan 6verlata arrenderatten, t.ex. genom att 6verfora ratten till bolag vid bolagsbildning;

uppféra byggnad, inhagnad eller annan anlaggning pa omradet, varvid arrendatorn dven ska ansdka om tillstdnd av stadsbyggnadsnamnd
och évriga berérda myndigheter;

paféra omradet fylining eller att darifran bortféra jord, sand eller annat som tillhér detsamma;
borttaga trad;

anvanda omradet eller darpa befintlig byggnad eller inhdgnad for skyltning eller annonsering.

| 6vrigt géller foljande:

Arrenderatten far inte inskrivas.

SARSKILDA BESTAMMELSER

Arrendatorn ska se till att det inom omradet finns tillrackligt utrymme for lastning och lossning av fordon fér dem som vistas pa omradet
samt for verksamhet som déar bedrivs.

Arrendeavgiften ska justeras vid varje kalenderars bérjan med 100 % av férandringen av Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex,
enligt foljande:

Arrendeavgiften = Basavgiften x (1 +_(fiol&rsindex - basindex))
basindex

Basavgiften ar den ursprungliga arrendeavgiften. Med indexférandring avses har skillnaden mellan index fér oktober manad éaret fore
tilltradet (basindex) och for oktober manad aret fére respektive regleringstidpunkt (fiolarsindex). Arrendeavgiften ska dock aldrig underskrida
basavgiften. Arrendeavgiften avrundas till heltal kronor.

Det noteras att arrendatorn har forvarvat befintlig byggnad/byggnader fran tidigare arrendator, Stockholms Hamn AB. Arrendeomradet har
tidigare varit en del av Stockholms Hamn AB:s nyttjanderattsomrade. Genom detta arrendeavtal nyupplats arrendeomradet till arrendatorn.
Arrendatorn har infor upplatelsen sakerstallt att arrendets utformning och avgransning ar &ndamalsenlig. Arrendatorn ansvarar for
erforderliga 6verenskommelser, atgarder, avgifter och kostnader for att sakerstalla for arrendet nédvandiga funktioner sdsom el, v/a, annan
media, avfallshantering, in- och utfart till allman vag etc. Jordagaren tar inte ansvar for om mediaférsorjning rn.m. inte langre kan ske via
den tidigare arrendatorn Stockholms Hamn AB. Det noteras att servisledningar for v/a delvis ar forlagda utanfér arrendeomradet och att det
aligger arrendatorn att drifta och underhélla servisledningarna samt att traffa nyttjanderattsavtal med trafikkontoret for dessa.

Fastighetsskatt for det upplatna markomradet ska betalas av arrendatorn och utgar utéver ovan angiven arrendeavgift.
Arrendatorn ar medveten om att marken ar beldgen inom aktivt hamn- och stadsutvecklingsomrade och accepterar att det kan forekomma

buller, vibrationer, emissioner samt andra stérningar pa grund av hamn- och stadsutvecklingsverksamheten respektive darmed
sammanhangande verksamhet.



Bilaga 1 - Arrendeomrade. Det skrafferade omradet urholkas fran markplan upp till
underkant pa byggnaden for dndamalet parkering.
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