Byggnadsnimnden den 20 november 2008



§ 143

Redovisning av forslag till beslut gillande kvarteret Skulptoren,
Skulptoren 1-28

Dnr: 2003MB0665

Byggnadsnimndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av drendet

Bygglovschef Inger Carlsson, byggnadsingenjor Anders Rydstrom och bygg-
lovsingenjor Klaes Gustafsson redovisar de byggnadstekniska brister som kon-
staterades vid tillsynsbesok av byggnadsnimnden den 3 juli 2008. Tillsynsbeso-
ket omfattade fem fastigheter. Bygglovsenheten kommer att foresla att bygg-
nadsndmnden fattar beslut om foreldggande om atgidrder mot fukt samt om prin-
ciper vid utfirdande av slutbevis pad nimndens sammantride i december. Forslag
till beslut redovisas pa sammantrédet.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta att notera redovisningen.



§ 144

Nybyggnad av industribyggnad, Kopparen 2, Industrivigen 10

Dnr: 2008MB0162

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for nybyggnad av
industribyggnad i tvd plan med en byggnadsarea om 1 094 m* och anord-
nande av 21 p-platser under forutséttning att
- fardigt golv 1 byggnadens vaningsplan placeras pa en hojd av + 34,6 m

2. Avgift: Bygglov: 28 980 kronor
Bygganmélan: 26 460 kronor
Summa avgifter: 55 440 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Lovet upphor att gélla om dtgidrden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem &r frdn dagen for beslutet.

Vid samrédet ska byggherren redovisa byggprojektet samt ldmna forslag till
kontrollplan.

Foljande ska redovisas:

- planldsning (funktion och tillgdnglighet)

- konstruktion (grundlaggning, stomme tak)

- va- och ventilationsinstallationer

- brandskydd och brandskyddsdokumentation

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.

Tid for samrad bestills pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463.

Vid samrédet ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas innan yttrande fran arbetstagarorganisation
foreligger.

Utvindig fargsittning ska godkédnnas av bygglovsenheten.

Planforhéllande
For omréadet giller detaljplan faststilld den 11 juni 1959.

Beskrivning av drendet
Fastigheten r obebyggd och har en areal om 2 331 m”.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av industribyggnad i tva plan med en
byggnadsarea om 1 140 m”. Byggnaden planeras for uthyrning och att inrymma
16 st verksambheter.



Avvikelse frén detaljplan

Forslaget strider mot géllande detaljplan genom att

- hogsta tillatna byggnadshojd (8,0 meter) 6verskrids med 0,75 meter.

- byggnaden placerats 3,0 meter frin grans mot grannfastigheten istillet for
tillatna 4,5 meter

Berorda sakdgare har tva ginger skriftligen givits mdjlighet att inkomma med
yttrande. Forsta gangen var den skriftliga beskrivningen lite felaktig men rit-
ningarna de ritta. Alla berorda godkénde forslaget en efter muntlig kommunice-
ring. Skrivningen rittades och sakdgarna fick ny mdjlighet att skriftligen yttra
sig over foreslagen byggnation och dess avvikelser fran detaljplanen. En sakéga-
re av fyra, pa tre olika fastigheter, inkom med godkénnande och de dvriga av-
stod fran att yttra sig.

Bygganmélan har inldmnats den 14 februari 2008.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for &t-
géarder som innebédr mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna &r {for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ar att hanfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
nybyggnad av industribyggnad.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
beviljar bygglov.



§ 145

Klagomal pa ovardad tomt, storande trid

Dnr: 2008BN0258

Byggnadsnimndens beslut

1. Klagomaélet 1dmnas utan atgdrd med hanvisning till bygglovsenhetens be-
domning.

Planforhillande
For omrédet giller detaljplan faststdlld den 5 maj 1955.

Beskrivning av arendet
P4 fastigheten finns ett enbostadshus med en boarea om 123 m” byggt 1974.
Fastighetens areal 4r 1 163 m”.

Klagomal pa ovéardad tomt pa fastigheten X inkom till byggnadsndmnden den 5
augusti 2008 (aktbilaga) fran XX.

Klagomalet avser stora trad som skuggar, dér grenarna vaxer dver gransen och
barr faller ner pa klagandens parkeringsyta mm.

XX anser ocksa att tva led med granar bildar en ogenomtrianglig mur med hég
hojd. XX befarar att granarna kan vara angripna av granbarkborren och att det
finns risk att triden kan falla vid storm.

Vid tillsyn pa fastigheten den 16 september, konstaterades att tomten inte var i
ovardat skick men att de trdd som klagande pévisade har grenar som véxer over
tomtgransen. Inga tecken pa att triden skulle vara mer utsatta 4n normalt for att
falla vid en storm kunde konstateras.

Forslag till beslut har skriftligen kommunicerats med XX som i skrivelse kom-
menterar forslaget. XX framfor bland annat att kommunen borde ha utfort en
undersdkning av om granarna dr angripna av granbarkborre.

Agaren till fastigheten X har skriftligen underrittats om att klagomal inkommit
och att kommunen avser att lamna klagomaélet utan atgérd.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 17 § ska tomter, oavsett om de har tagits i an-
sprak for bebyggelse eller inte, hillas 1 vardat skick. De ska skotas sé att bety-
dande oldgenheter for omgivningen och for trafiken inte uppkommer och sé att
risken for olycksfall begréansas.

Inom villaomraden av detta slag finns ménga skuggande trdd som kan upplevas
som en oldgenhet, men detta utgdr ett naturligt inslag i stadsbilden. Bygglovsen-
heten konstaterar, efter besiktning pa plats, att trdden orsaker viss skuggbildning



och att barr forekommer pa marken. Detta kan utgora viss oldgenhet for klagan-
den men beddms inte utgdra ndgon betydande oldgenhet i plan- och bygglagens
mening. Risken for olycksfall i form av fallande trad bedoms vara begransad.
Tomten bedoms inte vara ovardad.

I Jordabalken 3 kapitlet 2 § regleras réttsforhallandet mellan grannar nér rot eller
gren tranger in fran grannfastighet.

XX synpunkter pa forslag till beslut medfor ingen dndring av ovanstaende be-
domning. Att undersoka om granarna dr angripna av skadedjur ligger inte inom
byggnadsndmndens ansvarsomrade.

Med anledning av ovanstédende och att byggnadsndmnden inte har att prova fra-
gor som regleras i Jordabalken foreslés att byggnadsndmnden l&dmnar klagomalet
utan atgird.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslas besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 146

Nybyggnad av fritidshus och uthus samt rivningslov, Raksta 1:221,
Ekoxeviagen 1

Dnr: 2008BN0209

Arendet utgar.



§ 147

Nybyggnad av fritidshus, Tyreso 1:604, Solbergalinken 10

Dnr: 2008BN0066

Arendet utgar.



§ 148

Yttrande om olovlig tillbyggnad av fritidshus
Dnr: 2004MB0559

Byggnadsnimndens beslut

1. Arendet aterremitteras.

2. Byggnadsnimnden begir anstdnd med att 1dmna in yttrandet till den 6 febru-
ari 2009.

Beskrivning av arendet
Lénsritten har forelagt byggnadsndmnden att senast den 24 november 2008 yttra
sig over XX Overklagande av lansstyrelsens beslut.

Ordforandeutlitande

Vid diskussionen pa sammantrédet har det framkommit att flera fragor méste
besvaras innan ndmnden kan avge sitt yttrande till 1ansrétten. Jag foreslar darfor
att byggnadsnimnden beslutar aterremittera drendet. Vidare foreslar jag att
ndmnden begér anstdnd med att lamna in yttrandet till den 6 februari 2009.



§ 149

Yttrande over overklagande av lansstyrelsens beslut om sta-
ket/plank

Dnr: 2006MB1061

Byggnadsnimndens beslut

1. Nidmnden vidhéller sitt beslut frdn den 22 november 2007 § 168, och yrkar
att ldnsrétten dndrar lansstyrelsens beslut sd att ndmndens beslut faststélls.

Beskrivning av drendet
Léansritten har forelagt byggnadsndmnden att senast den 24 november yttra sig
over XX och XX overklagande av lidnsstyrelsens beslut.

Ordforandeutlitande

Byggnadsndmnden foreslés vidhélla sitt beslut fran den 22 november 2007

§ 168, och yrka att lansritten dndrar ldnsstyrelsens beslut si att ndmndens beslut
faststélls.



§ 150

Principer for bygglov i omradet runt Breviksmaren
Dnr: 2008MB0154

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglovsansokningar i omradet runt Breviksmaren ska behandlas pa samma
sdtt som 1 0vriga omrdden i1 Ostra Tyreso.

Beskrivning av drendet

Fyra fastighetsdgare inom omradet vid Breviksmaren kréver i ett brev till léns-
styrelsen den 17 december 2007 att Tyres6 kommun aldggs att omedelbart de-
taljplaneldgga och bygga ut VA-nitet inom ett angivet omrade vid Breviksma-
ren (aktbilaga). De fyra fastighetsdgarna hiavdar att det finns stora miljé- och
hélsobrister inom det angivna omrédet.

Kommunen har pa lansstyrelsens begédran den 29 april 2008 § 60 yttrat sig over
framstillan och dérvid redovisat den langsiktiga strategi for detaljplaneldggning
och utbyggnad av gator och vatten- och avlopp inom si kallade fornyelseomra-
den som Tyreso tillimpat under ndrmare 30 &rs tid. Denna strategi har redovisats
1 bade dversiktsplaner och fordjupade dversiktsplaner och genomférandet av
kommunens strategi har medfort att tusentals fastigheter omvandlats fran fritids-
fastigheter till permanentbostdder med bland annat kommunalt vatten och av-
lopp. Pa Brevikshalvon och i Solberga och Raksta pagar planldggning och plan-
genomforande i enlighet med antagen etappindelning.

Kommunen har ett register dver privata vatten och avloppsanldggningar. Re-
gistret uppdateras sa snart kommunen pa olika sitt (t ex vid bygglovansokan) fér
vetskap om att VA-forhédllandena fordndrats pa ndgon fastighet.

Kommunen har inte tidigare fatt ndgra signaler om att det skulle vara stora mil-
jO- och hilsobrister inom det aktuella omradet. Trots detta inférde kommunen
genom beslut 1 byggnadsndmnden den kraftiga begransningar i bygglovgivning-
en i det aktuella omradet.

Den 19 mars 2008, § 50, beslutade byggnadsndmnden f6ljande:

I avvaktan pa ldnsstyrelsens stidllningstagande kommer gillande detaljplaner att
tillampas strikt och nagra avvikelser kommer inte att medges i det aktuella om-
radet.”

Begransningarna skulle gélla till dess kommunen genomfort kompletterande
utredningar inom omradet samt i avvaktan pd lansstyrelsens beslut i drendet.

Kommunen har med utgdngspunkt ifrdn befintligt material gjort en jimforelse
mellan det aktuella omrédet runt Breviksmaren samt ett omrade av motsvarande
storlek inom Trinntorpsomradet géllande VA-situationen inom respektive omra-
de. Permanentboséttningsgraden ar ungefér lika hog inom de bada omrédena.



Det gar inte att utldsa nigra specifika skillnader mellan de respektive omradenas
VA-situation. Forhédllandena ir 1 stort sett densamma. Nagra fastigheter har da-
lig vattentillgdng, ndgra har installerat olika typer av filter for att f4 bort kemiska
fororeningar men det dr bara ndgon enda i respektive omrade som har otjanligt
dricksvatten 1 sin brunn.

Kommunen skickade darutover ut en enkét till samtliga fastighetsdgare inom det
aktuella omradet dir fastighetsdgarna fick mojlighet att redovisa VA-statusen pa
sin fastighet. Knappt hélften besvarade enkéten som sedan sammanstilldes (akt-
bilaga). Resultatet tyder pa att VA-forhallandena inom omradet inte ar vare sig
battre eller simre dn inom andra omraden pd Brevikshalvon eller inom Raksta,
Solberga eller Bergholm.

De fyra fastighetsidgarna har efter sommaren 2008 tertagit sin framstéllan till
lansstyrelsen. Lansstyrelsen har dock uttalat att man trots det kommer att yttra
sig 1 frdgan eftersom man dr tillsynsmyndighet och har fatt kdinnedom om att det
eventuellt kan finnas misstanke om miljo- och hdlsobrister 1 omradet. Eftersom
det i dagsldget inte finns ndgon framstéllan som avser ndgot specifikt omrade sa
kommer ldnsstyrelsen enligt uppgift att gora ett mera allmént uttalande om
kommunens hantering av sina fornyelseomraden. Lénsstyrelsens kommer dock
inte, pa grund av hog arbetsbelastning, att kunna 1dmna nagot besked i drendet
innan varen 2009.

Ordforandeutlitande

Kommunens utredning visar att det inte finns nagra stora milj6- och hélsobrister
inom det aktuella omradet samt att omradets V A-status inte skiljer sig frdn andra
omréden som &r foremal for fornyelseplanering inom kommunen. De fyra fas-
tighetsdgarna har atertagit sin framstéllan till lansstyrelsen. Det finns inte ldngre
nagot skél for kommunen att sirbehandla omrddet vid Breviksmaren ur bygg-
lovsynpunkt.

Jag forslar darfor att byggnadsndmnden beslutar att bygglovsansékningar i om-
radet runt Breviksmaren ska behandlas pa samma sétt som i dvriga omraden 1
Ostra Tyreso.



§ 151

Sammantradesplan for 2009

Byggnadsnimndens beslut

1. Forslaget till sammantridesdagar faststélls.

Beskrivning av arendet

Ett forslag till ssmmantrédesplan for byggnadsnamnden for 2009 har utarbetats.
Sammantrdadena och ordférandeberedningarna dr forlagda till torsdagar med
borjan klockan 18.30 respektive klockan 08.30.

Den borgerliga gruppens forméte borjar 30 minuter innan sammantrédet.

Foljande dagar dr foreslagna:
Ordforandeberedning kl 08.30

15 januari
12 februari
12 mars
8 april
29 april, onsdag (reserv)
14 maj
4 juni
13 augusti
10 september
15 oktober
12 november
3 december

Ordforandeutlatande

Byggnadsnimnden kil 18.30

29 januari

26 februari

26 mars

23 april

14 maj (reserv)
28 maj

17 juni, onsdag
27 augusti

24 september
29 oktober

26 november
17 december

Byggnadsnamnden foreslas besluta enligt forslaget.



§ 152

Ekonomisk uppfoljning januari — oktober 2008

Byggnadsnimndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av arendet
Bygglovschefen Inger Carlsson redovisar den ekonomiska uppfdljningen for
perioden januari — oktober 2008.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslas notera redovisningen.



§ 153

Delegationsbeslut

Byggnadsnimndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av drendet

Delegationsbesluten framgér av aktbilaga till protokollet.



§ 154

Meddelanden

Lansstyrelsens beslut den 23 juli 2008.

Overklagande av ett beslut taget den 26 januari 2006 § 10 for olovligt utford
utfyllnad och olovligt utforda markstdd utanfor tomtgréns.

Léansstyrelsen avslar 6verklagandet.

Regeringsrittens beslut den 8 oktober 2008.

Overklagande av miljo- och byggnadsnimndens beslut den 14 september 2005
avseende avgiften for avslag for dandrad anvindning av del av industrilokal till
ungdomsdiskotek

Regeringsritten meddelar inte provningstillstand.

Léansstyrelsens beslut den 27 oktober 2008.

Overklagande samt yrkande om inhibition av beslut taget av byggnadsnimnden
den 18 juni 2008 § 62 avseende olovligt byggande av stodmur, del av fritidshus
och markuppfyllnad.

Léansstyrelsen avvisar yrkandet om inhibition samt dndrar det 6verklagade beslut
endast pa sa sétt att de olovligt utforda dtgidrderna ska vara borttagna senast

3 manader efter att beslutet 1 detta avseende vunnit laga kraft.

I 6vrigt avslas dverklagandet.



§ 155

Andrat namn pé befintlig lokalgata (A)

Dnr: 2008BN0362

Byggnadsnimndens beslut
1. Bjoérkviigen (A) dndrar namn till Ture Akerbloms Grind

2. Namnet ska tilldimpas fran att Bjorkvéigen stdngs av for in- och utfart mot
Tyresovagen.

Beskrivning av drendet
Bjorkviagen kommer att stingas av for in- och utfart mot Tyresovagen. Lokalga-
tan kommer efter avstdngningen att betraktas som en grind (aktbilaga).

Ture Akerblom var grundare till den bridgard, som i tidigare beslut utgjort un-
derlag for kvartersnamnet Bradgarden.

Namnberedningens forslag

— Bjorkviigen (A) 4ndrar namn till Ture Akerbloms Griind

— Namnet ska tillampas fran att Bjorkvigen stéings av for in- och utfart mot
Tyresovagen.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslas besluta enligt namnberedningens forslag.



§ 156

Redovisning av overklagat beslut giillande adressnumrering for
fastigheten XX

Dnr: 2008BN0292

Byggnadsnidmndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av drendet

Genom delegationsbeslut den 16 september 2008 § A15, fick en nybildad fas-
tighet X adress X och fastigheten X &ndrad adress frdn X till X. Det fanns inget
ledigt nummer att tilldela den nya fastigheten.

Agaren till X, XX meddelade muntligt att hon inte ville f4 sin tidigare adress X,
dndrad till X. XX hade haft adressen X under en léngre tid och tyckte inte att
XX skulle fa sin adress dndrad pa grund av att det bildats en ny fastighet bredvid
hennes fastighet.

Sekreteraren ombads att ta kontakt med grannarna for att undersoka om det gick
att 16sa adressfragan pa nagot annat sitt.

Berorda grannar har vidtalats och per brev den 18 september 2008 fatt ett preli-
minért adressnummerforslag.

Den 6 oktober 2008 meddelade sekreteraren fastighetsdgarna att forslaget inte
gick att genomfora.

XX meddelade muntligt den 7 oktober 2008 att XX dverklagar delegationsbe-
slutet. Det skriftliga 0verklagandet inkom den 16 oktober 2008.

Namnberedningen har pa sitt sammantrdde den 27 oktober 2008, § 16, funnit att
delegatens bedomning att byggnadsndmndens logiska indelning &r riktig. Det
innebdr att overklagandet kommer att dverldmnas till ldnsratten for avgorande
(besvér enligt kommunallagen).

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds notera redovisningen.



§ 157

Tillbyggnad fritidshus, Brevik 1:601, Sjobergavigen 19

Dnr: 2008BN0141

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for tillbyggnad av
fritidshus med en bruttoarea om 44 m” till en sammanlagd bruttoarea om
120 m? under forutsittning att
- fardigt golv i fritidshusets véningsplan placeras pé en hojd av

+65,5 meter.
2. Avgift: Bygglov: 3 864 kronor
Bygganmélan: 3 528 kronor
Summa avgifter: 7 392 kronor (faktureras separat)
Upplysning

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tvé ar och avslutats
inom fem &r frén dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsndmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestélls pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463. Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrédn byggsamrad dgt rum.

Avtal med entreprendrer ska redovisas senast vid byggsamrédet for att behovet
av byggfelsforsikring och fardigstillandeskydd ska kunna bedomas. Avtalet
baseras pd huvudhandlingar och utférandebeskrivningar. Informationsbroschyr
om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda ner pa Tyresé kom-
muns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo, Bygglov och
bygganmaélan.

Planforhéllande
For omradet giller detaljplan faststilld den 5 januari 1951.

Beskrivning av drendet
P4 fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om 76 m” samt ett uthus
med en bruttoarea om 40 m”.

Fastighetens areal 4r 2 511 m™.

Den 15 december 2005, § 251, beviljade milj6- och byggnadsndmnden marklov
for en uppfartsvig samt bygglov for en stodmur. Underlaget for beslutet var en



primirkarta som var det kartunderlag som da fanns att tillga fran kommunen.
Nér nuvarande ansdkan om bygglov i detta drende redovisades pa nybyggnads-
karta visade det sig att fastighetsgransen avviker fran det ldge som markerats pa
den tidigare primdrkartan. Vigen som byggts enligt marklovet ligger delvis
utanfor tomgransen, pa kommunens mark. Kommunens mark- och exploate-
ringsenhet har meddelat att en markupplatelse ska goras for vigen.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad fritidshus med 44 m” till en sammanlagd
bruttoarea om 120 m".

En olovligt byggd inglasad veranda har rivits vid besiktning den 20 november
2008.

Avvikelse frin detaljplan

Forslaget strider mot gillande detaljplan genom att

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna bruttoarea per
tomtplats (80 m?) med 80 m’

- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 70 m?

- storsta tillitna bruttoarea for komplementbyggnad (30 m”) 6verskrids med
10 m®

- WC finns

Skriftligt godkdnnande till forslaget fran berorda sakdgare har bifogats ansokan.

Fastigheten ligger utanfor planerad etappindelning for nya detaljplaner
(fran 24 juni 2008). Etappindelningen kan komma att revideras.

Inl&dmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt vattenprov frdn den egna vattentékten
samt protokoll frin provpumpning visar att vattnet vid provtagningstillfillet var
tjanligt fran hilsosynpunkt och att brunnen har tillrdcklig kapacitet.

Tillstand for WC till tank och BDT-avlopp har meddelats den 25 oktober 2005.

Ordforandeutlitande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for at-
girder som innebdr mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna ér for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hinfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
tillbyggnad fritidshus.



