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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Rapport och information fran samhillsbyggnadsforvalt-
ningen september 2011

Fastighet

Ekonomi

Resultat: Manadens resultat dr ett underskott pa cirka 5 miljoner. Totalt for ar
2011 beriknas underskottet for verksamheten uppga till cirka 8 — 9 miljoner.
Pagiende investeringar dr i vissa fall férsenade, vilket innebir att internrintan
och avskrivningar till viss del tar ut det planerade underskottet f6r denna ma-
nad.

Internhyressystemet: Ny standardbedémning dr utférd pa alla skolor och f6r-
skolor, dessa ligger till grund for en ny hyresmodell. De nya hyrorna dr presen-
terade for barn- och utbildningsférvaltningen. Incitament f6r enenergibesparing
finns i kontrakten (kall- och varmvatten och i vissa fall el).

Investeringar
Dalhallen: Hissen 4r bestalld och levereras vecka 41.

Dalskolan/Dalstugan: Konvertering av virme frin direktverkande el till vat-
tenburen fjarvirme har genomforts. Slutbesiktning av utférda arbeten sker un-
der oktober 2011.

Kumla skolas ventilation: Ombyggnaden av ventilationsanliaggningen har
slutforts. Tidigare problem med ventilationen i dragskapen, forcerad luftvixling,
har atgirdats genom installation av ny styrutrustning (energisparande atgird).
Det som aterstar dr finjustering av ventilationen for olika driftfall i musiksal och
aula.

Trollbickens bibliotek: Under manaden har férskoleverksamheten flyttat in
och i bérjan av oktober kommer biblioteket att Sppna pa nytt. Slutbesiktningar
av utférda arbeten dr inbokade.

Ritningsprojektet: Samtliga f6rskolor och skolor édr uppritade. Projektet fort-
sitter med digitalisering.

Strandskolan: Invindig ombyggnad har utférts under sommaren. Sex nya
klassrum har tillskapats. Slutbesiktning av utférda arbeten kommer att ske 1
mitten av oktober. Samtliga betongplattor till tillbyggnaderna ér firdiga och
slutbesiktigade. Projektering av tillbyggnaderna som ska placeras pa betongplat-
torna dr genomfoérd. Anbudsférfragan dr ute och anbudstiden gar ut i bérjan av
vecka 41.
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Gymnasiet Aulan: Tvist med entreprendren som giller savil ekonomi som
tider for fardigstillandet pagar.

LSS boende vid Strandallén: Direktupphandling pagar i samarbete med verk-
samheten. Avtal berdknas vara klart under oktober manad. Produktionstiden ar
beridknad till cirka 10 ménader. For projektet dr det avsatt 10 miljoner. Dessa
kommer inte att ricka till. Den nya prognosen visar att kostnaden kommer att
uppga till 12 miljoner. Ett nytt beslut krivs for att ga vidare.

Tyres6 Gymnasium: Ombyggnaden av klassrum f6r frisérutbildning pagar.

Tillagningskok
Fornuddens skola: Ombyggnaden av koket dr klar. Det som aterstar dr att

atgirda en del besiktningsanmarkningar. Koket kan nu anvindas som tillag-
ningskok. For inhdmtandet av nédvindiga tillstind f6r livsmedelshanteringen
svarar verksamhetsutovaren.

Tyreso skola: Tillbyggnaden av varumottagningen dr klar och slutbesiktigad.
Det som aterstar dr att atgirda patalade besiktningsanmirkningar samt vissa
omflyttningar i koket.

Gymnasiet: : Ombyggnaden av koket dr planerad att pabérjas tidigare dn den
ursprungliga tidplanen. Detta medfor att centralkéket kan avvecklas ett ar tidi-
gare dn planerat. KSket ska under en 6vergangsperiod fungera som “central-
kok” for de kék som dnnu inte byggts om till tillagningskok.

Projekteringen har paborjats. Forslag till ombyggnad av kéket har redovisats for
skolans kokspersonal och vissa dndringar ska utforas.

Befintligt ventilationsaggregat ricker inte till att f6rsétja det nya koket. Det in-
nebor att ett nytt fliktrum med ett nytt ageregat kommer att byggas pa taket till
koket.

Under halva koket ligger ett skyddsrum vilket i sin tur medf6ér problem och
6kade kostnader for nddvindiga rérdragningar. Bygestart fér ombyggnaden ér
planerad till bérjan av 2012.

Ett principbeslut bor tas for att ga vidare i projektet, en ordentlig avstimning
med kostnader och framtiden f6r gymnasiet och dess innehall bor vara klart
innan projektet fortskrids.

Strandskolan: Koket maste byggas ut for att klara kraven som tillagningskék
och méta det 6kande antalet elever. Dessutom ir matsalen redan idag for liten
och behéver byggas ut. Skolan ska utékas med 250 elever, frin idag 550 till 800
dtande elever. Ombyggnaden av savil kok som matsal maste dessutom vara klar
innan centralkdket kan liggas ned.

Projekteringen av kék och matsal har startats upp. Utrymmet f6r tillbyggnader
runt befintlig kok och matsal ir mycket begrinsade. Ett férslag till ny matsal
bérjar ta form. Diskussioner pagar om utformningen av tak och ljusinslapp i
den nya matsalen. Matsalen dr tinkt att bli placerad i mellan sléjdsalarna och
hemkunskapen. Den blir tva vaningar hég och ljus. Projektet beriknas vara klart
forsta kvartalet 2013.
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Dalskolan: Ombyggnaden av mottagningskoket till tillagningskok paborjas
under vecka 41. Byggnadsarbetena dr upphandlade och installationsarbetena
kommer att handlas upp under bérjan av oktober.

Nybodahallen: Ombyggnaden av hallen pagar enligt tidplan, under manaden
har bowlingen flyttat in.

Nyboda skola: Arbetena foljer i stort sett tidplanen. En del hinder har fram-
kommit som kan paverka biade ekonomin och tidplanen.

Nyboda fritidslokaler: En ekonomisk slutuppgérelse med entreprenoéren kvar-
star. M6te har dgt rum under manaden och férhandlingarna fortsitter.

Nyboda utemilj6: Underlag f6r omridets utformning dr framtagen. Bygghand-
lingar tas fram for 2 etapper. Del 1 dr foéreningsgarden, kulturskolan och fritids-
garden med byggstart hésten 2011, Del 2 idr skolan och hallen med byggstart
maj 2012. Byggandet av p-platser vid Graningsvigen kommer ocksa att pabor-
jas under hosten 2011. Installation av kameror har pabérjats invindigt i del 1
och tillstind f6r de utvindiga kamerorna har beviljats.

Stimmet: En ny ventilationsanlidggning ir projekterad i en separat byggnad.
Beviljat bygglov finns. Arbetet paborjas nir uppgift om antalet elever som anta-
gits till skolan inkommit och planeringen av storleken pa skolan blir klar.

Energisparitgirder
Kringlan och Trollbickens bibliotek: Slutbesiktning av Kringlans installatio-

ner kvarstar. Trollbdckens biblioteks installationer for fjarrvirme ér klara, slut-
besiktning pagar.

Tyresovallen: Konvertering till fjarrvirme berdknas vara klar under oktober
manad.

Forradet pa Radioviagen: Konvertering till fjarrvirme dr utford. Det som ater-
star dr att ta bort tanken efter att den témts pa olja. Denna olja kommer att

levereras till simhallen. Slutbesiktning kvarstar.

Slottsvillan och Kardemumman: Installationer f6r bergvirmepumpar ér slut-
forda. Injustering och slutbesiktning av systemet pagir.

Drift och underhill
Trollingen: Fyra ligenheter har renoverats.

Hillebo: Grismattan har dtgirdats och upprensning pa garden har skett.

Ridskolan: Utrustning for att forbittra sikerheten vid arbete pa taken pa stall
och ridhus har monterats, en del kring arbeten kvarstar.

Torpet: Nir foreningen skulle montera ett nytt kok uppticktes att ytterviggen
var vattenskadad och maste bytas ut. Arbetet beridknas klart i oktober.

Centralkéket: Virmesystemet har rengjorts.
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Mvyndigheter och sidkerhet

Brand och utrymningsbesiktningar har genomférts pa alla skolor och forskolor,
resultatet var genomgaende bra. Trots detta finns det en hel del anmirkningar
som maste atgirdas, tidplan och kostnader tas fram under manaden.

Radonmitningar utférdes under vintern. Samtliga fastigheter dr kontrollerade.
Nigra fastigheter visade pa férhojda virden och dir ir dtgirder vidtagna eller

planerade. Nir fastigheterna dr dtgirdade kommer en ny mitning att géras un-
der vintern.

PCB-inventering av skolor och férskolor har utforts. Resultatet blev att Forell-
skolan, Tyresoskolan och Njupkirrsskolan i fallande ordning innehaller PCB.
Saneringsprogram och handlingsplan kommer att upprittas.

Diverse
En ny forvaltare har anstallts efter pensionsavgang.

Hyresfragor

Flera moten har skett med den blivande restauratéren Fazer pa Bjorkbackens
trygghetsboende. De har bland annat gillt dels provisoriska 16sningar av entréer
och varutransporter och dels sjilva etableringen.

Vixahuset: De kommunala verksamheter som finns i vixahuset har framfort
onskemal om effektiviseringar av lokalerna. Fastighetsenheten har limnat for-
slag pa atgirder och avvaktar svar frin verksamheten.

Utredning pagar angiende blockférhyrning och momsfragor mot socialforvalt-
ningen. Flera moéten har dgt rum mellan TYBO, socialférvaltningen och fastig-
hetsenheten. Utredningen beraknas vara klar 1 oktober.

Diverse utredningar om skolornas storlek och antal pagar i samverkan med
barn- och utbildningsférvaltningen.

Skadegérelse
Till och med september uppgar kostnaderna till 25 % av toppnoteringen 2008,

Problem i Nybodaomradet speciellt vid féreningsgarden fortsatter. Tillstand till
kamerabevakning har meddelats av linsstyrelsen. Kameror kommer under hos-
ten att monteras runt foreningsgirden, fritidsgarden och kulturskolan.

Mediastatistik
Det aktiva energiarbetet ger fortsatt positivt resultat. Vira insatser kommer nu att brytas ner
till fastighetsniva samt foras ut till verksamheterna, nirmast ligger skolorna i tiden.

Bilagor:
Skadegorelse: Tillbud och anmilningar — september.

Virme, el och vatten — september.

Gata, Park, Idrott och Friluft

Gatuunderhall

Jamfort med foregiaende rapport har den ekonomiska situationen férbittrats
nagot. Det dr en effekt av genomforda besparingsatgirder. Men pa sikt kommer
besparingsatgirderna att medféra en successiv férsimring av vagstandarden
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inom kommunen och en allmin kapitalférstoring. Aven trafiksikerhet kan pa
sikt komma att paverkas i negativ riktning. Uteblivna dikesarbeten 6kar risken
for 6versvimningar vid kraftiga regnvider, vilket 1 sin tur kan negativt kan pa-
verka trafiksikerheten och uppkomst av andra egendomsskador.

Trots vidtagna besparingsitgirder berdknas enheten fortfarande ga med under-
skott. Hur stort underskottet slutligen blir beror till stor del pa hur den kom-
mande vintern kommer att gestalta sig.

Underhallssopning av gatu- och parkvigar har genomférts. Klottersanering av
vigskyltar samt utbyte av skyltar med dilig reflexion pagir.

Vinterforberedelserna ér i fullgang sasom iordningstillande av maskiner samt
uppfyllning av sandsilon med sand och salt. Triff med vinterentreprenérer och
genomging av plogplaner och kriterier f6r plogning har genomforts.

Framtagning av forfrigningsunderlag infér kommande asfaltsupphandling pagar
i samverkan med kommunens entreprenadingenjor Sven Brodin.

Parkunderhill

All extra personal som tas in under sommarperioden har slutat. Arbete med
grisklippning och skétsel av sommarblommor fortgiar till 1 borjan av oktober.
Pagaende beskirning av trid 1 gaturummet kommer inom kort att slutforas.

Roéjning av sly lings gang- och cykelvigar har paborjats. Avsikten med réjning-
en, férutom den estetiska sidan, dr att forbittra tryggheten och fa bort vixtlighet
som skymmer belysningen.

Planeringen infor vinterns arbeten med naturvard har inletts.

Idrott och friluft

Pa idrottsplatserna fortgir samtliga uteaktiviteter som fotboll, friidrott, ameri-
kanskfotboll och skolidrott. Dessutom sker det aktiviteter 1 Tyreso ishall sisom
konstdkning och ishockey.

Sommarens arbete pa vara strandbad trappas successivt ner. Torrtoaletterna
"bajamajor" tas in och den dagliga tillsynen 6vergir till vecko- och manadstill-
syn.

Pa Alby friluftsomrade genomfor Gversyn av motionsslingorna frimst med hin-
syn till beliggning och belysning sa att allt dr klart infér hdstens och vinterns
morker. I Gvrigt sd arbetas det med naturvard 1 anslutning till Alby friluftsomra-

de.

Under perioden har ett méte med representanter fran Tyresta naturreservat
p p y
genomforts for att diskutera vintern sparningar ut i reservatet. Diskussionen
gillde dven forbittringar av skidspar och spardragningar.
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Renhallning — Va

Renhillning

Planeringsforberedelser och samrdd med entreprendrer har genomforts infor de
nya avfallsentreprenaderna som trider i kraft frin den 1 oktober 2011.

Informationsaktiviteter med anledning av kommande inférande av sa kallad
behovshimtning och matavfallsinsamling har genomforts respektive pabotjats.

Upphandling av en entreprenad for behandling matavfall har pabérjats.

Avfallsplanens mal och ataganden har reviderats redovisats for till miljé- och
samhallsbyggnadsutskottet och kommunstyrelsen.

Utarbetande av ny avfallstaxa och reviderade renhallningsféreskrifter pagar.

Va
En omliggning av dag- och spillvattenledningar vid Svingstigen har pabérjats.

Anligening av VA-serviser har paborjats vid Mediavigen.

Upprustning samt komplettering av 6vervakningsinstallationer har paborjats vid
Vattentornet.

Oversyn och driftoptimering av styr- och reglerteknik vid pumpstationer har
fortsatt.

Samarbete avseende ledningsatgirder och utvidgad drifttillsyn £6r 6verférings-
ledning av spillvatten via Alta till Henriksdals reningsverk har skett tillsammans
med Nacka kommun.

Marklov har beviljats for att anldgga ett fordréjningsmagasin f6r dagvatten i
sodra Lindalen.

Milj6- och trafik

Sodertornskonferensen som behandlade det nya (SUP-omradet) ”Klimat”. Ma-
let med konferensen var att férdjupa var kunskap kring klimat som samarbets-
omrade och att ta avstamp i olika samarbetsomriden med prioritet pa fler tank-
stillen for férnybara brinslen pa Sédertérn och inférandet av samordnade varu-
transporter. I anslutning till konferensen genomfordes en visning av el och bio-
gasbilar, el-mopeder och el-cyklar.

Forslag till energieffektiviseringsstrategi ar framtagen och kommer att liggas
fram till kommunstyrelsen f6r beslut.

Besok fran vinorten Savigny le Temple med bland annat tillginglighet pa dag-
ordningen. Bestkarna fick se tillginglighetsanpassade busshallplatser och 6ver-
gangsstillen. Vidare besoktes férskolan Sagans kékstradgard och Dyviks 16v-
angar.

Ett tiotal naturguidningar har genomforts med varierande anpassningar for all-
minhet, barnvagnar och funktionsnedsatta.
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Utokat datortriningen f6r personer med kognitiv funktionsnedsatta fran 2 -10
personer har genomforts.

Enkelt avhjilpta hinder (EAH) som férdigstallts dr:
- timglashallplats Tyres6 gymnasium,
- Overgangsstille Njupkirrsvigen séder om Bollmoravigen.

Trafiksikerhet

En ging- och cykelbana, pa 600 m, har firdigstillts utmed Bondevigen.
Cykelrikning har genomfdrts pa nio platser.

Samrad har skett med polisen om 6vervakningsomraden.

Ett rektorsmote om skyltning for avlimningsplatser f6r skolbarn har genom-
forts.

Mark

Stranddngarna
Fastighetsbildningsirenden fo6r bildande av exploateringsfastigheter samt l6sen

av Strand 1:1 mark pdgar. Arbete pagar med genomférande av avtal samt ut-
formning av projektet samt samordning med den intilliggande férnyelseetappen
Slanbacken.

Strandudden

Arbete infor byte av avtalspart Strandudden (inom samma koncern) samt tilltri-
de och erliggande av kopeskilling. Pa grund av problem med bygglov samt
strandskyddsdispens f6r bryggor har tilltrddet dragit ut pa tiden och flera till-
tinkta kopare dragit sig ur. Exploatéren arbetar med att fa tillrickligt manga
tecknade for att fa lin. Enligt avtalet har de pa sig till viren 2012 innan kom-
munen kan bryta avtalet och behalla handpenningen om 2,2 miljoner.

Eventuell delbetalning med revers diskuteras for att projektet ska kunna komma

igang.

Opvrigt
Arbete med etapp 9, Ugglevigen.

Centrum, Strabag, fastighetsbildning pagar.

Intensiva slutférhandlingar rérande avtalsutformning f6r exploateringen av kv
Jarnet (vid C3L).

Tvist med Nordiska museet om ersittning for riddningsvigen inom Orrnisets
detaljplan. Yttranden till domstol.

Diskussioner rérande forutsittningar och uppstart av projektet Hasselbacken
med Tyres6 bostider som exploator.

Projekteringsarbeten
Orrniset — Revideringar under byggtid inom detaljplan f6r Orrndset

Masvigen — Revideringar under byggtid inom detaljplan f6r Masvigen
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Slanbacken — genomgang av handlingar som ska bifogas upphandling
Stranddngarna - samordning med och granskning av Besqabs konsulter

Etapp 9 Ugglevigen — vig- och VA projektering, dagvattenutredning

Etapp 7 Solberga - detaljprojektering av vig- och VA, upphandling av belys-
nings, el- och teleprojektering, upphandling av brokonstruktdr, upphandling av
geoteknik

Etapp 10 — uppstart av vig och VA-projektering

Detaljplan Sjobacken - detaljprojektering av vig- och VA, upphandling av be-

lysnings, el- och teleprojektering, utredning av markforstirkningsatgirder
Jarnet 6 —WSP detaljprojekterar VA och vig
Tridgardsstaden etapp 3 — framtagande av underlag till samriddshandling

Parkering till Aquarenan - projektering av parkering infér 6ppnande av Aquare-
nan

Plan

SWECO har anlitats for att projektera ombyggnaden av Bollmoravigen (strick-
an mellan Graningsvigen och terminalen) samt stadsparken.

Ett intensivt arbete har pagatt med att ta fram planhandlingar och underlag till
de nya planbestimmelserna f6r Ostra Tyres6. En ny rapport om grundvatten-
férekomsten har tagits fram och stimts av med Linsstyrelsen i samarbete med

KTH och WSP.

Avstyckningsplanerna Midvintern 7, Vintern 11 och Lansidren 1 har antagits av
kommunstyrelsen.

Planarbetet 61 TYBO:s nya projekt Hasselbacken och Brobinken (etapp 10) pa
Ostra Tyresé har pabérjats.

Antagandehandlingar f6r kvarteret Jarnet har tagits fram.
Planen for foreningslokal vid BFR Sjétungan har 6verklagats till linsstyrelsen.

Utstillningshandlingar f6r bostider vid Tegvigen och samradshandlingar f6r
Ugglevigen (etapp 9) pa Ostra Tyresé har arbetats fram.

Mit- och kart

Nybvggnadskartor, forrittningsférberedelser och mitningsuppdra

Det har under september mirkts en markant minskning (cirka 50 %) av antalet
bestillda mituppdrag jaimfért med samma manad 2010. Detta kan delvis forkla-
ras med de forindrade forhillandena pa Ostra Tyresé men kanske dr det sa att
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dven den radande ekonomiska osidkerheten paverkar. Detta kommer att visa sig
de ndrmaste manaderna.

Upphandling av ny plattform fér miét-, kart- och GIS-verksamheten

Slutférhandlingar bedrivs nu med 1 huvudsak en leverantor. En del fragor ater-
star att [6sa men det finns férhoppningar om att inom kort kunna fatta ett till-
delningsbeslut.

Planférindringar pa Ostra Tyreso

Arbetet med férindrade planbestimmelser f6r Ostra Tyresé har inneburit en
hel del arbete f6r en av enhetens medarbetare. Denne har nistan uteslutande
arbetat med att ta fram fastighetsférteckningar under hela september manad.

Personalférindringar

Fran och med den 2 september dr Hakan Ivarsson tillbaka fran sin ett ar langa
tjanstledighet. Han kommer att arbeta tva dagar i veckan under resten av aret,
framfor allt med forrittningsforberedelser.

Den 5 september borjade Mikael Gustavsson som mit- och kartingenjor. Mika-
el kommer nirmast fran Metria och har tidigare bland annat arbetat pa Haninge
kommun.

Bygglov

Viktigt att notera ar att antal beslut f6r september manad har 6kat frain medel-
virdet 67,5 beslut per manad (sedan januari 2011) till 150 beslut f6r septembert!
Alltsd en 6kning med nistan 122 %.

Tillgdngliga bostider
Bygglovenheten fick i uppdrag av miljé- och samhaillsbyggandsutskottet att till-

sammans med Bygglovalliansen arbeta fram en forenklad informationsfolder
om tillginglighet i bostidder. Den ska pa ett enkelt och tydligt sitt redovisa matt
och ge exempel pa limplig utformning av olika utrymmen i en bostad for att

uppfylla kraven om tillginglighet.

Personal

Christoffer Pettersson, nyutexaminerad hégskoleingenjér borjade pa bygglov-
enheten den 12 september. Christoffer ska vikariera f6r Anna Catlstedt och dr
anstalld till september 2012.

Byggnadsnimnden har under manaden fattat 10 beslut och limnat tre yttran-
den. Pa delegation har 58 bygglov och marklov beviljats, 17 drenden har avskri-
vits, avvisats eller avslutats, tre tillstand for installation av eldstad har beviljats,
atta beslut om kontrollplan har fattats och 37 slutbevis och slutbesked har ut-
firdats, tva forbud om att anvinda hiss eller port har fattats, nio rivningslov har
beviljats och sex starbesked meddelats.

Centralkéket
Ombyggnaden av Dalskolans kék innebir att all tillagning av mat sker pa cen-
tralk6ket. Ombyggnaden beriknas vara klar under mitten pa varterminen.
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Ombyggnad av gymnasiets kok startar den 7 januari 2012. Det medfor att all
tillagning av mat f6r gymnasiet sker pa centralkket.

Administration

Fem heldagsutbildningar har genomférts f6r personalen som ska ingd i service-
centerns nya kundtjinstfunktion. Utbildningen innefattade bland annat genom-
gang av de mest frekventa frigestillningarna samt de dataprogram som normalt
anvinds fOr att registrera drenden och uppritta arbetsorder.

Kundtjianst som tidigare lag under samhillsbyggnadsforvaltningen nu flyttat ner
till kommunens servicecenter under slutet av vecka 38. Stodet fran samhills-
byggnadsférvaltningen kommer successivt att trappas ner.

Administration dr en gemensam stodfunktion f6r hela samhillsbyggnadstorvalt-
ningen och deltar dirmed aktivt med olika administrativa arbetsuppgifter at de
olika enheterna. Dessutom svarar enheten for sekreterarskap och administration
at bygegnadsnimnden, utskottet f6r milj6- och samhillsbyggnadsfrigor och
kommunstyrelsens sirskilda utskott.

Arbetet med 6versyn av arbetsuppgifterna fortgar
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