Utlatande 2003:58 RI 11 (Dnr 302-859/2003)

Kop av mark for bostadsbebyggelse inom del av §ovik 5
samt upplatelse av marken med tomtréatt till AB

Familjebostader

Hemstéllan fran gatu- och fastighetsnamnden
Villkorat av kommunfullméktiges godk&nnande senast den 1 juli 2003

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande

1. Kopeavta med IM AB angdende forvarv av del av Sovik 5 for en
kdpeskilling om 60 mnkr godkanns.

2. Gatu- och fastighetsndmnden medges dkade investeringsutgifter med
60 mnkr. Finansieringen sker genom okat finansieringsbeting under
Finansforvaltningen.

3. Gatu- och fastighetsndmnden, genom gatu- och fastighetskontoret,
bemyndigas att vidta de dtgarder som & erforderliga for avtalets
fullfoljande.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Bakgrund

Staden foresl&s kopa en planlagd byggrétt for bostader i Arstadal, inom del av
Sovik 5. Marken &gs av JM och var tankt att bebyggas med 130-140
bostadsréttslégenheter eller kontor. IM vill nu sélja marken till staden, som i
sin tur uppldter den med tomtrétt till AB Familjebostéder for byggande av
hyresrétter. Priset & framférhandlat till 4100 kr/m* BTA. Storleken p&
byggrétten ar ca 14 500 kvm. Priset blir sdledes ca 60 miljoner kronor. Kopet
g& ¢ at finansiera inom nuvarande budgetramar, vilket medfor att



erainom nuvarande budgetramar, vilket medfor att kommunfullmaktige maste
medge en utokad investeringsram med 60 mnkr.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Afféren rorande Sovik 5 berdknas medfdra ett underskott for staden med
ca 30-40 mnkr. Stadsledningskontoret tillstyrker trots det forslagen eftersom
ett forvarv direkt av Familjebostéder skulle riskera att bolaget inte skulle fa
investeringshidrag for de lagenheter som skall byggas pa fastigheten.

Mina synpunkter

Arstadal & ett av de omréden i staden som & under snabbast utveckling. Ett
nytt bostadsomrade & pa vag att vaxa fram med goda kommunikationer samt
narhet bade till arbetsplatser och natur. Eftersom omradets karaktar nu haller
pa att vaxa fram ar det extra viktigt att staden paverkar det i en positiv
riktning. En del i detta & att mgjliggora att bostader byggs som méanga kan
efterfréga och att dessa kommer in i projektet tillrackligt tidigt for att vara med
och sitta préagel pa omradet. | och med att staden kdper den foreslagna
fastigheten och uppldter den & AB Familjebostéder tillskapas stérre andel
hyresrétter i omradet. Dessutom kommer de in i byggprojektet tidigare an
plabeiedor foredar jag att kommunstyrelsen foresdr kommunfullméktige att
bedluta foljande.

1. Kopeavta med JIM AB angdende forvarv av del av Sjovik 5 for en
kodpeskilling om 60 mnkr godkanns.

2. Gatu- och fastighetsnamnden medges dkade investeringsutgifter med 60
mnkr. Finansieringen sker genom Okat finansieringsbeting under
Finansforvaltningen.

3. Gatu- och fadtighetsndamnden, genom gatu- och fastighetskontoret,
bemyndigas att vidta de agéarder som & erforderliga for avtaets
fullféljande.

Bor gar r adsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarradet Kristina Axén Olin (m) enligt foljande.
Jag foredar komunstyrel sen foresla kommunfullméaktige besluta att

1. avstyrkaérendet
2. déarutdver anfora.



Namnden menar att det & bra att Arstadal &ven bebyggs med hyresrétter. Dock ser
ndmnden inte tillréckliga skél att anvénda uttaxerade skattemedel till en kostnad av
350 000- 400 000 kr per lagenhet for att uppna detta. Det & rimligt att
Familjebostédder inom ramen for sitt av kommunfullméktige givna bostadsuppdrag
anvéander en del av sinareavinster till att kdpa den aktuella marken.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande

1. Kopeavta med JM AB angdende forvarv av del av Sjovik 5 for en
kopeskilling om 60 mnkr godkanns.

2. Gatu- och fastighetsndmnden medges tkade investeringsutgifter med
60 mnkr. Finansieringen sker genom Okat finansieringsbeting under
Finansforvaltningen.

3. Gatu- och fastighetsndmnden, genom gatu- och fastighetskontoret,
bemyndigas att vidta de atgarder som & erforderliga for avtalets
fullfoljande.

Stockholm den 27 ma 2003

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Roger Mogert
Anette Otteborn
Reservation anfordes av Kristina Axén Olin, Mikael Soderlund, Kristina

Alvendal och Rolf Kénberg (allam) och Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund
(b&da fp) med hanvisning till reservationen av (m) i borgarradsberedningen.



ARENDET

For arendet om kdp av mark for bostadsbebyggelse inom del av Sjévik 5 samt
uppldtelse av marken med tomtrétt till AB Familjebostader, se gatu- och
fastighetskontorets tjansteutl dtande daterat den 31 januari 2003 i bilaga 2.

Gatu- och fastighetsnéamnden beslutade den 18 februari 2003 foljande.

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkénner for sin del kdpeavtal med IM
AB for del av Sovik 5 i Liljeholmen och en utbkad investeringsram
med 60 mnkr.

2. Namnden hemstdller att kommunfullmaktige godkénner kdpeavtalet
och medger en utdkad investeringsram med 60 mnkr fér gatu- och
fastighetsnamnden.

3. Némnden hemstdller att kommunfullméktige bemyndigar gatu- och
fastighetsnamnden, genom gatu- och fastighetskontoret, att vidta de
atgarder som & erforderliga for kopeavtalets fullfoljande.

Reservation anfordes av Sten Nordin m.fl. (m), Madeleine §dstedt m.fl. (fp)
och Mats Rosén (kd), bilaga 1.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontor ets tjansteutldtande daterat av den 28 mars 2003 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadd edningskontorets synpunkter

Nar ett av de kommunala bostadsholagen vill bygga bostader pa mark som &gs av en
enskild, & géalvfalet det naturliga att bolaget forvarvar marken utan att staden
upptrader som mellanhand. Var och ett av bolagen har tillracklig finansiell styrka for
att utan vidare klara sddana fastighetSforvarv som det nu aktuella.

Eftersom reglerna for investeringsbidrag har getts en utformning som hindrar —
eller i varje riskerar att hindra — sadana forvarv finns dock anledning for staden att
kopa marken och darefter upplata den med tomtrétt till AB Familjebostader trots att
kalkylen ger ett betydande underskott. For att &stadkomma ett higt bostadsbyggande
& det viktigt att staden har en aktiv roll och medverkar till att I6sningar kan komma
tillstdnd nar en privat aktor av finansiella eller andra ska inte vill fullfolja en
byggnation. Stadsledningskontoret tillstyrker déarfor att kommunfullméktige godkéanner



tion. Stadsledningskontoret tillstyrker dérfor att kommunfullméktige godkénner
avtalet. Namnden bér dock kunna finansi era forvérvet inom ram.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.
Gatu- och fastighetsnamnden

Reservation anfordes av Sten Nordin m.fl. (m), Madeleine Sjostedt m.fl. (fp)
och Mats Rosén (kd) enligt féljande.

Gatu- och fastighetsndmnden bedlutar att
1. avstyrkaé&rendet
2. samt dérutbver anféra

Namnden menar att det & bra att Arstadal dven bebyggs med hyresrétter. Dock ser
ndmnden inte tillréckliga skd att anvanda uttaxerade skattemedel till en kostnad av
350 000- 400 000 kr per |agenhet for att uppna detta. Det & rimligt att Familjebostéder
inom ramen for sitt av Kommunfullméktige givna bostadsuppdrag anvander en del av
sinareavinster till att képa den aktuella marken.



Bilaga 2
Gatu- och fastighetskontor ets tjansteutl &tande daterat den 31 januari 2003

JM AB &ger stora delar av marken inom bostadsprojektet Arstadal. Markomrédet, del
av fastigheten Sjovik 5, som staden forslés kopa ingdr i den forsta etappen av det
program for hela stadsutvecklingsomrédet Arstadal/Liljeholmen, som godkénts av
gatu- och fastighetsnamnden. Markomradet har idag en flexibel planbeteckning i den
detaljplan som blev klar 2001. Den tilléter bade bostader och kontor, samt butiker i
bottenvaningen. JM  planerade att  bebygga marken med  130-140
bostadsréttd dgenheter samt butiker.

K dpeavtalet

Ett fordag till képeavtal mellan IM och staden har uppréttats. Kdpeavtalet innebér att
JIM sédljer ca 3500 m2 av Sjovik 5 till staden till ett pris av ca 60 mnkr. Kopeskillingen
baseras pa en vardegrundande byggrétt om 14 500 m2 BTA och ett pris av 4 100
kronor per m2 BTA for bostader och butiker. Om bygglovet avviker frén avtalets
vardegrundande byggrétt ska képeskillingen justeras. Eftersom det finns en férdig plan
for omrédet & parterna 6verens om att den vardegrundande byggrétten aldrig ska bli
mindre @& 13 400 m2 BTA, vilket motsvarar priset 55 mnkr.

Overenskommelse om exploatering med Familjebostader

Staden och AB Familjebostéder kommer att upprétta en Gverenskommelse om
exploatering, som bygger p& den sedvanliga mallen for dessa typer av avtal. Négon
avgaldsniva for tomtratter inom bostadsomradet Arstadal har &nnu g etablerats,
eftersom omrédet helt nyligen borjade omvandlas frén industriomréde. Parterna &r i
detta fall Gverens om att nyttja samma avgéald som nyupplételser for hyresratter inom
Hammarby Sjdstad.

Tidsplan

Om gatu- och fastighetsnamnden godkénner avtalet 1:a kvartalet 2003 och det sedan
behandlas av kommunfullmaktige fore sommaren 2003 bor kdpet kunna genomforas
under 3:e kvartalet 2003. Staden kan sedan uppldta marken med tomtrétt till AB
Familjebostader under 4:e kvartalet 2003 och Familjebostader far da mojlighet att
paborja byggandet under detta &r. Avtalet & villkorat av att kommunfullméaktiges
besut vinner laga kraft under 2003 och att fastighetshildningen &en hinner
genomfdéras under 2003.

Ekonomiska konsekvenser
Den foreslagna kopeskillingen behandlas av stadens expertrad for fastighetsvardering
den 10/2 — 2003 (diarienr 2003-0384-00342). Underskottet som blir féljden av att kdpa



marken av JM och sedan uppléta den med tomtrétt blir 30-40 mnkr, beroende pa hur
man réknar avgéldsunderlag mm. Detta motsvarar 200 000 - 300 000 kr per [&genhet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den markaffar som foreslds & ovanlig eftersom de bygghbolag som foradiar egen &gd
mark i de flesta fall &ven vill uppfora bebyggelsen pa den. IM har dock i dagsl&get
sagt att man kan séljatill staden for att mojliggora att hyresrétter byggstidigt i den nya
bostadsstadsdelen Arstadal. IM har lagt ned stora pengar i borjan av projektperioden
for inkdpet av mark frdn AB Vin & Sprit och for byggande av infrastruktur i omrédet.
| intentionsavtalet mellan JM och staden regleras att IM ska bygga 5-15 % hyresrétter
inom omrédet, dels som vanliga bostéder, dels som student-, ungdoms-, vérd- eller
gruppbostéder. Det finns g reglerat nér i tiden de ska komma. Med hénsyn till IM:s
tunga investeringar i borjan av projektet ligger dessa troligtvis sent i JM:s
utbyggnadsplanering. De hyresrétter som byggs pa det markomrade staden foreslas
kopa ska ¢ réknas med i den andel hyresrétter som JM ska bygga i enlighet med
intentionsavtalet enligt ovan. Parterna & vidare Gverens om att JM pa den befintliga
industritomtratten Sjovik 4 ska ha rétt att bygga bostadsratter pa tomtréattsmark i
motsvarande omfattning. Affaren gor att andelen hyresrétter i omrédet 6kar och att det
kommer fram hyresrétter tidigare i den totala produktionen inom Arstadal.



