Utlatande 2003:59 RI11 (Dnr 302-1165/2003)

KoOp av fastigheterna S 6vik 7 och 8i Liljeholmen
Hemstallan fran gatu- och fastighetsnamnden
Villkorat av kommunfullmaktiges godkannande senast den 1 juli 2003

Kommunstyrelsen foresl&r kommunfullméaktige besluta féljande

1. Forvérvet av fastigheterna Sjovik 7 och 8 i Liljeholmen av V&S Vin
& Sprit AB for en kopeskilling om 85 mnkr godkéanns.

2. Gatu- och fastighetsnamnden medges 6kade investeringsutgifter inkl.
forvarvskostnader med 88 mnkr. Finansieringen sker genom oOkat
finansieringsbeting under Finansforvaltningen.

3. Gatu- och fastighetsndmnden, genom gatu- och fastighetskontoret,
bemyndigas att vidta de dtgarder som & erforderliga for kopets
fullféljande.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Bakgrund

Staden féreslds kopa V&S Vin & Sprit AB:s, gamla huvudkontor i Arstadal,
fastigheterna Sjovik 7 och 8. Om envaningsbyggnaden pa Sjovik 7 rivs kan det
finnas en mgjlig byggrétt for uppemot 100 |&genheter. Priset for fastigheterna
& 85 mnkr. KOpet gé&r ¢ att finansiera inom nuvarande budgetramar. Det
medfor att kommunfullméktige maste medge en utokad investeringsram med
88 mnkr eftersom lagfartskostnad tillkommer. Gatu- och fastighetskontoret
avser darfor att slutfora dessa diskussioner, komma 6verens med Vin & Sprit
kring formuleringarna i ett kdpeavtal for att sedan lagga ett avtalsférdag till
drendet infor godkénnandet i kommunfullméktige. Den foreslagna



infor godkdnnandet i kommunfullmaktige. Den foreslagna kopeskillingen
behandlas av stadens expertrad for fastighetsvardering den 3 mars 2003.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Gatu- och fadtighetskontoret har a@nnu ¢ féardigstalt det aktuella
avtalsfordaget med sdljaren V&S Vin och Sprit AB, vilket medfér att
stadsledningskontoret g kan ta stélining till det aktuella avtalet utan istéllet
besvarar remissen utifran informationen om avtalet i gatu- och
fastighetskontorets bedlut. Stadsledningskontoret & sammanfattningsvis
positiv till férdaget som bl.a. mojliggér skola och bostédder i det aktuella
omhdéet.kopeavtal foreligger enligt gatu- och fastighetsnamndens beslut
tillstyrker stadsledningskontoret godkannande av kopeavtalet med en
kopeskilling om 85 mnkr senast den 1 juli 2003 och bemyndiga gatu- och
fastighetsnamnden, genom gatu- och fastighetskontoret att vidta de atgarder
som & eforderliga for kopeavtalets fullféljande. Stadsledningskontoret
avstyrker gatu- och fastighetsnamndens begaran om uttkad investeringsram.
Gatu- och fastighetsndmnden bdr i forsta hand omprioritera investeringsmedel
inom befintlig investeringsram och fa vid behov av utdkade
investeringsmedel senare dterkomma till kommunfullmaktige i ett sarskilt
drende.

Mina synpunkter

Arstadal & ett av de omréden i staden som & under snabbast utveckling. Ett
nytt bostadsomrade & pa vag att vaxa fram med goda kommunikationer samt
narhet bade till arbetsplatser och natur. Eftersom omradets karaktar nu haller
pa att vaxa fram ar det extra viktigt att staden paverkar det i en positiv
riktning. En del i detta & att mgjliggora att bostader byggs som manga kan
efterfréga och att dessa kommer in i projektet tillrackligt tidigt for att vara med
och sétta pragel pa omradet. Jag ar positiv till forslaget som majliggor en skola
i omradet och utokad bostadsbebyggel se.

Eftersom besiktningen av fastigheten tagit langre tid @n berdknat bor gatu-
och fastighetsndmnden, genom gatu- och fastighetskontoret, bemyndigas att
vidta ala de &garder som & erforderliga for kopets fullfoljande, inklusive
godk&nnande av képeavtal.



Jag foredar att kommunstyrelsen foredar kommunfullmaktige att besluta
fdljande.

1. Forvérvet av fastigheterna Sjovik 7 och 8 i Liljeholmen av V&S Vin &
Sprit AB fOr en kdpeskilling om 85 mnkr godkanns.

2. Gatu- och fastighetsndmnden medges okade investeringsutgifter inkl.
forvarvskostnader med 88 mnkr. Finansieringen sker genom Okat
finansieringsbeting under Finansforvaltningen.

3. Gatu- och fagtighetsnamnden, genom gatu- och fastighetskontoret,
bemyndigas att vidta de dtgarder som &ar erforderliga for kopets fullfol-
jande.

Borgarradsber edningen tillstyrker foredragande borgarrédets forslag.

Reservation anfordes av borgarradet Kristina Axén Olin (m) enligt foljande.

Jag fored & kommunstyrel sen foresld kommunfullmaktige besluta att
1. avdafordaget
2. darutbver anfora

Det & bra att fler bostéder i Liljeholmen byggs. Det & dock inte nddvandigt att
anvanda uttaxerade skattemedel till en kostnad av dver 100 000 kronor per lagenhet
for att uppna detta. Det framgér av tjansteutldtandet att staden kommit in mycket sent i
processen och att det funnits andra intressenter. Dessa intressenter var enligt uppgift
beredda att bygga hyresrétter och hade dessutom hyresgéster till den befintliga
fastigheten.

Staden har i det hér falet uppenbarligen varit beredd att bjuda betydligt mycket
mer for marken &n markanden. Da det redan pagick |angtgaende forhandlingar med
andra intressenter, vilka dven de kunde ténka sig att bygga hyresrétter, framstér
stadens agerande i drendet mer som ett uttryck for en politisk vilja hos den nya
majoriteten att forvérva mark.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Forvérvet av fastigheterna S§ovik 7 och 8 i Liljeholmen av V&S Vin
& Sprit AB fOr en kopeskilling om 85 mnkr godkéanns.
2. Gatu- och fastighetsndmnden medges dkade investeringsutgifter inkl.
forvarvskostnader med 88 mnkr. Finansieringen sker genom oOkat
finansieringsbeting under Finansforvaltningen.



3. Gatu- och fagtighetsnamnden, genom gatu- och fastighetskontoret,
bemyndigas att vidta de dtgarder som & erforderliga for kopets
fullféljande.

Stockholm den 27 ma 2003

P& kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Roger Mogert
Anette Otteborn
Reservation anfordes av Kristina Axén Olin, Mikael Soderlund, Kristina

Alvendal och Rolf Kénberg (allam) och Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund
(b&da fp) med hanvisning till reservationen av (m) i borgarradsberedningen.



ARENDET

For érendet om kop av fastigheterna §jovik 7 och 8 i Liljeholmen, se gatu- och
fastighetskontorets tjansteutl &tande daterat den 21 februari 2003 i bilaga 2.

Gatu- och fastighetsnéamnden beslutade den 11 mars 2003 féljande.

1. Gatu- och fagtighetsnamnden godkanner for sin del att kopeavtal
tecknas med V&S Vin & Sprit AB rérande Sjovik 7 och 8 i
Liljeholmen och en utokad investeringsram med 88 mnkr.

2. Néamnden ger kontoret i uppdrag att ta fram ett fordag till kdpeavtal
infor kommunfullmaktiges behandling av &rendet.

3. Né@mnden hemstdller att kommunfullmaktige godkénner kdpeavtalet
och medger en utdkad investeringsram med 88 mnkr fér gatu- och
fastighetsndmnden.

4. Namnden hemstdler att kommunfullmaktige bemyndigar gatu- och
fastighetsndmnden, genom gatu- och fastighetskontoret, att vidta de
atgarder som &r erforderligafor kopeavtalets fullfoljande.

Reservation anférdes av Berthold Gustavsson m.fl. (m), Madeleine §o6stedt
m.fl. (fp) och Bjorn Nystrom (kd), bilaga 1.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 8 ma 2003 har i
huvudsak foljande lydelse

Stadd edningskontorets synpunkter
| stadsledningskontorets drende har fastigheterna genomgéende bendmnts Sjovik 7
resp. 8, vilket & de korrekta fastighetsbeteckningarna enligt uppgift fran gatu- och
fastighetskontoret. | &endet i gatu- och fastighetsndmnden férekom &ven
bendmningen Marievik 7 och 8, dock & Sjévik 7 och 8 den korrekta bendmningen
vilken &ven anvandes i gatu- och fastighetsndmndens bedl utssatser.

Stadsledningskontoret 1amnar inga synpunkter pa kopeavtalet, i och med att inget
avtal &nnu finns frén gatu- och fastighetsnamnden. Stadsledningskontoret besvarar
darmed i forsta hand remissen utifrén de intentioner med kopeavtalet som framgar av
gatu- och fastighetsndmndens bedlut.

Den i é&rendet diskuterade kopeskillingen har godkénts av gatu- och
fastighetskontorets expertréd for fastighetsfrégor. Stadsledningskontoret finner ingen
anledning att ifrégasitta kopeskillingen i sig, men betonar att det g har varit mgjligt att




ifrgasétta kopeskillingen i sig, men betonar att det g har varit mojligt att ta stéllning
till kopets ekonomiska konsekvenser for staden i och med att kopeavtalet g & Klart
och det annu ¢ &r klartlagt hur marken vidare kommer att anvéndas.

Vid kontakt med gatu- och fastighetskontoret framgér det tydligt att det finns flera
handlingsalternativ for staden med avseende pa markens anvéndning, upplételseform
m.m. och att dessa alternativ medfér olika ekonomiska konsekvenser for staden. Vilka
av dternativen som & mdjliga att reaisera & dock ¢ annu helt klarlagt.
Stadsledningskontoret betonar vikten av att gatu- och fastighetsndmnden i sina
forhandlingar prioriterar alternativ som € medfor en ekonomisk forlust for staden. Det
& positivt att lokaler omvandlas till bostader, forutsatt att det kan ske till rimliga
ekonomiska villkor. | férevarande &rende & det inte helt klart huruvida de aktuella
kontoren pa ett enkelt sétt kan omvandlas till bostader till en 1&gre kostnad an vad en
nybyggnation skulle innebdra. Déarvid kan ett bibehdlande av kontor &ven vara
lamPtagtsl edningskontorets generella uppfattning &r att i forsta hand bor respektive av
stadens bolag direkt képa de fastigheter de & intresserade av, forutsatt att inte
medborgaren gynnas bést av en annan hantering.

Vid varje kdp, som utgdr en investering, belastas stadens budget med kostnader for
internrénta med 4-5% av investeringen (avskrivningsunderlaget), dar &ven
avskrivningar skall beaktas for de delar som ¢ avser mark. | det aktuella fallet kdper
staden aven byggnader. Hur stor del av kopekillingen som kommer att utgdra
avskrivningsunderlaget beror pa vilken anvandning marken och byggnaderna kommer
att fa och om delar sdljs.

Sammanfattningsvis & stadsledningskontoret positivt till forsaget som bl.a
mojliggor en skolai omrédet och bostadsbebyggel se.

Né&r kopeavtal foreligger enligt gatu- och fastighetsndmndens bedut tillstyrker
staddledningskontoret godkannande av képeavtalet med en kdpeskilling om 85 mnkr
senast den 1 juli 2003 och bemyndiga gatu- och fastighetsnamnden, genom gatu- och
fastighetskontoret att vidta de &tgarder som & erforderliga for kopeavtalets
fullféljande. Staddedningskontoret avstyrker gatu- och fastighetsndmndens begéran
om utbkad investeringsram. Gatu- och fastighetsndmndens bor i forsta hand
omprioritera investeringsmedel inom befintlig investeringsram och fér vid behov av
utékade investeringsmedel senare dterkomma till kommunfullmaktige i ett sarskilt
drende.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.
Gatu- och fastighetsnamnden

Reservation anfordes av Berthold Gustavsson m.fl. (m), Ulf Frideback m.fl.
(fp) och Bjorn Nystrom (kd) enligt foljande.

Gatu — och fastighetsnamnden bedlutar
1. avdafordaget
2. samt dérutover anféra

Namnden menar att det & bra att det skapas fler bostéader i Liljeholmen. Dock ser
ndmnden det inte nddvéandigt att anvanda uttaxerade skattemedel till en kostnad av
Gver 100 000 kr per lagenhet for att uppnd detta. Det framgdr av tjansteutl &tandet att
staden kommit in mycket sent i processen och att det funnits andra intressenter. Dessa
intressenter var enligt uppgift beredda att bygga hyresrétter och hade dessutom
hyresgaster till den befintliga fastigheten. Staden har i det hér fallet uppenbarligen
varit beredd att bjuda betydligt mer for marken dn marknaden. D& det redan pégick
langtgdende forhandlingar med andra intressenter vilka &ven de kunde tanka sig att
bygga hyresrétter si framstér stadens agerande i drendet mer som ett uttryck for en
politisk vilja hos den nya mgjoriteten att férvarva mark.



Bilaga 2

Gatu- och fastighetskontorets tjansteutlatande daterat den 21 februari
2003

Fastigheten Marievik 7 har idag en planbestammel se som sager kontorsandamdl i ca 6
vaningar i en detaljplan frén 1992. Pa fastigheten finns idag en kontorsbyggnad om ca
5000 kvm BTA samt en gymnastiksal och matsal i en vidbyggd envaningsbyggnad.
Om envéaningshyggnaden rivs bor det, efter planandring, finnas en majlig byggrétt for
uppemot 100 |agenheter. PA Marievik 8 finns Absolut Companys gamla huvudkontor.
Det & en mindre trevéningsbyggnad, som bedoms vara méjlig att bygga om till skola.
Vin & Sprit har nyligen flyttat till andra lokaler och har under en tid velat sélja sina
gamla huvudkontor.

K 6peavtal

Parterna & dverens om priset 85 mnkr for Marievik 7 och 8. Fastigheternas storlek ar
5636 m2 respektive 1641 m2. Fordelningen av kdpeskillingen mellan fastigheterna
samt Gvriga villkor kring forsdljningen hdller pa att férhandlas fram av parterna.
Staden har kommit in sent i sdljprocessen. Vin & Sprit hade redan langt gangna
forhandlingar med andra intressenter. Detta gor att staden maste vara beredd att tda
mer |angtgdende friskrivningar dn vad man normalt gor, t ex kring byggnadernas skick
och markens beskaffenhet. En del av dessa villkor kréver vissa besiktningar innan
avtalet kan skrivas. Gatu- och fastighetskontoret avser darfor att dutfora dessa
diskussioner, komma 6verens med Vin & Sprit kring formuleringarnai ett kopeavtal
for att sedan légga ett avtasfordag till &endet infor godkdnnandet i
kommunfullmaktige. Vin & sprit vill inte att kopet drar ut pa tiden. Avtalet ar darfor
villkorat av att kommunfullméktige tar beslut om att godkanna képeavtalet senast 1
juli 2003 samt av att kommunfullméktiges beslut ska ha vunnit laga kraft senast 31
december 2003.

Mgjligheter till framtida dverenskommelser om exploatering

Efter kopet har staden mgjlighet att uppléta hela eller delar av fastigheterna med
tomtrétt. Efter en planandring fran kontor till bostadsiandama och diverse rivningar,
kan delar av §ovik 7 bli mgjlig att bebyggas med bostéder. | samband med att
intilliggande detaljplan behandlades i GFN den 3 december 2002 anfordes att
skolfrégan var mycket viktig i den nya stadsdelen Arstadal. Kopet av Marievik 8 ger
en bra mojlighet att péborja en 16sning for skolfrégan i Arstadal. Marievik 8 grénsar
mot naturmark. Naturmarken &r relativt kuperad, men bor anda ge majlighet for lek i
nérheten av den tankta skolan. Efter ombyggnad bor byggnaden ha méjlighet att
fungera som en forsta skola for mindre barn i omradet. Senare maste den troligen
byggas ut. Detta forutsétter att staden kan tréffa dverenskommelse med grannen JM
om att delar av deras mark kan anvandas for skolandamal. Férhandlingar kring detta
kommer att upptas.



Tidsplan

Om gatu- och fastighetsndmnden godkanner kopet 1:a kvartalet 2003 och det sedan
behandlas av kommunfullméktige fore sommaren 2003 bor kdpet kunna genomforas
till den 1 augusti 2003, vilket &ven foreslds bli tilltradesdag i det kommande
kopeavtalet. Sedan kan en planandring, som troligen gér att genomféra med enkelt
planforfarande, paborjas. Staden kan sedan uppldta marken med tomtrétt och Gverlata
byggnaderna under 2004.

Ekonomiska konsekvenser

Priset for fastigheterna & 85 mnkr. Den féreslagna kopeskillingen behandlas av
stadens expertrdd for fastighetsvardering den 3 mars 2003 (diarienr 2003-0381-
00523). Kopet gér g att finansiera inom nuvarande budgetramar. Det medfor att
kommunfulImaktige maste medge en utdkad investeringsram med 88 mnkr, eftersom
kostnaden for lagfart ska laggas till kopeskillingen. Staden har mgjlighet att fa in
intakter for de byggnader som stér pa fastigheterna i samband med att de senare
uppléts med tomtrétt. T ex bor det bli aktuellt att SISAB kdper den byggnad som &
lamplig att bygga om till skola.

Kontorets synpunkter och forslag

Det foredlagna kopet & en bra majlighet for staden att forvarva lokaler som ligger bra
belagna i forhdlande till naturmarken och darmed kan fungera som en forsta skola i
omrédet. Kdpet gor ocksd att mark som idag & planlagd for kontor i stéllet, efter
plandndring och diverse rivningar, kan bli méjlig att delvis bebyggas med bostéder.



