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Bostadsbyggnadsprognos 2013 - 2022

Forslag till beslut
Forslag till bostadsbyggnadsprognos for perioden 2013-2022 godkinns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Bakgrund och fakta

Boendefragorna stér i fokus i regionen. Behovet av bostider &r stort och maste till-
godoses for att mdjliggora fortsatt ekonomisk tillvixt i savil regionen som landet.
Bostadsbyggandet i kommunen har varierat 6ver tiden. Under perioden pa 1980- och
90-talet nir kommunen véxte snabbt byggdes ett flertal nya bostadsomraden samtidigt
som permanentningen lag pa topp. Efter bankkrisen 2008-2009 har inte bostadsbygg-
andet i kommunen tagit fart. Det dr framst i Stockholm som det byggs mycket i region-
en. For att matcha den kraftiga befolkningsékningen med cirka 35 000 invénare per ar
maste fler bostdder byggas per ar i regionen.

Virmdo kommun vixer idag enligt det ldgre tillvixtalternativet med ungefir 500
invanare per ar. Men det byggs dnda inte motsvarande mingd nya bostédder. For att
svara for ett rimligt ansvarstagande for regionens behov av nya bostédder racker det att
det byggs cirka 150 lagenheter per ar i Varmdo. Det motsvarar bostadsbyggandet enligt
kommunens och RUFS 2010 laga utvecklingsalternativ. I detta alternativ ligger den
arliga tillvéxten pa drygt en procent.

Det hoga utvecklingsalternativet innebar en arlig tillvixt med cirka 950 personer och
motsvarar en treprocentig 6kning. Det motsvarar den utveckling som dgde rum under
rekordéren.

Till detta ska lidggas den pdgdende permanentningen med cirka 200 hus per ar. Pa sikt
bedoms permanentningen avta nagot beroende p4 att mer centralt beldgna hus i for-
dndringsomraden omvandlats till permanentbostéder.

Bostadsbyggnadsprognos

Bostadsbyggnadsprognosen &r i mycket en mélséttning om ett rimligt byggande baserat
pa tidigare drs tillvixt och kommunens utvecklingsplaner. Den fordelning som gjorts pé
olika delomréaden &r ingen exakt bedomning utan en fordelning av kommunprognosen.
En bostadsbyggnadsprognos &r ett viktigt delunderlag till befolkningsprognosen. I
samband med framtagandet av RUFS 2010 och Oversiktsplan 2012-2030 togs en
strategi for kommunens bostadsplanering fram. Grunden f6r den &r ett antagande om ett



VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

arligt bostadsbyggande i 1agt och hogt alternativ samt i ett alternativ ddr det samman-
lagda bostadsbyggandet enligt pagaende planering redovisas.

Arligt bostadsbyggande i Virmdo vid 1ag tillvixttakt:
50 smahus

100 lagenheter i bostads- och hyresrétt

200 permanentade av fritidshus

Arligt bostadsbyggande i vid hog tillvixttakt:
100 smahus

200 ldgenheter i bostads- och hyresritt

200 permanentade av fritidshus

Om négot ar kan kommunen att ha planberedskap for ett arligt bostadsbyggande pa:
200 smahus

400 lagenheter i bostads- och hyresritt

200 permanentade av fritidshus

Med utgangspunkt frén dessa antaganden och sammanstillningar och analyser av
pagaende detaljplanering har en férdelning av bostadsbyggandet gjorts pa nyckel-
kodomraden som underlag for framst arbetet med kommande befolkningsprognos. Se
tabeller i bilaga.

Konsekvenser for miljon

En snabbare tillvixt innebér ett 6kat byggande som i sin tur innebér att mera mark tas i
ansprak for bebyggelse. Men eftersom allt mer av samhillsutvecklingen sker i mera
stadslik bebyggelse i titorter dr paverkan pa mark och vatten rimlig.

Konsekvenser for medborgarna

Ett 6kat bostadsbyggande &r positivt. Manga star i ko for ldgenhet i kommunen och
efterfrgan pa ett naturnéra boende regionen &r stort.

Ekonomiska konsekvenser

Ett rimligt arligt tillskott av bostéder som inte kréver stora insatser i utbyggnad av
teknisk och social infrastruktur &r positiv f6r kommunens och civilsamhillets ekonomi.

Bed6mning

For att svara upp mot behovet av bostédder lokalt och i regionen &r ett arligt byggande pa
minimum 150 ldgenheter och en omvandling av 200 fritidshus en lamplig utvecklings-
nivé for kommunen. Eftersom inte bostadsbyggandet i regionens periferi tagit fart 4n &r
det rimligt att &ven under 2013 och 2014 rikna med ett nagot lagre byggande.

I och med att planberedskapen okar avsevirt i kommunen genom att planer inom ramen
for Framtidens Gustavsberg blir klara och nya detaljplaner fér Brunns och Hemmesta
centrum antas skapas forutséttningar for att realisera ett okat bostadsbyggande i
Virmdo.

%
Stellan Folkesson Maria Larsstn Ajpe
Kommundirekt6r Kanslichef
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LAG LGH NYKO 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Summa
Gustavsberg

O Ekedal, Hojdhagen 111400 0 0 20 20 10 10 0 0 0 0 60
Kvamberget, Mariagatan 111510 0 3 30 20 20 20 20 20 20 20 200
Farstadal 111530 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 40
Charlottendal* 111530 0 50 50 0 20 20 20 20 20 20 220
Fabriksstaden 111560 0 30 30 30 30 30 30 30 30 30 270
Centrum, Skogsbo 111800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mortnas 112100 20 10 10 10 10 10 15 15 15 15 130
Ingaré 0
Brunn 121100 0o 1t 10 10 12 12 10 10 10 10 94
Vérmdoélandet 0
Hemmesta 211500 0 0 0 10 10 10 15 15 15 15 90
Djuré/Stavsnis 0
Stavsnas 311200 0 0 0 0 2 2 2 2 2 2 12
Fagelbrolandet - Stavsnas 313100 0 0 0 0 6 6 6 6 6 6 36
Skérgarden 0
Sandhamn 314200 0 0 0 0 0 0 2 2 2 2 8
Samtliga 60 130 150 100 120 120 120 120 120 120 1160

*Charlottendal 2014-2015 avser en satsning pa ungdomsbostader.

LAG SMAHUS NYKO 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Summa
Gustavsberg

O Ekedal, Hojdhagen 111400 5 5 2 0 0 0 0 0 0 0 12
Mbrtnas 112100 9 10 10 10 10 3 3 3 3 3 64
Réknas, Betsede, Aspvik 112300 0 1 1 1 1 1 0 0 0 0 5
Charlottendal 111530 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ingaré 0
Brunn 121100 1 1 1 2 2 10 9 11 10 10 57
Atervall, Ingard Strand 123300 4 7 4 5 5 5 5 5 5 5 50
Kulla Karby 123400 0 5 10 15 20 12 14 14 10 10 110
Varmdoélandet 0
Haghulta, Fruvik 211210 3 3 3 2 2 3 0 0 0 0 16
Vik, Naverangen 211220 0
Torsby 212200 4 7 8 6 5 5 6 5 6 6 58
Strémma 212510 4 5 5 4 0 0 0 0 0 0 18
Fagelbro, Lillstromsudd 212520 0
Bullandd 212600 1 3 3 2 2 3 3 3 3 3 26
Djuré/Stavsnis 0
Bjorkas 311100 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 10
Stavsnés 311200 2 1 1 1 1 4 3 3 3 3 22
Fagelbrolandet - Stavsnas 313100 1 1 1 1 1 3 6 5 9 9 37
Skérgarden 0
Hela skérgarden XXXXXX 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samtliga 35 50 50 50 50 50 50 50 50 50 485




VARMDO KOMMUN

Hog utvecklingstakt

Tjansteskrivelse

HOG LGH NYKO 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Summa
Gustavsberg

O Ekedal, Hojdhagen 111400 0 0 20 20 20 0 0 0 0 0 60
Kvarnberget, Mariagatan 111510 0 40 40 40 20 20 20 20 20 20 240
Farstadal 111530 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 40
Charlottendal* 111530 0 50 50 0 20 20 20 20 20 20 220
Fabriksstaden 111560 0 25 90 60 60 80 60 70 60 80 585
Centrum, Skogsbo 111800 0 0 0 0 0 0 25 20 35 20 100
Mbrtnas 112100 20 20 20 20 20 20 20 25 20 20 205
Ingard 0
Brunn 121100 0 10 25 20 20 20 20 20 20 20 175
Véarmdolandet 0
Hemmesta 211500 0 0 0 20 20 20 20 20 20 20 140
Djurd/Stavsnis 0
Stavsnés 311200 0 0 0 5 5 5 5 5 5 0 30
Fagelbrolandet - Stavsnas 313100 0 0 0 10 10 10 10 0 0 0 40
Skérgarden 0
Sandhamn 314200 5 5 5 5 5 5 0 0 0 0 30
Samtliga 65 150 250 200 200 200 200 200 200 200 1865

*Charlottendal 2014-2015 avser en satsning pa ungdomsbostéder.

HOG SMAHUS NYKO 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Summa
Gustavsberg

O Ekedal, Hojdhagen 111400 10 10 0 0 0 0 0 0 0 0 20
Mbrtnas 112100 10 20 20 30 20 5 5 5 5 5 125
Réknas, Betsede, Aspvik 112300 0 1 0 1 0 1 0 1 1 1 6
Charlottendal 111530 0 0 0 0 1t 10 10 20 20 20 90
Ingard

Brunn 121100 2 2 2 2 2 10 10 20 20 20 90
Atervall, Ingard Strand 123300 5 10 10 10 10 10 10 10 10 10 95
Kulla Karby 123400 0 20 20 20 20 20 20 0 0 0 120
Varmdolandet

Haghulta, Fruvik 211210 5 5 2 1 1 1 1 1 1 1 19
Vik, Naveréngen 211220 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 50
Torsby 212200 5 5 25 i5 10 10 10 10 5 5 100
Strémma 212510 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 50
Fagelbro, Lillstromsudd 212520 5 5 1 4 4 4 5 5 33
Bullandd 212600 1 5 5 5 5 5 5 5 5 5 46
Djurd/Stavsnés

Bjorkas 311100 1 2 1 1 3 3 3 3 3 3 23
Stavsnés 311200 2 4 4 4 7 7 6 6 6 6 52
Fagelbrolandet - Stavsnas 313100 3 1 1 1 1 4 6 5 9 9 40
Skérgarden

Hela skérgarden XXXXXX 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samtliga 59 100 100 100 100 100 100 100 100 100 959
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Permanentning

NYKO 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2122 Summa
Gustavsberg
Norra Lagnd 112200 8 5 4 4 4 4 4 4 4 4 45
Raknas, Betsede, Aspvik 112310 8 5 4 4 4 4 4 4 4 4 45
Koviks udde, Kovik 113100 8 5 4 4 4 4 4 4 4 4 45
Mbrtnés 113220 9 6 4 4 5 5 5 5 5 5 53
Ingaro
Lilldngsdal, Fagerh, Mértviken 123200 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 80
Atervall, Ingard St, Fagelvik 123300 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 100
Kulla Karby, Vish, Grénskan 123400 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 70
Eknas, Skélsm, Saby, Hansk. 123500 10 10 10 i0 10 10 10 10 10 10O 100
Langvik 122100 10 10 10 i0 10 10 10 10 10 10 100
Klacknéset 122200 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 80
Varmddlandet
Haghulta, Fruvik 211210 3 5 8 8 9 9 5 4 4 1 56
Vik, Naveréngen 211220 4 5 8 8 8 8 4 5 4 1 55
Kolvik 211300 10 10 15 15 7 9 2 2 2 3 75
Varmdovik, Skeppsdalsst. 212100 10 12 12 8 9 9 9 9 8 7 93
Trosby 212200 6 6 8 7 6 4 3 3 4 2 49
S Kopparmora 212300 10 5 4 4 4 4 4 4 4 5 48
S Kopparmora 212400 10 5 4 4 4 4 5 4 4 5 49
Hagaberg, Herrviksnas 212700 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 80
V och O Alvsala 213300 9 5 4 4 4 4 5 4 4 5 48
Saltard, Skarmard 213400 9 5 4 4 4 4 5 4 4 5 48
Strémma 212510 8 12 8 5 4 3 4 3 3 2 52
Bullandd 212600 6 10 6 6 3 2 4 3 3 2 45
N Kopparmora 213510 8 15 10 10 11 11 12 11 11 10 109
Kalvandd 213520 5 5 6 6 6 6 6 6 6 3 55
Djurd/Stavsnis
Fagelbrolandet runt Stavsnés 3131 7 8 6 6 7 7 7 7 7 8 70
Skérgarden
Sandhamn 3142 1 2 1 2 1 2 1 2 1 2 15

Samtliga 200 192 181 174 165 164 154 149 147 139 1665







