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Kompetens som far varden att vaxa

PFO 19 - Gransdragning av detaljplaneomraden utifran ett
genomforandeperspektiv
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1 Uppdrag

Ge forslag pa gransdragning utifran ett genomférandeperspektiv for detaljplaneomraden. Ta fram underlag for
beslut om enkelt alternativt normalt planforfarande. Forslagen ska presenteras i en skriftlig rapport.

2 Bakgrund

Omradet bestar av drygt 70 hektar och 850 fastigheter och ar permanent bebott till ca 30%. Byggratterna i
omrédet 4r till storsta del 60 m? for huvudbyggnad och 40 m? fér komplementbyggnader. Tomtstorlekarna
varierar men flertalet fastigheter &r 2000 m? eller storre. | Bullandé finns en gemensamhetsanlaggning for VA
medan 6vriga fastigheter har enskilda vatten- och avloppsanlaggningar. Det finns ett flertal
samfallighetsforeningar, vagforeningar, och ekonomiska foreningar verksamma i omradet.

Omradet har till stora delar problem med vattenforsorjning och vattenkvalitet. En vattenledning ar tankt att
sjoforlaggas i Brevikssundet fran Stromma till Stavsnas under 2013. |1 samband med detta kommer dven
angoringspunkter goras for PFO 19. Avloppsledningar kommer att dras i samma strackning som vattenledningen
fran PFO 19 till Stromma. Utbyggnad av VA-anldggningar inom omradet styrs av takten i vilken omradena
detaljplaneldggs.

3 Organisation

MEX
Jacob Karlsson, Birgit Merecki

Plan
Soroor Notash

VA
Mikael Carlsson

4 Sammanfattning av kriterier

For att gora beddmningen av 1ampligt uppléagg for fortsatt arbete kommer vi att beakta foljande kriterier. Skulle
vi se att hansyn behdver tas till ytterligare nagot kriterier sé laggs det till listan.

1. Miljéforhallandet och féroreningar
Var ar saltvattenintrangningen som storst och var ar befintliga anlaggningar i samst skick?
Enligt VA ér Ostra Alvsala och Bullandé med dess vattenverk och reningsverk prioriterat for
kommunal anslutning.
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Finns det ndgra markfororeningar i omradet? Vilka befintliga eller gamla verksamheter kan
tankas orsaka markféroreningar?
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Var finns badplatser och dr de mojligtvis fororenad?

Det finns i dagsldget inga kommunala badplatser i omrddet. Féreningarna i omrddet har
dock vissa platser for bad vilka kan komma att pdverkas av en utbyggnad av allmédnna
anldggningar.

2. Natur- och kulturmiljoer
Vardefulla natur- och kulturmiljéer i narheten eller inom omradet och bevarandekraven som
paverkar detaljplaner.
Omrddet dr inte utpekat i OP som sdrskilt vérdefullt ur natur- eller kultursynpunkt.

3. Samhallsbyggnad och fysisk planering
Vilka samhallsfunktioner kommer att behdva planeras in ndr omradet blir permanent
bebodd (t.ex. matbutiker, forskola, skola, ...)? Hur kan det paverka prioriteringen?
Enligt OP sid 42 ska behovet av férskola och skola alltid utreds i samband med planering av
férdndringsomrdden. Skulle omradet bli fullt permanent bebott med drygt 850 bostdder kan
det krdva sadana verksamheter. Var dessa i s fall ska ligga mdste utredas vidare.

Enligt OP:n ska turism och friluftsliv utvecklas i omradet. Vilka omradena kan reserveras for
t.ex. kiosk och motesplatser.
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Bullandé Marina dr tongivande i omrddet och hdr finns kommunens enda témningsplats for
bdtlatrin. Trafiken hit utgér en betydande del fér omradet som helhet.

Barnperspektivet i planeringen; hur kan vi ha det i tidigt skede?

Kan enkelt planférfarande anvédndas?

Det mesta talar mot ett enkelt planférfarande for de olika detaljplanerna. Omrddet ér
visserligen avskilt men pdverkan sker likvil pd omkringliggande omrdden runt PFO 19.
Anledningen dr att det allmdnna intresset inte kan sdgas dr begrénsat. Det finns dven manga
frdgor som bér tas upp pad ett 6vergripande plan fér att sdtta ramarna fér fortsatt arbete.
T.ex.

e  Huvudmannaskap

e Renhdllning, fiberoptik

e VA:s behov av tekniska anldggningar och u-omrdden
o Okad trafik till och frén omrddet

e Barn- och dldreomsorg

e Risken for éverklagande och omtagen planprocess

BL§ 113

Det finns flera gamla byggnadsplaner med § 113 inom omradet. Solen redovisar inte
samtliga. Varje BP mdste ha sin egen samrddsredogérelse med omrddena noggrant
utpekade ddr allmdn plats ska bli kvartersmark. T.ex. ddr tekniska anldggningar dr téinkta att
std. Den mark som fortsatt kommer att vara allmdn behéver inte fa ett upphdvande av § 113.
Syftet med upphdvandet mdste vara tydligt redovisat fér Lénsstyrelsen. Férfarandet med §
113 dr avgérande for tidsplanen i stort enligt vdr mening.

4. VA-Teknik
Har ligger tyngdpunkten pa de rent tekniska forutsattningarna av VA-anldggningar och
pumpstationer. Var bor ledningen angéra omradet for att fa en sa effektiv och
tidsbesparande utbyggnad som mojligt.
Det finns dn sa ldnge bara en utredning som visar pG méjliga angéringspunkter for
sjéledningen. Prioriterat dr en anslutning vid sédra udden av Ostra Alvsala. Méjligheten att
ha en andra angdringspunkt i Fagerdala diskuteras.

Hur far vi en effektiv utbyggnad dar de olika delarna av VA, vagar, allman plats kan gora
samordningsvinster.
Ndgon férprojektering av omrddet dr dnnu inte gjord som kan visa pa effekterna av olika
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utbyggnadsvdgar. En sddan utredning krédver dock relativt kort tid och kan géras i samband
med detaljplaneléggningen.

5. Vagar och infrastruktur
Vilket tillvagagangssatt ger det mest effektiva utnyttjandet av befintlig infrastruktur och
minimerar paverkan av att omradet blir permanentat. Ju fler som bor permanent i omradet
desto mer Okar trycket pa befintlig infrastruktur.
Det 6kade permanenta boendet i omrddet kommer att medféra effekter pa tex. trafikféring,
kollektivtrafik, IT-kommunikation och renhdllningstjénster. Fragorna bér tas upp pad ett
overgripande sdtt.

Var finns platser for infartsparkeringar och cykelparkeringar som passar bast
kollektivtrafiken? Var kan atervinningsstationer mojligtvis planeras in?
Detta bor utredas pd ett 6vergripande sdtt och inte tas delomrddesvis.

6. Ekonomi
Kan vi reducera kostnaderna av utbyggnaden genom prioritering av delomraden? Vilka
ekonomiska konsekvenser kan prioriteringen ha pa foreningar t.ex. behovet av forbattringar
av vagforhallanden, forrattningar o.s.v.
Ur en samhdllsekonomisk synvinkel ér en komprimerad och effektiv planprocess den stérsta
médjligheten till en ekonomisk hushdllning. Enskilda anldggningar som idag dr i ddligt skick
bér ersdttas med kommunala snarast méjligt. Sdledes dr detaljplaneldggning pa flera
omrdden samtidigt att féredra. Fér att 6ka mdéjligheten till detta bér PFO 19 angéras pd mer
dn en punkt. Det 6kar dven i viss utstrédckning driftsdkerheten inom omrdadet.

7. Foreningar och hanterbarheten
Kan DP-granser dras med hansyn till féreningarnas utbredning och pa sétt fa till en battre
process? Vad ar rimligt for max antal fastigheter som kan hanteras i planprocessen och
utbyggnaden om foreningen bestar av fler 4n 150 fastigheter?
Det finns ett flertal samfdllighetsféreningar, viagféreningar, och ekonomiska féreningar
verksamma i omrddet. Genom att avgrdinsa de nya detaljplanerna efter dessa féreningars
grdnser j sd stor utstrdckning som méjligt far man mer hanterliga detaljplaner och dven
foérrdttningar.

8. Tidsaspekten i fysisk planering
Kan vi skynda pé processen genom att starta i omraden som idag har stéd fran OP samt
befintliga DP och BP?
| OP sid 128 tar man upp férutséttningen att det inte bara ska byggas ut VA i PFO-omrddena
utan att dven en méjlighet ska ges till stérre byggrdtter. Eftersom att omrddet kommer att
delas upp i flera detaljplaner ékar risken fér 6verklagande om bestimmelserna skiljer sig
alltfér mycket Gt inom de olika detaljplanerna.
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9. Huvudmannaskap
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Vilken typ av huvudmannaskap &r tankt for omradet? Kan ett delat huvudmannaskap vara en

|6sning i och med den matarled som Bullandovagen utgor? Vad skulle utgangen bli om ett

enskilt huvudmannaskap overklagas?

Driften av Bullandévdgen verkar fungera i dagsléget. Den trafikeras av SL och betjdnar

samtliga omrdden. Oberoende av vilket huvudmannaskap man vdljer finns det en reell risk

att detta 6verklagas. Utgangen mdste i utgangspunkt av den senaste tidens réttsfall sdgas

vara oviss. Frdgan bér utredas pad ett évergripande sdtt fér samtliga delomréaden inom PFO

19.

5 Beddmning

Den sammantagna bedomningen utifran ovanstaende kriterier presenteras har i form av en matris. De tre
alternativ pa vilket sétt processen kan tankas fortlépa utgor kolumner i matrisen. Kriterierna utgér nio rader.

Direkt till En utbyggnad av | Ett helhetsgrepp
detaljplaneldggning | allménna tas pd omrédet i
for av VA anléaggningar form av t.ex
prioriterat omrade. | ifran vister. program.

1. Miljoforhallandet och fororeningar 3 1 2

2. Natur- och kulturmiljéer - - -

3. Samhadllsbyggnad och fysisk planering 2 1 3

4.VA-Teknik 3 1 2

5. Végar och Infrastruktur 2 1 3

6. Ekonomi 2 1 3

7.Fdreningar och hanterbarheten - - -

8. Tidsaspekten i fysisk planering 3 1 2

9. Huvudmannaskap 2 1 3

Summa 12 7 18
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6 Tidplan

En forutsattning for tidsplaneringen &r att projektering, upphandling och anldggande av VA sker till stor del

parallellt med detaljplaneringen. Utgangspunkten &r enligt ledningsgruppen att samtliga sex detaljplaner ska
paborjas samtidigt och ga parallellt. Dessforinnan ska 6vergripande fragestallningar for omradet utredas i ett
sarskilt forarbete.

2012 2013 2014 2015 2016

Q2|Q@3 |04 |Q1 |Q2]|Q3|Q4|Q1 |Q2|Q@3|Q4 Q1 |Q2|Q3|Q4|Q1 |Q2

Moment

Forarbete

Samrad

Granskning

Antagande

Utbyggnad VA

7 Budget

| detta tidiga lage maste budgeten ses som valdigt preliminar. | kostnaden for detaljplanerna tas hojd for
utredningar t.ex. trafik, viss geoteknik, buller och dagvatten, som delvis gérs i samband med forarbetet. Har
ingdr aven forrattningskostnader for Lantmiteriet. Dessutom ingar kostnaden for handlaggare av planen och
genomforandefragor. Kostnaden uppskattas i detta skede till ca 1°000°000 kronor per detaljplan. Utbyggnaden
av VA dr exkluderad i budget. Efter forarbetet kan budgeten revideras och ge en battre prognos.
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8 Gransdragning

Nedan ar gransdragningen av de olika detaljplanerna redovisad. | de réda boxarna syns antalet fastigheter i
respektive delomrade. Indelningen &r gjord efter de férutsattningar som varit kanda i dagslaget och den
information som varit tillganglig. Dessutom har vi uppmarksammat behovet av en samordnad kommunikation
med sakégarna i PFO 19. Det borde kunna ge positiva effekter pa saval tidplan som budget, i form av en
minskad risk for 6verklaganden. En tidig kontakt borgar dven for att information fran sakagarna kommer

projektet till godo.
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