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FOrarbete fOr prioriterade forandringsomraden i Bullando,
Alvsala samt Fagerdala

Forslag till beslut )
Forarbete for prioriterade fordndringsomraden 1 Bullando, Alvsala samt Fagerdala ska

paborjas med sikte pa att under 2013 starta upp detaljplaner.

Beslutsniva
Samhéllsplaneringsndmnden

Sammanfattning

I samband med detaljplaneliggning for omridena Fagerdala, Bullandd, Alvsala m.fl.
har det uppkommit ett behov av ett forarbete for att ta fram riktlinjer for hela omradet.
Preliminért bedoms omradet kunna inrymma ca 8-10 enskilda detaljplaner. Darfor
foreslds att samhallsbyggnadskontoret far 1 uppdrag att pdbdrja arbetet som underlag for
kommande detaljplaner.

Bakgrund )
I 6versiktsplanen for 2012-2030 har kommunen utpekat Bullandd, Alvsala och

Fagerdala som ett av flera prioriterade fordndringsomrdden for perioden 2016-2025. 1
samband med utbyggnad av sjovattenledningen till Stavsnds uppkom mojligheten att ha
en landningspunkt i det aktuella omréddet vilket innebar en mdjlighet att dra in vatten
och avlopp tidigare dn Gversiktsplanens tidsplan for omradet.

I en 6versiktlig studie har kontoret bedomt att innan négot detaljplanearbete paborjas
maste flera overgripande frigor besvaras 1 ett forarbete som innefattar hela omradet.
Dérfor foreslas att samhéllsplaneringsndmnden ger kontoret i uppdrag att paborja
forarbetet. Det hér arbetet skiljer sig fran vanliga program i detaljplanearbete 1 och med
att det blir mer begrénsat och inte har samma krav pa samrad med allménheten.

Arendebeskrivning )
Det aktuella omradet innefattar drygt 850 fastigheter 1 Fagerdala, Alvsala, Bulland6 och

Bjorkvik pa den sydostra delen av Virmdolandet cirka tio km ster om Hemmesta. Idag
ar ungefdr en tredjedel av fastigheterna permanentbebodda.

For de flesta planlagda fastigheterna ar byggrétten 60 m2 for huvudbyggnad och 40 m2

for komplementbyggnad. Tomtstorlekarna i omradet varierar men flertalet fastigheter &r
2000 m2 eller storre. Delar av fastigheterna 1 Fagerdala ligger utanfor planlagt omrade.
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Simp-
str:ﬁmme::

Prioriterade forandringsomraden i Fagerdala, Alvséla, bulland6 och Bjorkvik

I 6versiktsplanen har bl.a. Bullandé marina utpekats som intresseomride for friluftsliv
och turism.

Huvudmannaskapet i omradet dr enskilt och flera samfallighetsforeningar delar pa
vigskotsel.

Stora delar av Alvsala och Bullandé har hdg saltvattenintriingning i grundvattnet vilket
gor det nddvindig ur miljosynpunkt att dra in kommunalt vatten och avlopp till
omradet. Dessutom finns det férorenad mark i omradet enligt kommunens GIS-databas.
Utifrén ovan ndmnda forutsittningar som redovisas i bilaga bedomer kontoret att ett
forarbete for att ta fram riktlinjer for hela omridet dr nodvéndigt.

Ekonomiska konsekvenser

Forarbetet finansieras av kommunen och ingér i planarbetet for prioriterade
fordndringsomraden. Kommunen fér erséttning i form av planavgifter i samband med
bygglov nidr planerna vunnit laga kraft.

Forarbetet beddms kunna minska de ekonomiska insatserna i fortséttningen genom att ta
fram riktlinjer och underlétta planarbetet. Detta innebér 1 sin tur innebér lagre kostnader
for enskilda i omradet och medborgarna i kommunen.

Konsekvenser for miljon

Forarbetet har inga direkta konsekvenser for miljon men underléttar senare
beddmningar i planarbetet for att minska negativ paverkan pa miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Forarbetet har inga direkta konsekvenser for kommunmedborgarna.

sid 2 (3)



[/} VARMDO KOMMUN

Tjansteskrivelse

Kontoretsbedomning

Kontoret anser att forarbetet méste paborjas snarast for att underldtta det fortsatta
detaljplanearbetet for omradet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Soroor Notash i samarbete med &vriga tjinstemin pa kontoret.
En arbetsgrupp i samarbete med NAlIsvefa konsulter har tagit fram den forsta studien
som underlag for denna tjdnsteskrivelse.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bilidgges/bilagges ej
1. Grinsdragning av detaljplancomradet (NAISvefa) Bildgges

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhéllsbyggnadschef Planchef
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