Varmdo kommun Samrédshandling
SPN 2013-04-16 Detaljplan fér Brunn 1:739, del av Brunn 1:1
Genomfdrandebeskrivning Dnr 11SPN/0380

Forslag till detaljplan for

Brunn 1:739 och del av Brunn
1:1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomfdérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett &ndamalsenligt och i Gvrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan
ska fungera som véagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgorande fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten Brunn 1:739 &r bebyggd och sedan lange ianspraktagen for smaindustri.
Verksamheter som till exempel bradgard och sortering av schaktmassor pagar. Viss storning
for omgivningen forekommer av sorteringsverksamheten, sa kallat industribuller. Fastigheten
ligger inom sekundar skyddszon for Ingar6 vattentékt.

Syftet med detaljplaneldaggning av Brunn 1:739 &r att skapa forutsattningar for
vidareutveckling av smaindustriell verksamhet, hantverk och kontor pa fastigheten.
Forutsattningen ar att padgaende och tillkommande verksamhet inte ska medféra industribuller
over gransvarden for angransande befintlig bostadsbebyggelse och planerad
bostadsbebyggelse i Vargbacken norr om omradet. Planen ska majliggora uppforande av
byggnad som skydd mot pagaende industribuller for tillkommande bostadsbebyggelse i
Vargbacken.

Brunn 1:739 ar ansluten till kommunalt vatten och ska anslutas till kommunala
spillvattennatet. Omrade for pumpstation for spillvatten (E-omrade) samt lokalgata (allmén
plats) ingar ocksa i planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan for planprocessen
Planen handlaggs med normalt planférfarande enligt nedanstaende tidplan. Efter samrad av
denna plan avses planomradet sammanforas med pagaende plan for intilliggande Vargbacken.
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Antagande i kommunfullméktige juni 2014
Detaljplan tidigast laga kraft juli 2014
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 &r. Andras eller upphavs detaljplanen under genomforandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell forlorad byggrétt som inte utnyttjats. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla, men andras
eller upphavs planen ges inte langre ersattning for de rattigheter som gatt forlorade

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Huvudman foér allman plats

Huvudmannaskapet for allman plats — lokalgata — ska vara enskilt. Enskilt huvudmannaskap
innebdr att en gemensamhetsanlédggning inrattas for gator och annan allméan platsmark.
Anlaggningen kan darefter forvaltas av en samfallighetsforening.

Plan- och bygglagen foreskriver att kommunen skall vara huvudman for allman plats inom
detaljplan om det inte finns sérskilda skal till annat. I Varmdoé kommun har
bebyggelseomraden huvudsakligen enskilt huvudmannaskap. Omradena ligger ofta isolerade
fran varandra och har endast trafik till boende och verksamheter inom omradet.

Aktuellt planomrade utgoér omrade utan genomfartstrafik. Lokalgata utgor allman plats i
planférslaget och slutar vid fastigheten Brunn 1:739.

Skyddszon for vattentakt samt dispenser och tillstand

Planomradet omfattas av skyddszon for vattentakt. Bebyggande och andra atgarder far utforas
i enlighet med skyddsbestammelserna efter det att erforderliga tillstand och eventuella
dispenser erhallits. Tillstand enligt vattenskyddsbestammelserna prévas av kommunens Bygg-
miljo - och halsoskyddsnamnd. Eventuella dipenser prévas av Lansstyrelsen.

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten (VS) utkas sa att det omfattar
hela planomradet. Kommunen ska vara huvudman for allmanna ledningar och till sitt
ledningssystem horande pumpstationer. Planomradet har kommunalt vatten. Kommunen
ansvarar for utbyggnad av spillvattenledning fram till kvartersmarken for verksamheter.

Utbyggnad av kommunalt VS samt drift och underhall av detta handldggs av VA-enheten pa

samhéllsbyggnadskontoret. Utbyggnaden av VS-nétet avses vara fardigstalld omkring ett ar
efter det att planen vunnit laga kraft.
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Fran kommunal anslutningspunkt bekostas och anlaggs ledningar pa kvartersmarken av
fastighetsagare/exploator.

Dag- och draneringsvatten
Detaljplaneomradet omfattas inte av det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.

Fororenat dagvatten fran vagar inom kvarter och allman plats ska separeras fran rent
dagvatten fran tak.

Vatten fran vagar pa kvartersmark ska genomga rening fran bland annat olja. Utjamning av
flodet ska ske inom kvartersmark. Dérefter ska vattnet ledas till ytterligare rening i
vatmark/éversilningsyta utanfor planomradet alternativt till vagdike. Exploatoren utfor och
bekostar atgarder pa kvartersmark fram till kommunal vatmark/éversilningsyta alternativt
vagdiket. Kommunen utfor vatmark/dversilningsomrade samt svarar for dess framtida drift
och underhall. Framtida drift och underhall av vagdiken bekostas och utfors av blivande
enskild huvudman

Exploatoren utfor och bekostar ocksa alla atgarder for omhéandertagande av rent dagvatten
inom kvartersmarken samt atgarder med befintlig ledning som I6per i nord-sydlig riktning
genom fastigheten.

| avtal och tillstand enligt skyddsforeskrifterna for Ingard vattentakt kommer sarskilda
atgarder for rening av dagvatten stallas med anledning av att planomradet ligger inom
skyddszon for vattentakt.

Bygglov och andra atgarder
Ansokan om bygglov, marklov mm samt bygganmalan gors hos bygg- och miljokontoret da
planen vunnit laga kraft.

Nybyggnadskarta bestalls hos samhéllsbyggnadskontoret, kart och G1S-enheten.

El och tele

Vattenfall Eldistribution AB &r elnétsagare inom omradet. Innan markarbeten utfors bor i
forekommande fall kabelutsattning bestallas fran Vattenfall. TeliaSonera Skanova Access AB
ansvarar for telenatet i omradet.

Lantmateriforrattning
Ansdkan om fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanldggningar med mera stalls
till Lantmateriet, Division Fastighetsbildning.

Avtal

Kommunen har tecknat planavtal med Brunns industriby AB (BIBAB). Avtalet reglerar
kostnaderna under planskedet samt forutsatter att utveckling med smaindustri kan ske samt att
gransvarden for industribuller kan innehallas for tillkommande bebyggelse i Vargbacken.
Vidare svarar BIBAB for de geotekniska undersokningar som erfordras for att sakerstélla
bebyggande och verksamheter.
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Exploateringsavtal skall utarbetas parallellt med detaljplanearbetet. Exploateringsavtalet
reglerar BIBABs och kommunens ataganden, kostnader och tidpunkter for genomférande med
avseende pa Entreprenadvéagen/del av Gamla Brunnsvagen, VA, dagvattenhantering, buller,
eventuellt behov av marksanering samt andra allméanna, enskilda och gemensamma
anlaggningar eller atgarder.

Taxor och avgifter for bebyggelse och anlaggningar skall betalas av BIBAB enligt
exploateringsavtal eller enligt de regler som galler vid tidpunkten for debitering.
Exploateringsavtalet skall ocksa reglera eventuella markdverlatelser och rattighetsupplatelser
med mera.

Exploateringsavtalet skall godkannas av Varmdé kommunfullméktige i anslutning till att
detaljplanen antas. Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handlaggs av
samhaéllsbyggnadskontoret.

TEKNISKA FRAGOR.

Lokalgata - Entreprenadvagen
Lokalgatan ska ha sadan standard och barighet att den uppfyller kraven for verksamheter.

Yt - och grundvatten, geoteknik
Undersokningar avseende geotekniska forhallanden behover utforas innan anlaggande och
bebyggande sker i planomradet.

Marksanering
Undersokningar har visat att féroreningar finns pa begransade omraden inom kvartersmark.
Atgarder for marksanering studeras vidare.

Atgarder mot industribuller

Planomradet alstrar med nuvarande verksamhet industribuller till omgivningen.
Skyddsatgarder mot buller kravs for att reducera bullret till Naturvardsverkets riktlinjer
(Naturvardverkets allmanna rad 1983).

Enligt planavtal ska erforderliga atgarder genomforas efter att planen vunnit laga kraft och

samordnas tidsmassigt med genomforandet av byggnation av seniorboendet sa att riktvarden
for industribuller innehalls da inflyttning sker i Vargbacken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden
Planen berdr fastigheterna Brunn 1:1 och 1:739. Brunn 1:1 &gs av Varmdé kommun. Brunn
1:739 &gs av BIBAB.
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Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske da detaljplanen vunnit laga kraft.

Planen ger till exempel forutsattningar for fastighetsreglering innebarande att del av Brunn
1:1 tillférs Brunn 1:739. Kvartersmarken for smaindustri kan komma att indelas i flera
fastigheter. Vid indelning i flera fastigheter finns behov av att inom kvartersmarken samverka
om vag, ledningar med mera och/ eller att viss nyttighet tillforsékras fastighet genom servitut,
se nedan.

Gemensamhetsanlaggningar

Allmén plats

Gemensamhetsanldaggning ska inrattas for allman platsmark. Blivande fastigheter inom
kvartersmark for verksamheter (J1K och E1-omraden), skogsmarken inom del av Brunn 1:1
samt det eventuella bostadsomradet i Vargbacken har nytta av véagen.

Kvartersmark
Gemensambhetsanlaggningar for vag, parkering, VS-ledningar med mera pa kvartersmark kan
bli aktuellt i det fall omradet indelas i flera fastigheter.

Servitut

Servitut kan komma att aktualiseras for de fall nagon fastighet behéver ha begransad ratt over
annan fastighet. Servitut kan tillkomma genom lantméterifrrattning eller genom avtal mellan
fastighetsagare.

Ledningsratt
De kommunala VS-ledningarna forlaggs inom allman platsmark. Kommunen ansoker om
ledningsratt for sitt VA-nat.

Ovriga ledningshavare svarar sjélva for tryggandet av sina ledningsnit t ex genom
ledningsratt eller avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for utforande av de atgarder som behovs for genomforandet av planforslaget har
inte berdknats.

Kostnader for ombyggnad av lokalgata, dagvattenhantering, marksanering med mera ska
regleras vidare i avtal mellan BIBAB och kommunen. Blivande fastighetsagare/exploator
svarar for kostnader for byggande och anlaggande pa kvartersmark.

Kostnaden for el- och tele debiteras enligt vid tidpunkten géllande taxa.
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Kostnaderna for planlaggning ar reglerad i planavtal varvid planavgift enligt vid tidpunkten
géllande taxa debiteras.

Lantmaterimyndigheten fattar beslut om forrattningskostnaderna. Kostnaderna betalas enligt
de bestammelser som galler for den atgard om vilken det &r fraga. Vid anlaggningsforrattning,
t ex ny anlaggning inrattas eller befintlig anlaggning omprévas, fordelas kostnaden mellan
sakdgarna efter ”vad som dr skiligt”.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Medverkande tjansteman samhéllsbyggnadskontoret:
Yvonne Karlsson, projektledare

Majken Elfstrom, VA/renhallningschef

Lars Kustus, trafikingen;jor

Sebastian Bolander, kommunekolog

Medverkande konsult
Asa Vikdahl, civilingenjor, lantmétare, Structor FM Projektutveckling AB.

Samhallsbyggnadskontoret i Varmdd kommun

Mats Hellberg Yvonne Karlsson Ulrika Jameson
Planchef Projektledare Mark- och exploateringschef
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