Utldtande 2007:110 RV (Dnr 316-765/2005)

Slopande av lagen om sarskilda skatteregler for

dkta/oiikta bostadsrittsforeningar
Motion av Caroline Silverudd Lundbom och Bjérn Ljung (bada fp)
(2005:22)

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande
Motion (2005:22) av Caroline Silverudd Lundbom och Bjoérn Ljung (bada
fp) besvaras med hinvisning till vad som anforts i detta utlétande.

Foredragande borgarriadet Kristina Alvendal anfor f6ljande.
Arendet

Caroline Silverudd Lundbom (fp) och Bjérn Ljung (fp) beskriver i motionen
(2005:22) hur bostadsrittsforeningar, framforallt i innerstaden, riskerar att
klassificeras som o#kta bostadsréttsforeningar eftersom de har alltfor mycket
kommersiell yta i forhéllande till 1dgenhetsyta, vilket i sin tur medfoér mindre
gynnsamma skatteregler.

Detta kan enligt motionérerna resultera i att bostadsrittsforeningar av eko-
nomiska skil kdnner sig tvingade att sdga upp hyresgéster som driver sam-
hallsservice, t.ex. forskoleverksamhet, teater, replokaler, vardcentraler m.m.
Motionérerna foreslar att Stockholms stad uppvaktar regering och riksdag att
slopa lagen om séarskilda skatteregler for dkta/odkta bostadsrittsforeningar.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus
AB. Stockholms Stadshus AB har svarat med ett kontorsutlatande.




Mina synpunkter

I en bostadsrittsforening dger grannarna tillsammans den fastighet som de bor
i. Det naturliga maste vara att medlemmarna i bostadsrittsforeningen i forsta
hand ses som boende och inte foretagare. Men lagen séger att en oédkta bo-
stadsrattsforening ska riknas som nédringsverksamhet. Foreningen beskattas
séledes som kommersiell fastighetsdgare och ddrmed pa annat sétt &n en sa
kallad dkta forening, vilket gor att manga odkta bostadsréttsforeningar stravar
efter att bli dkta.

Ett sétt att &stadkomma detta kan vara att omvandla lokaler till bostadsritter.
Motionédrerna uttrycker oro over att lokaler for vilfardstjanster och kommunal
service mot denna bakgrund kommer att minska. Jag delar motionérernas upp-
fattning att en sddan utveckling inte alltid &r att foredra.

Idag finns en mojlighet att genom tredimensionell fastighetsbildning skilja
bostadsytorna fran de kommersiella lokalerna. Harigenom kan en omvandling
fran odkta till dkta bostadsrittsforening komma till stand utan ovan ndmnda
oonskade effekter.

Viktigt att pdpeka ér ocksa att nar de kommunala bostadsbolagen nu erbjuder
hyresgister att frikopa sina fastigheter sker en detaljerad kartldggning av sta-
dens lokalbehov idag och i framtiden. Pa sa vis kommer staden se till att sdkra
sitt lokalbehov exempelvis genom tecknande av langa kontrakt vid ombild-
ningar.

Det hiander mycket p& bostadsmarknaden just nu. Bland annat kommer re-
geringen att ldgga forslag om &dgarldgenheter, vilket kommer att kunna bli ett
alternativ for en del odkta bostadsrittsforeningar. Staden for en kontinuerlig
dialog med regeringen i alla dessa delar.

Bilaga
Motion (2005:22) av Caroline Silverudd Lundbom och Bjorn Ljung (bada
fp) om slopande av lagen om sérskilda skatteregler for dkta/odkta bostads-
rattsforeningar

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarraden Carin Jimtin (s) och Ann-Margarethe
Livh (v) enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande
1. Avsla motionen med hanvisning till nedanstaende.
2. Dérutover anfora foljande.



Vi anser inte att staden ska uppvakta regering och riksdag pa det sétt som foreslas av
motiondrerna. Stadens lokalbehov sdkras bdst genom att stoppa omvandlingen av hy-
resritter till bostadsrétter. Det dr redan idag svart for staden att hitta lokaler for exem-
pelvis forskolor, framfor allt i innerstaden. Det &r dessutom, till skillnad mot vad fore-
dragande borgarradet tror, inte mdjligt att 16sa det med hjélp av avtal (vare sig dessa ar
skriftliga eller muntliga). Det &r dérfor staden har fatt 16sa problematiken med lokaler
for egna verksambheter, bland annat genom att kdpa bostadsrtter i ombildade fastighe-
ter.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
Motion (2005:22) av Caroline Silverudd Lundbom och Bjorn Ljung (bada
fp) besvaras med hénvisning till vad som anforts i detta utltande.

Stockholm den 5 september 2007
P& kommunstyrelsens vignar:
KRISTINA AXEN OLIN

Kristina Alvendal
Anette Otteborn

Reservation anfordes av Carin Jdmtin, Tomas Rudin, Teres Lindberg och
Mirja Rdihd Jédrvinen (alla s) och Ann-Margarethe Livh (v) med hinvisning
till reservationen av (s) och (v) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Caroline Silverudd Lundbom (fp) och Bjorn Ljung (fp) beskriver i motionen
hur bostadsrittsforeningar, framforallt i innerstaden, riskerar att klassificeras
som odkta bostadsréttsforeningar eftersom de har alltféor mycket kommersiell
yta i forhéllande till ldgenhetsyta, vilket medfor mindre gynnsamma skattereg-
ler.

Detta kan enligt motionédrerna resultera i att bostadsrittsforeningar tvingas
sdga upp hyresgister som driver samhéllsservice, t.ex. forskoleverksambhet,
teater, replokaler, vardcentraler m.m. Motiondrerna foreslar att Stockholms
stad uppvaktar regering och riksdag att slopa lagen om sérskilda skatteregler
for dkta/odkta bostadsrattsforeningar.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus
AB. Stockholms Stadshus AB har svarat med ett kontorsutlatande.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlitande daterat den 23 mars 2005 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Det finns inte ndgon lag om sarskilda skatteregler for dkta/odkta bostadsrittsforeningar
utan man fér istillet soka skattereglerna for foreningarna i de generella skattelagarna.
Det handlar séledes inte om att slopa skatteregler utan om att prova vilket skattekollek-
tiv de s.k. odkta bostadsréttsforeningarna ska tillhora.

Det finns idag en reglering hur s& ska ske, som bygger pa en politisk bedémning i
denna fraga. Stadsledningskontoret ser ej behov av att staden uppvaktar regering och
riksdag pa sitt som foreslas av motionérerna.

I sammanhanget kan noteras att de i motionen angivna effekterna mojligen kan
minskas eller elimineras genom de mdjligheter som nu finns till tredimensionell fas-
tighetsbildning, varigenom t.ex. en bostadsdel legalt kan separeras fran kommersiella
ytor. Bostadsdelen kan i sa fall fortfarande omfattas av gynnsamma skatteregler.

Med héansyn till ovanstdende foreslér stadsledningskontoret att motionen fran Caro-
line Silverudd Lundbom (fp) och Bjorn Ljung (fp) anses besvarad med vad som an-
forts i stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Stockholms Stadshus AB

Koncernledningen for Stockholms Stadshus AB:s kontorsyttrande daterat
den 27 april 2005 har i huvudsak f6ljande lydelse.



Koncernledningen har inget i sak att anfora avseende skattelagstiftningen for bostads-
rattsforeningar men ldmnar dndé foljande synpunkter. Under den forra mandatperio-
dens bostadsrittsomvandling undantogs de fastigheter dir en dverlatelse skulle medf6-
ra att bostadsrittsforeningen skulle bli klassificerad som odkta. Motivet var att bo-
stadsréttsforeningarnas syfte skulle vara att i huvudsak forvalta bostdder, inte kommer-
siella lokaler. Darfor blev det till exempel inte aktuellt att 6verlata Féltoversten som
forutom en stor mingd ldgenheter dven innefattar en av innerstadens stdrre centruman-
laggningar och ett stort garage.

Det forekommer sédkert omvandlingar av lokaler till bostdder med motivet att bo-
stadsréttsforeningarna vill bli klassificerade som é&kta bostadsforetag. Samtidigt vill
koncernledningen pétala att det ekonomiska incitamentet snarare ligger i att det ofta
ger ett ordentligt ekonomiskt tillskott till foreningen att upplata en ldgenhet med bo-
stadsritt i forhéllande till den intékt som en lokal genererar.



Bilaga
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2005:22 Motion av Caroline Silverudd Lundbom och Bjorn
Ljung (bada fp) om slopande av lagen om sirskilda
skatteregler for likta/odkta bostadsrittsforeningar

Bostadsrittsomvandling adr vanligt forekommande i Stockholm. Det ar fram-
forallt pa det privata fastighetsomradet i Stockholms innerstad som bostads-
rattsomvandlingen fortskrider. Att de boende ges mojlighet att 4ga sin bostad
ser vi som ndgot positivt och ska darfor inte motverkas.

Ett bekymmer ar dock att allt fler bostadsrattsforeningar, framforallt i in-
nerstaden, riskerar att klassificeras som en odkta bostadsrittsforening, eller
odkta bostadsforetag som det heter pa skattesprak. Reglerna ar oerhort kompli-
cerade men forenklat gar det ut pé att en forening far inte ha for mycket kom-
mersiell yta i forhallande till ldgenhetsyta. Forhallandet ska vara 60-40 for
bostadsrittsldgenheter alternativt far inte intdkterna fran den kommersiella
overskrida intdkterna fran bostdderna. En odkta bostadsrittsforening far andra
skatteregler som missgynnar ldgenhetsinnehavarna.

Om en forening definieras som odkta drabbar det valfardstjanster som t.ex.
forskoleverksamhet, teater, replokaler, vardcentraler m.m. Manga bostadsrétts-
foreningar kénner sig tvingade att sdga upp hyresgéster som driver samhélls-
service, inte for att de dr daliga hyresgéster utan for att komma pa ritt sida om
dkta/odkta problematiken. Man omvandlar ett ldgenhetsdagis till bostadsritt,
en vardcentral sdgs upp for att ge plats for en eller flera bostadsrétter. Detta i
sin tur drabbar framforallt stadens stadsdelsndmnder men &dven kulturlivet,
dem som driver service pa uppdrag av staden, landstinget m fl. De far allt sva-
rare att hitta lokaler for verksamheten. Slutligen &r det ocksd den enskilda
medborgaren som pa ett eller annat sitt drabbas. Véra barn kan tvingas fa
langre resvégar till forskolan och véra pensiondrer kan fa &ka en léngre stricka
for att komma till ndrmaste vardcentral.



Med anledning av ovanstadende yrkar vi
att Stockholms stad uppvaktar regering och riksdag att slopa lagen om
séarskilda skatteregler for dkta/oédkta bostadsrattsforeningar.

Stockholm den 21 februari 2005

Caroline Silverudd Lundbom Bjorn Ljung



