Utlatande 2008:53 RI+VIII (Dnr 023-441/2008)

Forvirv av aktier i Stockhome Fastighetsforvaltning AB

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
Aktieoverlatelseavtal och tilldggsavtal mellan Stockholm Globe Arena Fas-
tigheter AB och Citadelle N.V. godkénns, bilaga I och 2.

Foredragande borgarraden Kristina Axén Olin och Madeleine Sjostedt
anfor foljande.

Arendet

Stockholm Globe Arena har i uppdrag och dgardirektiv att utveckla Globen-
omradet. I budget for 2007 anges t.ex. att staden ska utreda en ny arena inom
Globenomradet. For att det ska kunna ske krdvs bl.a. att staden far radighet
over marken inom det aktuella omrédet. Detta kan ske genom att ett antal fas-
tigheter som tidigare édgts av externa aktorer forvdrvas av staden. I december
forvirvade staden byggnaderna pad dem med tomtrétt upplétna Visthusboden 1-
3 fran Fabege Stockholm AB. Tomtrétterna kommer att dodas. Under decem-
ber har staden ocksé forhandlat med Citadelle N.V. som dger Stockhome Fas-
tighetsforvaltning AB som genom ett kommanditbolag innehar tomtrétten till
fastigheten Grishuvudet 2. For att fa radighet 6ver dven den fastigheten avser
staden att forvirva bolaget Stockhome Fastighetsforvaltning AB.

Beredning

Arendet har initierats av Stockholms Stadshus AB.




Vira synpunkter

I och med forvérvet av Stockhome Fastighetsforvaltning AB ges staden radig-
het 6ver hela utvecklingsomradet sdder om Globen. Detta ger staden mojlighet
att aktivt fortsitta planeringen for utvecklingen av omradet.

Bilagor
1. Aktiedverlatelseavtal mellan Citadelle N.V. och Stockholm Globe Are-
na Fastigheter AB (2007-12-21)
2. Tilldggsavtal till aktiedverlatelseavtal mellan Citadelle N.V. och Stock-
holm Globe Arena Fastigheter AB

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarrdden Roger Mogert (s) och Ann-
Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Vi anser att det dr angelédget att tillskapa fungerande arenor for stockholmsidrotten. En
av de enskilt viktigaste insatser som kan goras for stockholmsidrotten ar att oka till-
géangen till arenor och idrottshallar for idrottsutdvare pa olika nivaer och inom olika
idrotter.

Socialdemokraterna har foreslagit en 16sning som innebér en ytterligare utveckling
av Globenomradet genom bland annat ny arena. Socialdemokraterna vilkomnar mot
den bakgrunden det foreliggande drendet.

Socialdemokraterna har ocksa tagit stéllning for att ytterligare arenakapacitet for
stockholmsfotbollen &r en prioriterad fraga och att vi bedomer att det kréver att staden
tar ett ansvar for genomforandet av ett sddant projekt. Det rimmar vil med en sddan
ambition att ytterligare utveckla Globenomrédet som ett sammanhéllet omrade for
idrott och evenemang. Forutom att det finns mojlighet for staden att skapa en modern
arena for stockholmsfotbollen i omréadet, sa skapar ett ssmmanhallet omrade for idrott
och evenemang i Globenomradet battre forutsittningar for Stockholm att vara vérdstad
for turneringar, cup- spel och storre evenemang.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarrddet Yvonne Ruwaida (mp) enligt f6ljan-
de.

Den borgliga majoriteten hastar igenom denna fastighetsaffar som framfor allt handlar
om att mojliggoéra for en arena i Globenomradet genom att kdpa den kontorsfastighet
som star pa stadens mark. P4 sé sétt skapas radighet 6ver marken.

Miljopartiet motsatter sig inte mojligheten till att bygga en ny arena, men vi anser
att diskussionen om nddvindigheten av en ny arena i staden méste fortsétta. Solna stad
planerar att bygga en nationalarena som skall ersétta Rasundastadion, vilket minskar
behovet av en jéttearena i Stockholm. Om en ny arena byggs sdder om Globen for att
ersitta Soderstadion sa kan det vara mojligt. Mojligheten bor undersékas om de all-



svenska lagen i Stockholm kan dela arena. Det bor ocksé undersokas om andra idrotter
an fotboll kan anvéinda platsen fér nuvarande Soderstadion nar denna forsvinner. Ex-
empel pa anviandning skulle kunna vara bandyhall, simhall och anldggning for racket-
sporter och mindre idrotter som t.ex. dans.

En miljokonsekvensbeskrivning, som &ven inkluderar hur de stora energikostnader
som en ny arena genererar kan minimeras, samt en konsekvensbeskrivning éver socia-
la aspekter och tillgénglighet for andra aktorer dn fotbollsklubbar méste genomforas
for fastigheten.

Andra fragor som bor beaktas dr om det ar lampligt att alla arenor samlas pa ett
stélle och hur stort behovet av en ny arena ér jaimfort med andra viktiga behov i staden.
Aven frigan om slakthusomridets framtid som ett viktigt handels- och foretagaromra-
de med manga arbetsplatser bor végas in i denna diskussion.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
Aktiedverlatelseavtal och tilldggsavtal mellan Stockholm Globe Arena Fas-
tigheter AB och Citadelle N.V. godkénns, bilaga I och 2.

Stockholm den 19 mars 2008

Pa kommunstyrelsens végnar:
KRISTINA AXEN OLIN

Madeleine Sjostedt
Anette Otteborn

Sarskilt uttalande gjordes av Carin Jimtin, Roger Mogert, Teres Lindberg
och Malte Sigemalm (alla s) och Inger Stark (v) med hinvisning till det sér-
skilda uttalandet av (s) och (v) i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Stefan Nilsson (mp) med hdnvisning till det
sarskilda uttalandet av (mp) i borgarrddsberedningen.



ARENDET

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB har efter forhandling kommit Sverens
med Citadell N.V. som é&r dgare till samtliga aktier i bolaget Stockhome Fas-
tighetsforvaltning AB. Stockhome &ger i sin tur 99 % av andelarna i KB Gris-
huvudet och 6vriga 1 % har dgts av tva privatpersoner. Infor tilltrddet har
Stockhome Fastighetsforvaltning AB kopt de tva privatpersonernas andelar
och dger dd kommanditbolaget till 100%. Kommanditbolaget dr tomtréttsinne-

havare till Grishuvudet 2. Stockholm Globe Arena Fastigheter AB koper dar-
med tomtritten genom forvarv av bolaget. Efter forvarvet skall kommanditbo-
laget likvideras inom 6 manader och fastigheten Grishuvudet 2 frikopas.
Stockholm Globe Arena Fastigheter AB skall efter detta forvirva fastigheterna

Visthusbodarna som avses inregleras i fastigheten Grishuvudet. Bolaget med

fastigheterna utgor dérefter grundpléten till ett bolag som kan utveckla omré-

det.
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Globe Arena Fastigheter AB forvérvar bolaget for den prelimindra kopeskil-
lingen om 48,6 mnkr, vilket grundar sig pa det underliggande vérdet av tomt-



riatten. Kopeskillingen erldggs genom kontant inbetalning om 38,2 mnkr och
att Stockholm Globe Arena Fastigheter AB dérutover loser sdljarens lan vid
tilltradet. Den slutgiltiga kopeskillingen faststélls efter eventuell justering av
det egna kapitalet enligt resultat- och balansrékning uppréttad per tilltridesda-
gen. Koparen skall tilltrdda aktierna den 30 april 2008.

BEREDNING
Arendet har initierats av Stockholms Stadshus AB.
Styrelsen for Stockholms Stadshus AB beslutade den 12 februari 2008

att godkénna bifogat aktiedverlatelseavtal mellan Stockholm Globe Arena
Fastigheter AB och Citadelle N.V.

Koncernstyrelsen beslot att hemstilla hos kommunstyrelsen att foresla kom-
munfullméktige besluta

att godkénna bifogat aktieoverlatelseavtal mellan Stockholm Globe Arena
Fastigheter AB och Citadelle N.V.

Koncernstyrelsen beslot
att forklara protokollet i detta drende omedelbart justerat.

Sdrskilt uttalande gjordes av Yvonne Ruwaida (mp) enligt f6ljande:

Arendet forbereder en ny arena i Globenomradet utan att det ir taget en storre diskus-
sion om detta dnnu. Vi anser att diskussionen om nddvéindigheten av en ny arena
maste tas 1 en helhet. Solna stad planerar att bygga en nationalarena som skall ersitta
Résundastadion, vilket minskar behovet av en jéttearena i Stockholm. Om en ny arena
soder om Globen blir en ersittning for Soderstadion sé kan det vara mojligt. Mojlighe-
ten bor undersokas dels om de allsvenska Stockholmslagen kan dela arena och dels om
staden bor ta betalt for mark som anvénds for arenabygge. Det bor ocksé undersdkas
om andra idrotter kan anvinda platsen for nuvarande Séderstadion nér denna forsvin-
ner.

En miljokonsekvensbeskrivning dédr dven sociala aspekter och tillgdnglighet for
andra aktorer dn fotbollsklubbar maste genomforas for fastigheten Visthusbodarna 1-3.
Ar det lampligt att alla arenor samlas p ett stélle? Hur stort &r behovet av en ny arena
jamfort med andra viktiga behov i staden? Aven frigan om slakthusomradets framtid
som ett viktig handels- och foretagaromrdde med ménga arbetsplatser bor végas in i
denna diskussion.



Stockholms Stadshus AB:s tjénsteutldtande daterat den 21 januari 2008 é&r i
huvudsak av foljande lydelse

Stockholm Globe Arena har i uppdrag och dgardirektiv att utveckla Globenomradet.
Forvirvet av bolaget Stockhome Fastighetsforvaltnings AB med tomtrétten Grishuvu-
det 2 ger staden genom Globen Fastigheter AB en storre radighet 6ver omradet och
ddrmed battre forutséttningar for att genomfora de utvecklingsplaner som skissas for
Globenomrédet. Fastigheterna kommer infor en eventuell utveckling att forvaltas av
Fastighetskontoret, som redan &r stor aktor i Slakthusomradet, och dédrmed kan fastig-
heterna forvaltas effektivt for staden dven med nuvarande anvéndning.



