Utldtande 2009:3 RV (Dnr 302-2842/2008)

Forvarv av exploateringsmark och entreprenadprojekt
Fastigheterna Réknestickan 1, del av Vattenfallet 4, Arstadalsskolan 3
samt del av Plomben 6 och 7 m.m.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
AB Stockholmshems ¢verenskommelse med JM AB/AB Borétt om for-
virv av fastigheterna Riknestickan 1, del av Vattenfallet 4, Arstadalssko-
lan 3 samt del av Plomben 6 och 7 m.m. inklusive entreprenadkontrakt for
uppforande av bostadshus pa respektive fastighet for totalt 759 mnkr med
avsikt att dessa fastigheter skall upplétas med hyresritt godkénns.

Foredragande borgarriadet Joakim Larsson anfor fo6ljande.
Arendet

AB Stockholmshem har tecknat en 6verenskommelse med JM AB om forvérv
av fyra dganderittsfastigheter i Racksta, Arstadal och Ornsberg, med en total
kopeskilling for nyckelfardiga hus om 759 mnkr, varav 125 mnkr avser for-
vérv av fastigheterna inklusive hittills nedlagda entreprenadkostnader.

De aktuella fastigheterna adr Réknestickan 1 i Récksta, 83 ldgenheter med
planerad byggstart kvartal 1 2009 och planerad inflyttning kvartal 3-4 2010,
kostnad 146 mnkr. For 118 mnkr forvirvas 70 ldgenheter i fastigheten Vatten-
fallet 4 i Racksta med planerad byggstart kvartal 4 2009 och planerad inflytt-
ning kvartal 1-2 2011. Arstadalsskolan 3 i Arstadal, 78 ldgenheter och en lo-
kal, pris 207 mnkr med planerad byggstart kvartal 1 2009, planerad inflyttning
kvartal 3-4 2010. Samt delar av Plomben 6 och 7 och Higersten 11 i Ornsberg,




totalt 140 lagenheter med planerad byggstart kvartal 3 2009 och inflyttning
kvartal 4 2010 - kvartal 4 2011, pris 288 mnkr.

Overenskommelsen innebir att AB Stockholmshem fullféljer de byggent-
reprenader som projekterats av JM. Fullféljandet av entreprenaderna ingar som
en tvingande forutsittning for att forvarven ska kunna genomforas. Entrepre-
naderna kommer att utforas till fast pris. Byggentreprenaderna ska uppforas
med av JM nyligen uppforda bostadsbyggnader som referensobjekt men med
JM:s nya standard for energiatgéng, 75-80 kWh/kvm. AB Stockholmshem och
IJM genomforde 2003 en affdr som i stora drag liknar den nu aktuella.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB med anledning av att AB Stockholmshem har tecknat en &ver-
enskommelse med JM AB om forvérv av fyra dganderéttsfastigheter for en
total kopeskilling om 759 mnkr. Dé forvarvet overstiger 300 mnkr hemstéller
bolagsstyrelsen om kommunfullméktiges godkdnnande i drendet.

Mina synpunkter

Det 4r manga som vill bo och verka i Stockholm. Det dr darfor angelaget att
byggtakten ar fortsatt hdg och jamn édven i tider av simre konjunkturlédge.

Stockholms tre kommunala bostadsbolag ska vara aktiva fastighetségare.
Aktiv fastighetsforvaltning handlar om mojligheten till att kopa, sélja och byta
fastigheter, men ocksa om att bolagen ska underhélla och upprusta sina befint-
liga fastigheter och bygga nya bostider i Stockholm.

Tack vare den bostadspolitik som vi fort i Stockholm med forséljningar stér
stadens tre bostadsbolag mycket starka ekonomiskt i en tid nir konjunkturen
viker och efterfragan pa bostadsritter har forsvagats. Det ér positivt att de
kommunala bostadsbolagen kan ga in och fullfélja byggandet av dessa bosté-
der for att hélla uppe byggtakten i Stockholm.

Bilagor
1. Protokollsutdrag samt avtal, styrelsen for AB Stockholmshem,
2008-12-11

2. Protokollsutdrag, styrelsen for Stockholms Stadshus AB, 2008-12-15

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.



Sirskilt uttalande gjordes av borgarradet Carin Jdamtin (s) enligt f6ljande.

Det &r virt att framhalla det absurda i att den borgerliga majoriteten istdllet for att
genomfOra egna projekt for att fardigstilla nya hyresritter pad den egna marken forvar-
var redan projekterade projekt av andra aktorer. Allménnyttan klarar inte enligt de
prognoser de beting de fatt av kommunfullmiktige, bland annat for att staden priorite-
rat att sélja och anvisa mark till bostadsréttsproducenter. Man har istéllet aktivt mins-
kat mangfalden pa Stockholms bostadsmarknad, bade nér det géller upplatelseformer
och aktorer. Nu tillskapar man dyra ligenheter, till kostnader for de egna hyresgéster-
na. Det dr en foljd, inte av borgerlig politik, utan av ldgkonjunkturen och finanskrisen
som minskat JM:s intresse att genomfora dessa redan avtalade projekt.

Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljan-
de.

For att planerade projekt ska kunna genomforas i dessa kristider &r det i vissa fall nod-
véandigt att staden forvirvar projekten. Detta far dock inte se som ett generellt forfa-
rande, istédllet bor en storre andel projekt redan fran borjan genomforas av bostadsbo-
lagen. Det &r viktigt att det byggs hyresrétter sa att en balans mellan olika boendefor-
mer skapas.

Man kan dock ifragasitta projektet i Arstadal eftersom det naggar i kanten av en
viktig gronkorridor och dessutom har for hogt exploateringstal.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
AB Stockholmshems dverenskommelse med JM AB/AB Boritt om forvérv
av fastigheterna Riknestickan 1, del av Vattenfallet 4, Arstadalsskolan 3
samt del av Plomben 6 och 7 m.m. inklusive entreprenadkontrakt for upp-
forande av bostadshus pa respektive fastighet for totalt 759 mnkr med av-
sikt att dessa fastigheter skall upplatas med hyresritt godkanns.

Stockholm den 14 januari 2009

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Kerstin Tillkvist



Reservation anfordes av Inger Stark (v) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande
1. Arendet avslas
2. Darutdver anfors foljande:

Stockholm bostadsmarknad &r svar for den som inte kan eller vill kdpa sig en bostads-
ritt. Den som varken har pengar eller kontakter &r hénvisad till Stockholms stads bo-
stadsko men dér &r vintetiden 1dng, ofta 6ver tio &r i de mer centrala delarna. Méanga
hyresvérdar tillimpar sérskilda krav pa inkomst vilket gor att manga inte nar upp i
inkomstniva och inte kan fa en ldgenhet d4ven om de statt ldnge i kon. Andrahandshy-
resmarknaden &r snarig och godtycklig. Den som ar bostadslds kan antingen konsulte-
ra gratis Internetsidor med bostadsannonser dir det &r oerhort manga som soker eller
betala for att f4 samma tjénst och eventuellt ha lite storre chanser att hitta en ldgenhet.
Manga ganger dr hyran for en ldgenhet som hyrs ut i andra hand oerhort hdg och hy-
restiden relativt begrénsad.

Den borgerliga majoriteten i Stockholms stadshus séger sig vilja 6ka rorligheten
och valfriheten pa Stockholms bostadsmarknad och vill darfor infora dgarlagenheter.
Genom dgarldgenheter infors en dgandeform som mer liknar den som rader i dvriga
Europa, var och en dger sin egen lagenhet och det gemensamma é&r reduceras till ett
nédvandigt minimum som port och trapphus. Tvéttstugor, innergérdar med grill och
odlingar, gemensamhetslokal, géstrum, grovsoprum som finns i manga bostadsréttfo-
reningar i Sverige lyser oftast helt med sin frdnvaro i vriga Europa. Mojligheten for
lagenhetsdgaren att hyra ut sin lagenhet till vem som helt bidrar till en hog omséttning
av boende och kontakten mellan grannar forsvaras. I manga andra huvudstdder i Euro-
pa ér det enklare att hitta bostad dn i Stockholm men kontrollerna farre, osékerheten
storre och om boendet blir bra eller inte beror pad vem man rékade fa hyra av.

Inférandet av dgarldgenheter i Stockholm kommer att cementera och legalisera den
svéarkontrollerade och ofta utnyttjande andrahandshyresmarknad som finns i Stock-
holm. Den som har kapital kan kdpa sig en dgarlagenhet, hyra ut den under nagra ar
och pa sa sitt finansiera eventuella 1an eller sitt eget boende nagon annanstans. Skill-
naden mellan dem som har rad att vilja vart de vill bo och de som inte kan kommer att
Oka, svarigheter att fa tillstdnd renoveringar eller inférandet av gemensamma utrym-
men i fastigheter kommer att férsvaras. Den borgerliga majoriteten bor, om de verkli-
gen vill 6ka rorligheten och valfriheten pa Stockholms bostadsmarknad, satsa pa att
bygga fler hyresritter och utdka allménnyttans bestdnd, inte cementera en i dagsléget
illegal andrahandsmarknad.

Sarskilt uttalande gjordes av Carin Jimtin, Tomas Rudin, Teres Lindberg
och Malte Sigemalm (alla s) med hénvisning till det sdrskilda uttalandet av (s) i
borgarradsberedningen.



Sérskilt uttalande gjordes av Emilia Hagberg (mp) med hinvisning till det
sérskilda uttalandet av (mp) i borgarradsberedningen.



ARENDET

AB Stockholmshem har tecknat en 6verenskommelse med JM AB om forvarv
av fyra dganderittsfastigheter i Racksta, Arstadal och Ornsberg, med en total
kopeskilling for nyckelfardiga hus om 759 mnkr, varav 125 mnkr avser for-
vérv av fastigheterna inklusive hittills nedlagda entreprenadkostnader.

Réknestickan 1 i Racksta

Pris 146 mnkr

83 lagenheter

Planerad byggstart kvartal 1 2009, planerad inflyttning kvartal 3-4 2010.

Vattenfallet 4, del av, i Racksta

Pris 118 mnkr

70 lagenheter

Planerad byggstart kvartal 4 2009, planerad inflyttning kvartal 1-2 2011.

Arstadalsskolan 3 i Arstadal

Pris 207 mnkr

78 lagenheter, 1 lokal

Planerad byggstart kvartal 1 2009, planerad inflyttning kvartal 3-4 2010.

Plomben 6 och 7, del av, samt Higersten 11, del av, i Ornsberg (fastighetsde-
larna dgs av AB Boritt, dotterbolag till JM AB)

Pris 288 mnkr

140 lagenheter

Planerad byggstart kvartal 3 2009, planerad inflyttning kvartal 4 2010 - kvartal
42011.

Overenskommelsen innebir att AB Stockholmshem fullféljer de byggentre-
prenader som projekterats av JM. Fullfoljandet av entreprenaderna ingar som
en tvingande forutséttning for att forvérven ska kunna genomforas. Entrepre-
naderna kommer att utforas till fast pris. Byggentreprenaderna ska uppforas
med en av JM nyligen uppforda bostadsbyggnader som referensobjekt men
med JM:s nya standard for energiatgang, 75-80 kWh/kvm. AB Stockholms-
hem och JM genomforde 2003 en affdr som i stora drag liknar den nu aktuella.



BEREDNING

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB med anledning av att AB Stockholmshem har tecknat en &ver-
enskommelse med JM AB om forvérv av fyra dganderéttsfastigheter for en
total kopeskilling. D4 forvérvet 6verstiger 300 mnkr hemstéller bolagsstyrel-
sen om kommunfullmiktiges godkdnnande i drendet.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s styrelse beslutade vid sitt ssmmantrdde den 18
december 2008 att

AB Stockholmshems 6verenskommelse med JM AB/AB Boritt om forvirv av
fastigheterna Riknestickan 1, del av Vattenfallet 4, Arstadalsskolan 3 samt del
av Plomben 6 och 7 m.m. inklusive entreprenadkontrakt for uppforande av
bostadshus pa respektive fastighet for totalt 759 mnkr med avsikt att dessa
fastigheter skall uppléatas med hyresritt godkanns.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma tjins-
teutlatande daterat den 5 december 2008 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Enligt kommunfullméktiges dgardirektiv skall bostadsbolagen bedriva en aktiv for-
valtning av sitt fastighetsbestand, vilket kan innebéira bade kdp och forsédljning av
fastigheter. Mot bakgrund mot vad som redovisats ovan kan affiren med JM AB anses
godtagbar for AB Stockholmshem. Stadsledningskontoret och koncernledningen till-
styrker dérfor forslaget till forvarv.



