Utlatande 2007:53 RI11 (Dnr 302-105/2007)

Forsaljning till SMAA AB av del av Erstavik 6:1, Sédra

Hedvigslund i Nacka kommun
Genomférandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
1. | utldtandet redovisat ramavtal om forséljning av del av Erstavik 6:1 i
Sodra Hedvigslund i Nacka kommun godkanns. Kopeskillingen uppgar
till 1 500 kr/kvm BRA + KPI vilket innebar lagst 51,7 mnkr.
2. Fastighetsnamnden far i uppdrag att fullfélja ramavtalet och uppratta
erforderliga kontrakt.

Foredragande borgarradet Ulla Hamilton anfér foljande.
Arendet

Kommunfullméktige godkénde den 10 juni 2003 en dverenskommelse mellan
staden och SMAA AB avseende avveckling av Stockholms stads &gande i
bolaget (utl. 2003:63). Overenskommelsen innehéller bl.a. att staden skall
anvisa bolaget mark i Sodra Hedvigslund i Nacka kommun. Omradet ligger
inom fastigheten Erstavik 6:1 och omfattar ca 20 ha kuperad skogsmark. |
enlighet med dverenskommelsen frdn 2003 har SMAA AB arbetat med och
bekostat planlaggning av omradet. Planarbetet ar nu inne i sin slutfas. Detalj-
planefdrslaget har stéllts ut i december 2006 och ett antagande av planen be-
réknas ske i april 2007.

Med anledning harav har mellan fastighetsnamnden och SMAA AB upprét-
tats ett forslag till ramavtal avseende forséljning av det aktuella omradet. Av-
talet forfaller utan ersattning for ndgondera parten om inte Stockholms stads
kommunfullmaktige senast den 1 maj 2007 godkanner avtalet.




Sodra Hedvigslund omfattar ett omrade med forslag till detaljplan for totalt
ca 400 lagenheter, varav ca 300 lagenheter ligger inom det omrade som staden
ager. Avsikten &r att inom detaljplaneomradet astadkomma en blandad bebyg-
gelse med goda bostadskvaliteter och god gestaltning utifran tradgardsstadens
idé med kvarterstruktur och offentliga rum med kvalitet. Delar av omradet
kommer att terrénganpassas och vara mer likt vanlig villabebyggelse. Exploa-
teringen av stadens mark genomfors i fyra etapper under en fyraarsperiod. |
den forsta etappen bebyggs den s.k. Hojden med 47 villor. Ovriga etapper
innehaller radhus, parhus m.m.

Beredning

Fastighets- och saluhallsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 14 de-
cember 2006 att godké&nna redovisat ramavtal om forséljning av del av Ersta-
vik 6:1 i Sodra Hedvigslund i Nacka kommun. Arendet har remitterats till
stadsledningskontoret.

Mina synpunkter

Denna forsaljning ligger vél i linje med stadens strdvan efter att fastigheter
som inte nyttiggors i stadens egen verksamhet och som ligger utanfér kom-
mungransen ska séljas. Forséljningen visar ocksa att staden genom forsalj-
ningen kan medverka till en sadan utveckling och bostadsbebyggelse som
berérd kommun 6nskar.

I och med detta beslut mojliggors byggandet av 400 lagenheter i Sédra Hed-
vigslund i Nacka. 300 av de planerade lagenheterna ligger inom det omrade
som Stockholms stad &ger.

Bilagor
1. Sérskilt uttalande
2. Ramavtal med SMAA AB
3. lllustrationsplan och karta

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande.
Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att

1. avsla forsaljningen av Sodra Hedvigslund i Nacka kommun

2. samt att darutover anféra foljande.

Fastigheten Erstavik 6:1 ligger i ett kansligt omrade mellan Nackareservatet och Ers-
taviks naturomrade och naturomradena vid Flaten och Dreviken. Dessa naturomraden



ar viktiga for det rorliga friluftslivet for manniskorna i hela sydéstra Stockholm, Nacka
och Saltsjobaden och Tyres6. Naturomradena utgor dessutom en av stadens s kallade
“gréna kilar” som bidrar till att rena stadens smutsiga luft och vatten. Genomférandet
av detta forslag betyder att 20 ha huvudsakligen skogsmark kommer att férsvinna.
Ovan namnda naturomraden delas upp i mindre separata delar vilket &r till stor skada
for mangfalden av véxter och djur i omradena. Tyres6vagen utgor redan idag en kraf-
tig barriar for manniskors och djurs méjligheter att kunna réra sig mellan omradena.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
1. | utlatandet redovisat ramavtal om forsaljning av del av Erstavik 6:1 i
Sodra Hedvigslund i Nacka kommun godkanns. Kopeskillingen uppgar
till 1 500 kr/kvm BRA + KPI vilket innebar lagst 51,7 mnkr.
2. Fastighetsnamnden far i uppdrag att fullfolja ramavtalet och uppréatta
erforderliga kontrakt.

Stockholm den 21 mars 2007

P& kommunstyrelsens vagnar:
KRISTINA AXEN OLIN

Ulla Hamilton
Anette Otteborn

Reservation anfordes av Stefan Nilsson (mp) enligt féljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
1. avsla forsaljningen av Sodra Hedvigslund i Nacka kommun
2. samt att darut6ver anfora foljande:

Fastigheten Erstavik 6:1 ligger i ett kansligt omrade mellan Nackareservatet och Ers-
taviks naturomrade och naturomradena vid Flaten och Dreviken. Dessa naturomraden
ar viktiga for det rorliga friluftslivet for manniskorna i hela sydéstra Stockholm, Nacka
och Saltsjobaden och Tyresd. Naturomradena utgor dessutom en av stadens sa kallade
”gréna kilar” som bidrar till att rena stadens smutsiga luft och vatten. Genomférandet
av detta forslag betyder att 20 ha huvudsakligen skogsmark kommer att forsvinna.
Ovan namnda naturomraden delas upp i mindre separata delar vilket &r till stor skada
for mangfalden av véxter och djur i omradena. Tyresovagen utgér redan idag en kraf-
tig barriar for manniskors och djurs méjligheter att kunna réra sig mellan omradena.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (v) med héanvisning till reser-
vationen av (V) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Kommunfullmaktige godkande den 10 juni 2003 en éverenskommelse mellan
staden och SMAA AB avseende avveckling av Stockholms stads &gande i
bolaget. Overenskommelsen innehdller bl.a. att staden skall anvisa bolaget
mark i Sodra Hedvigslund i Nacka kommun. Omradet ligger inom fastigheten
Erstavik 6:1 och omfattar ca 20 ha kuperad skogsmark. I enlighet med over-
enskommelsen fran 2003 har SMAA AB arbetat med och bekostat planligg-
ning av omradet. Planarbetet & nu inne i sin slutfas. Detaljplaneforslaget har
stéllts ut i december 2006 och ett antagande av planen beréknas ske i april
2007.

Med anledning hérav har mellan fastighetsnamnden och SMAA AB upprit-
tats ett forslag till ramavtal avseende forsaljning av det aktuella omradet.

Fastighets- och saluhallsndmnden

Fastighets- och saluhallsndmnden beslutade vid sitt sammantrade den 14
december 2006 att godkanna i tjansteutlatandet redovisat ramavtal om forsalj-
ning av del av Erstavik 6:1 i Sodra Hedvigslund i Nacka kommun samt att
hemstélla om att kommunfullméktige godké&nner ramavtalet.

Sarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngard m.fl. (s), Martin Michel m.fl.
(mp) och Ake Mezan m.fl. (v), bilaga 1.

Fastighets- och saluhallskontorets tjansteutlatande daterat den 1 december
2006 har i huvudsak féljande lydelse.

Kommunfullméktige godkande den 10 juni 2003 en 6verenskommelse mellan staden
och SMAA AB avseende avveckling av Stockholms stads dgande i bolaget. Overens-
kommelsen innehdller bl.a. att staden skall anvisa bolaget mark i Sodra Hedvigslund i
Nacka kommun. Omradet ligger inom fastigheten Erstavik 6:1 och omfattar ca 20 ha
kuperad skogsmark | enlighet med Gverenskommelsen fran 2003 har SMAA AB arbe-
tat med och bekostat planlaggning av omradet. Planarbetet ar nu inne i sin slutfas.
Detaljplaneforslaget kommer att stéllas ut i december och ett antagande av planen
beréknas ske i april 2007 (Bilaga 3, ej tryckt har).

Med anledning harav har mellan kontoret och SMAA AB upprittats ett forslag till
ramavtal avseende forsaljning av det aktuella omradet.

Sodra Hedvigslund omfattar ett omrade med férslag till detaljplan for totalt ca 400
lagenheter, varav ca 300 lagenheter ligger inom det omrade som staden dger. Avsikten
ar att inom detaljplaneomradet astadkomma en blandad bebyggelse med goda bostads-
kvaliteter och god gestaltning utifran tradgardsstadens idé med kvarterstruktur och
offentliga rum med kvalitet.

Delar av omradet kommer att terranganpassas och vara mer likt en vanlig villabebyg-
gelse.



Exploateringen av stadens mark genomfors i fyra etapper under en fyradrsperiod. |
den forsta etappen bebyggs den s.k. Héjden med 47 villor. Ovriga etapper innehaller
radhus, parhus m.m.

Den foreslagna forsaljningen dverensstammer med den av ndmnden faststallda for-
séljningspolicyn att bl.a. fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for staden skall
avyttras.

Tidsplan
Forslaget till ramavtal innehdller en etappindelad tidsplan. Etapperna omfattar fol-
jande bruksarea / BRA :

Etapp |, 7 191 m2, etapp 11, 8 886m2, etapp 111, 10 649m?2, etapp 1V, 7 744m2-

Tilltrade till etapp | ska ske ca tva veckor efter det erforderlig fastighetshildning
vunnit laga kraft dock senast sex ménader efter det detaljplanen vunnit laga kraft.
Tilltrade till etapp Il ska ske senast inom tva ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft, till etapp 1l senast inom tre &r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och till
etapp IV senast inom fyra ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ekonomi

Exploatoren ska som ersattning for respektive etapp pa respektive tilltradesdag er-
lagga en kopeskilling till staden motsvarande 1500 kr/m?2 ljus BRA enl. bilaga 2. Er-
sattningen skall omraknas med konsumentprisindex (KPI) fran 1 januari 2003 till re-
spektive betalningsdag. Ersattningen skall dock lagst uppga till det belopp som anges
ovan. Den totala BRA-ytan uppgar till 34 479 kvm och den totala forsaljningsersatt-
ningen till 51,7 mnkr. Ersattningen skall omriknas med konsumentprisindex fran 1
januari 2003 till respektive tilltradesdag.

Ersattningens storlek &r bestamd i den tidigare ingangna éverenskommelsen.

Risker

Detaljplanen kan bli 6verklagad och inte antagen. Kan SMAA AB inte fullgéra sina
skyldigheter pd grund av hinder som denne inte rader dver skall parterna efter fram-
stallning fran SMAA AB uppta forhandling om en tidsférskjutning som motsvarar
hindrets varaktighet.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och dar beretts av finansav-
delningen.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 15 februari 2007 har i
huvudsak féljande lydelse.



Sodra Hedvigslund omfattar ett omrade med forslag till detaljplan for totalt ca 400
lagenheter, varav ca 300 lagenheter ligger inom det omrade som staden ager. Avsikten
ar att inom detaljplaneomradet astadkomma en blandad bebyggelse med goda bostads-
kvaliteter och god gestaltning utifran tradgardsstadens idé med kvarterstruktur och
offentliga rum med kvalitet. Delar av omradet kommer att terranganpassas och vara
mer likt vanlig villabebyggelse. Exploateringen av stadens mark genomfors i fyra
etapper under en fyradrsperiod. | den forsta etappen bebyggs den s.k. Hojden med 47
villor. Ovriga etapper innehdller radhus, parhus m.m.

Den foreslagna forséljningen dverensstammer med den av fastighetsndmnden fast-
stéllda forsaljningspolicyn att bl.a. fastigheter som inte ar strategiskt viktiga for staden
skall avyttras.

Tidsplan

Forslaget till ramavtal innehaller en etappindelad tidsplan. Etapperna omfattar fol-
jande bruksarea / BRA :

Etapp | 7191 m2
etapp Il 8 886m2
etapp 111 10 649m2

etapp IV 7 744m2

Tilltrade till etapp | ska ske ca tva veckor efter det erforderlig fastighetshildning
vunnit laga kraft dock senast sex ménader efter det detaljplanen vunnit laga kraft.
Tilltrade till etapp 11 ska ske senast inom tva ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft, till etapp 111 senast inom tre ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och till
etapp IV senast inom fyra ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ekonomi

Exploatoren ska som ersattning for respektive etapp pa respektive tilltradesdag er-

lagga en kdpeskilling till staden motsvarande 1 500 kr/m2 ljus BRA enl. bilaga 2.
Ersattningen skall omraknas med konsumentprisindex (KPI) fran 1 januari 2003 till
respektive betalningsdag. Ersattningen skall dock lagst uppga till det belopp som an-
ges ovan. Den totala BRA-ytan uppgar till 34 479 kvm och den totala kopeskillingen
till lagst 51,7 mnkr.

Ersattningens storlek ar bestamd i den tidigare ingangna éverenskommelsen.

Risker

Detaljplanen kan bli 6verklagad och inte antagen. Kan SMAA AB inte fullgéra sina
skyldigheter pa grund av hinder som denne inte rader 6ver skall parterna efter fram-
stallning fran SMAA AB uppta férhandling om en tidsférskjutning som motsvarar
hindrets varaktighet.

Avtalet forfaller utan erséttning for nagondera parten om inte Stockholms stads
kommunfullmaktige senast den 1 maj 2007 godkanner avtalet.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret tillstyrker att i utldtandet redovisat ramavtal om forséljning av
del av Erstavik 6:1 i S6dra Hedvigslund i Nacka kommun godkéanns.

Ramavtalet 4r en foljd av en dverenskommelse mellan staden och SMAA AB frén
den 10 juni 2003 avseende avveckling av stadens dgande i SMAA AB.



Overenskommelsen innehaller bl.a. att staden skall anvisa bolaget mark i Sodra
Hedvigslund i Nacka kommun. Priset ar faststallt i dverenskommelsen till 1 500 kr/
kvm BRA + KPIl. BRA-ytan uppgdr till 34 470 kvm. Priset raknas upp med konsu-
mentprisindex frdn den 1 januari 2003 till respektive betalningsdag. Overenskommel-
sen ger séaledes ett pris pa lagst 51,7 mnkr. Overenskommelsen godkéndes av Stock-
holms stads kommunfullmaktige den 10 juni 2003. Beslutet hade foregatts av att sta-
dens expertrdd for fastighetsfragor den 10 juni 2002 beslutat att rekommendera att
Overenskommelsen skulle godkénnas.

Forsaljningen &r i linje med stadens strévan efter att fastigheter som inte nyttiggors i
stadens egen verksamhet ska siljas.



