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PM 2003 RIII (Dnr 302-1959/2003)

Forslag till organisation och placering av
tvangsfoérvaltningsuppdrag av Ingemar 17 pa Birger Jarlsgatan
115 A-B och Halvmilen 5 pa Dalslandsgatan 3

Borgarradsberedningen féreslir kommunstyrelsen besluta féljande

1. Tvangstorvaltningsuppdraget placeras hos  stadsledningskontoret med
hantering enligt nedanstiende principer.

2. Forvaltningsuppdraget skall bedrivas sd att alla de skyldigheter som stills pa en
tvingsférvaltning och méjligheter som féljer av bostadstérvaltningslagen och
hyreslagen utnyttjas for att uppnad sundhet, ordning och gott skick i fastigheten.

3. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Foredragande borgarridet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Efter beslut i hyresnimnden respektive Svea hovritt sattes fastigheterna under
tvangsforvaltning. Ansékan om tvangsforvaltning gjordes av Hyresgistforeningen
Region Stockholm. Hyresgistféreningens ansékan grundade sig pa att fastighetsigaren
inte vidtog angeligna atgirder fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick i
fasticheten. Sammantaget medférde dessa omstindigheter att hyresnimnden och
hovritten beslutade om tvangsférvaltning.

HSB har tvangsforvaltat Ingemar 17, Birger Jarlsgatan 115 A-B, och Férvaltnings AB
Stadsmuren har tvingsférvaltat Halvmilen 5, Dalslandsgatan 3. Bada foéretagen har
begirt entledigande fran sitt uppdrag.

Hyresgistforeningen har med anledning av detta begirt att Stockholms stad skall dta
sig tvangsforvaltningsuppdraget.

Mina sympuntkter

Jag anser att det dr oerhort viktigt att staden tar sig an tvangsférvaltningsuppdraget.
Alternativt vore att sinda signalen att det 10nar sig att misskéta sig 1 sddan grad att ingen
vigar ta 6ver forvaltningen. Hyresndimnden beslutade den 12 maj 2003 att Stockholms
stad tar Over tvingsfOrvaltningen av fastigheten Halvmilen 5, Dalslandsgatan 3, den
1 augusti 2003. Overtagande av tvingsforvaltningen av fastigheten Ingemar 17, Birger
Jarlsgatan 115 A-B, ér inte beslutad. HSB som idag tvingsforvaltar den fastigheten har
inte accepterat att Stockholms stad kan 6verta tvangstorvaltningen per den 1 augusti. De
vill entledigas fran uppdraget per det datum som sammantride hélls i nimnden. Nytt
sammantride angiende denna fastighet kommer att hillas den 12 juni 2003.

Med tanke pi férekomna hot bor organisationen fOr uppdraget utgbras av en
tvingsforvaltningsgrupp.  Forvaltargruppen  skall  enligt  lag  se  tll  att
torvaltningsuppdraget till alla delar utnyttjar och féljer de regler som de enligt



bostadsforvaltningslagen och hyreslagen ér skyldiga att £6lja f6r att uppritthalla sundhet,
ordning och gott skick i fastigheterna. Vilket t.ex. innebdr att se till att fasticheten héller
en godtagbar standard, att uppmana hyresgister som misskoter sig att vidta rittelse pa
sitt som hyreslagen foreskriver och ta ut ridtt hyror. For att fi en fungerande
organisation for uppdraget samt en bra insikt i vilka dtgirder, tekniska och ekonomiska,
som beh6ver vidtas skulle Stockholms stad behéva utdkad tid innan 6vertagande av
tvingsforvaltningen. Ett realistiskt datum 4r 1 augusti och staden bor agera fér att
utverka respit till detta datum.

Med bakgrund av detta foresldr jag att borgarradsberedningen foreslar

kommunstyrelsen besluta féljande

1. Tvangsforvaltningsuppdraget placeras hos stadsledningskontoret med hantering
enligt nedanstiende principet.

2. Forvaltningsuppdraget skall bedrivas sa att alla de skyldigheter som stills pa en
tvingsforvaltning och méjligheter som fdljer av bostadsférvaltningslagen och
hyreslagen utnyttjas for att uppnd sundhet, ordning och gott skick i fastigheten.

3. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Stockholm den 2 juni 2003

ROGER MOGERT

Borgarriadsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.



ARENDET
Bakgrund

Efter beslut i hyresnimnden respektive Svea hovritt sattes fastigheterna under
tvangsforvaltning. Ansékan om tvangsforvaltning gjordes av Hyresgistforeningen
Region Stockholm. Hyresgistféreningens ansékan grundade sig pa att fastighetsigaren
inte vidtog angeligna atgirder fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick i
fasticheten. Sammantaget medférde dessa omstindigheter att hyresnimnden och
hovritten beslutade om tvangsférvaltning,

HSB har tvangsforvaltat Ingemar 17, Birger Jarlsgatan 115 A-B, och Férvaltnings AB
Stadsmuren har tvingsférvaltat Halvmilen 5, Dalslandsgatan 3. Bada foéretagen har
begirt entledigande frin sitt uppdrag.

Hyresgistforeningen har med anledning av detta begirt att Stockholms stad skall dta
sig tvingstorvaltningsuppdraget.

Tvangsfoérvaltning

Ett uppdrag som tvingsforvaltare innebir ett ansvar fOr att fastigheten skots pd ett
tillfredsstillande sitt. Enligt bostadsforvaltningslagens 9 § skall de oligenheter som
féranlett tvangsforvaltningsbeslutet undanrdjas och fastigheten skall genomga en sidan
torbittring  och  modernisering  som  dr forenlig med en 4dndamélsenlig
fastighetsforvaltning. Dessutom  skall tillses att skilig avkastning erhalles. Av
bostadstorvaltningslagens regler om hur en tvangsfoérvaltare skall skota sitt uppdrag
foljer att hyreslagens regler skall foljas. Framférallt handlar det om att halla ligenheter
och allminna utrymmen i sidant skick att det enligt den allminna uppfattningen pa
orten dr fullt brukbar f6r det avsedda dndamalet enligt 9 § och 15 § i hyreslagen.

Med det menas att ligenheter och allminna utrymmen hiller den standard som en
hyresgist har ritt att kriva. Dessutom skall tillses att de boende inte utsitts for
storningar och att sundhet, ordning och gott skick rader i fastigheten enligt 25 § i
hyreslagen.



