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Gatu- och fastighetsndmnden

Andrad detaljplan for fastigheterna Gunnebo 10 och 11 i stadsdelen
Solhem. Remiss av planférslag.

FORSLAG TILL BESLUT
1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till

stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till andrad detaljplan inom fastigheterna
Gunnebo 10 och 11 i stadsdelen Solhem, S-Dp 2004-04834-54.

Goran Gahm
tf

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett férslag till ny detaljplan for
bostadsandamal inom fastigheterna Gunnebo 10 och 11 i stadsdelen Solhem. Remissen
ska besvaras senast den 5 april 2005.
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Bilaga 1: Plankarta

Bilaga 2: Planbeskrivning
Bilaga 3: Genomfdrandebeskrivning
Bilaga 4: Miljokonsekvensbeskrivning
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Marken &gs av AB Storskar och det & markagaren som inkommit med forfrégan om att
bygga bostader pa sin mark. Stadsbyggnadsnamnden besl utade 2004-04-22 att paborja
planarbetet for kvarteret.

Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att uppfora nya bostadshus pa fastigheterna
Gunnebo 10 och 11.

Planomradet &r idag bebyggt med fem hus for kontor och l&ttare industrier.
Bebyggelsen, som bestar av enklare byggnader i tegel och plét, & uppford under 1990-
talet. Avsikten &r att dessa skarivas.

Den planerade bebyggel sen bestar av fyra byggnader, tre lamellhus och ett punkthus
som bildar ett gemensamt gardsrum. Lamellhusen & fem vaningar hdga och punkthuset
&r dtta vaningar hogt men trappar ner mot sex vaningars héjd i vaster. Totalt kommer
bebyggelsen rymma ca 120 |8genheter.

Exploateringen sker pa privat mark. Staden har ingaintakter i projektet. Investeringar i
naromradet & genomfordai intilliggande projekt. Inga ytterligare investeringar &r
planerade och projektet innebér darmed inga kostnader for staden.

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande utan program. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att detalj planen kan antas under hésten 2005.

Kontoret anser att det & bramed ytterligare bostader i ett omrade dar storainvesteringar
redan & genomforda avseende service och infrastruktur. Planforslaget paminner om
ovriga kvarter som & under produktion i omradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och &beropar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplanefors aget.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss versant ett fordag till ny detaljplan for
bostadsandamal inom fastigheterna Gunnebo 10 och 11 i stadsdelen Solhem. Remissen
ska besvaras senast den 5 april 2005.

Gunnebo 10 och 11 ligger i ett tidigare industriomrade som genomgar en forvandling
till ett bostadsomréde. V aster om planomrédet har det nyligen uppforts bade radhus,
skola samt flerbostadshus. Oster om planomradet p&gar produktionen av annu fler
flerbostadshus. | samband med denna byggnation, som totalt omfattar ca 400 bostader,
har stora satsningar gjort i omradets infrastruktur.
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Planomradets lage

Marken &gs av AB Storskar och det & markagaren som inkommit med forfragan om att
bygga bostader pa sin mark.

Planomradet &r idag bebyggt med fem
hus for kontor och l&ttare industrier.
Bebyggelsen, som bestér av enklare
byggnader i tegel och plét, & uppford
under 1990-talet. Avsikten &r att dessa
skarivas.

Den befintliga bebyggel sen rymmer
cirka 40 arbetsplatser.
Verksamhetsidkarna har informerats om
pagaende planprocess och planerade
forandringar.

Dd av befintlig bebyggelse

Tidigarebeslut

Stadsbyggnadsnamnden besl utade 2004-04-22 att paborja planarbetet for kvarteret. Da
planforslaget har stod i de ma och utgangspunkter som redovisasi Gversiktsplanen
hanteras detaljplanen utan program.

Detaljplanefor slag
Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att uppfora nya bostadshus pa fastigheterna
Gunnebo 10 och 11.

For omrédet géller Dp 1997-01424-54 fran & 2000. Genomfdrandetiden gar ut &r 2015.
Detaljplanens huvudsakliga syfte var att ett nytt bostadsomrade skulle uppforasi
kvarteren som angransar till det nu aktuella planomradet och att den befintliga kontors-
och industribebyggel sen skulle vara kvar pafastigheterna Gunnebo 10 och 11.
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Den bebyggel se som nu planeras pa Gunnebo 10 och 11 bestar av fyra byggnader, tre
lamellhus och ett punkthus som bildar ett gemensamt gardsrum. Lamellhusen & fem
vaningar htga och punkthuset ar étta vaningar hogt men trappar ner mot sex vaningars
hojd i vaster. Totalt kommer bebyggel sen rymma ca 120 |&genheter.

Omrédets infart placeras mot Salagatan och vid kvartersgransen i vaster och norr ligger
parkeringsplatser med carports. Cirka 95 parkeringsplatser & planerade inom kvarteret,
vilket ger ett parkeringstal pa narmare 0,8 platser/Iagenhet.

Gatunétet runt omradet & nyligen utbyggt i samband med utbyggnaden av
omkringliggande omréde. Nyhammarsgatan ar ansluten till Bromstensvéagen i dster och
till Avestagatan i vaster och har i huvudsak trafik till och fran Spanga Centrum.
Beréknad trafikmangd &r 13 000 fordon/dygn. Salagatan &r en lokalgata med trafik till
bostaderna. For gangtrafik finns trottoarer.

Tillgangen och avstandet till kollektivtrafik & god. Narmaste busshallplats ligger vid
Avestagatan och dit &r det drygt 200 meter. Gangavstandet till bussterminalen och
pendeltaget i Spanga Centrum &r 600-700 meter. Det gar att resa bade lokalt och
regionalt fran busshallplatserna och pendeltagsstationen i omradet.

Tillganglighet
Markytan &r flack och det & mgjligt att angbra och parkerabil i anslutning till
bostaderna.

Milj 6k onsek venser
Planen bedéms inte ge nagon betydande paverkan pa miljon.

Planomradet &r utsatt for buller. Lagenheternai de nya husen ska utformas s att minst
halften av boningsrummen & vanda mot tyst sida, vilket reglerasi planbestammel serna.



Dagvattenhanteringen i omradet forbéttras da en viss fordrojning och rening av
dagvattnet kommer att ske.

Ingen provtagning rérande markféroreningar har genomforts pa de aktuella
fastigheterna. Fastigheternaligger i ett ddre industriomrade och grannfastigheter i
omradet har tidigare sanerats med avseende pa metal Ifororeningar infor
bostadsbyggnation. Risken for féroreningsforekomst inom Gunnebo 10 och 11 beddms
sannolik och erforderliga saneringsdtgarder kommer genomforas innan byggstart.
Déaremot beddms det inte medfdra att plandndring och bostadsbyggande € kan
genomforas.

K ompensation for ianspr dktagen gronyta

Omrédet utgor idag industrimark och ingen gronmark tasi ansprak. Markytan ar till
storsta delen asfalterad. V egetationen bestar av ett antal uppvuxna pilar planterade pa
rad. Dessa pilar skai salang utstréckning som majligt bevaras.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringen sker pa privat mark. Staden har ingaintakter i projektet. Investeringar i
naromradet & genomfordai intilliggande projekt. Inga ytterligare investeringar &r
planerade och projektet innebdr dérmed inga kostnader for staden. Driftbudgeten
paverkas g.

Genomférande

Fastighetsreglering kommer att ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft for att reglera
gransen mot Nyhammarsgatan sa att den befintliga tradraden kommer att sté paalmén
platsmark.

Byggherren svarar fér samtliga undersokningar och arbeten inom omradet samt for de
atgarder som kravsi angutningen till allman platsmark.

Y tterligare undersokningar kravs géllande markfororeningar och grundliaggning.
Omrédet bestar av lera och grundvattennivan & hdg. Grundléggning med pélar eller
dylikt kommer att ske.

Omradet ar andlutet till det allmannaledningsnétet for vatten, avliopp och el. Inom
omradet finns en fjarrvarmecentral och avsikten ar att omradet aven fortséttningsvis ska
varaforsorjt med fjarrvarme. Fjarrvarmecentralen skainrymmasi bottenvaningen i det
nya punkthuset.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handléaggs med normalt férfarande utan program. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kan antas under hosten 2005. Plansamrad i form av Oppet hus
skedde den 24 februari i Spanga forsamlingshem.

Da exploateringen sker pa privat mark och inte innebér nagrainvesteringar fran stadens
sida sa planeras inget mer beslutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden i &rendet.
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Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att det & bramed ytterligare bostader i ett omrade dar storainvesteringar
redan & genomforda avseende service och infrastruktur. Planforslaget paminner om
ovriga kvarter som & under produktion i omradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och &beropar kontorets tjansteutl &tande som remissvar pa detaljplaneftrslaget.

SLUT
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