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av fastigheten Djursatra 1 till PEAB

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkanner program for bostdder mm i
Sétra centrum

2. Fastigheten Djursétra 1 anvisastill PEAB Sverige AB for
bostadsbebyggel se

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadkontoret har Gversant programremiss for Sétra centrum for
kompl etteringsbebyggel se for bost&der och en mindre andel lokaler (bilaga 1
0 2). Omradet omfattar centrum, frén Eksétravagen till Satradal sparken samt
nagra angransande fastigheter. Programmet anger en méjlig utbyggnad med
455 |&genheter, inrdknat en dverdackning av T-banan som dock &r tekniskt
komplicerad samt ekonomiskt oséker. En etappindelning kommer darfor att
goéras med en forsta utbyggnad om ca 315 lagenheter.

Projektet &r ett samarbetsprojekt med byggherrarna PEAB, Wihlborgs,
Stockholmshem och KB Kungssétra (Dan Pettersson) och omfattar savél
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Bilaga 1: StartPM for planldggning av Sétra centrum, Sbk:s tjansteutl. 2002-05-02
Bilaga 2: Sédtra Centrum, programskiss, 2002-04-17

Bilaga 3: Gangstrak Satra Centrum, idéskiss 2002-04-10
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bostadsrétter som hyresrétter. FOr ndrmare fordelning se tabellen nedan i
tjansteutl dtandet.

Forslaget innebar bl a att stadens barnstuga pa fastigheten Djursdtra 1 maste
rivas. Kontoret foredar att fastigheten anvisastill PEAB Sverige AB da
byggnaden sammanbyggs med intilliggande bostadsfastighet som PEAB
skall uppfora. Totalt inryms ca 65 l&genheter i del projektet.

Befintligt inomhuscentrum foresl&s dppnas upp och gangforbindelsen mellan
Eksatravagen och Sétradal sparken skall upprustas (bilaga 3). Bensinstationen
inom kv. Isétra vid Eksdtravagen maste avflytta néar bostadsbebyggelse
uppfors pa parkeringsytan Sétra Torg, som tidigare anvisats till PEAB.
Gangforbindel sen som senare skall anslutas mot Huddinge skall justeras och
gobras mera synlig.

Prelimindr kostnadsberdkning foreligger for forsta etapputbyggnaden men
utredningarna & g annu slutforda fér centrumombyggnaden eller erforderliga
forandringsarbeten i samband med nybebyggel sen. Projektet berdknas dock
ge ett Gverskott i exploateringsbudgeten.

UTLATANDE

Stadsbyggnadskontoret har dversant programremiss for bostéder mm i Sétra
centrum for besvarande senast den 30 september 2002.

Bakgrund

Gatu- och fastighetsnamnden godkénde den 21 augusti 2001 gatu- och
fastighetskontorets tjansteutl &tande (2001-05-17) ang. markanvisning av
mark i Sétra centrum (Sétra Torg) till PEAB Sverige AB samt en bestéllning
av

detaljplan fér ombyggnad och komplettering av dels Sdtra centrum dels
intilliggande fastigheter med bostéder och lokaler.

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat en startpromemoria for planléggning av
Sétra centrum (2002-05-02). Se bilaga 1.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 16 maj 2002 att uppdra &t
stadsbyggnadskontoret att paborja planarbete med programsamrad i enlighet
med

utldtandet.

Analys

Programmet visar hur Satra centrum och nérliggande omrade kan erhdllaen
kompl etteringsbebyggel se for bostader samt en mindre andel [okaler.

Se bilaga 2.

Aven en upprustning av de allménna ytorna och gangvagarnaingdr i
programmet inkluderat anslutningen till den planerade gangvégen till Smista



centrum i Huddinge, soder om E4/E20. Centrumhallen foresl &s Gppnas upp
och bli en viktig del i det nya straket fran Eksatravagen till Sétradal sparken.
Se bilaga 2.

Programarbetet har baserats pa det forslag som redovisadesi gatu- och
fastighetskontorets tjansteutl dtande daterat 2001-05-17.
Stadsbyggnadskontoret presenterar ett program som omfattar hela
centrumomradet samt vissa narliggande bostadsfastigheter. Avsikten &r att
senare uppdela omrédet i olika detaljplaner enligt den utbyggnadsordning
som blir mest praktisk och ekonomiskt genomforbar. Betr. Gverdackningen av
T-banan for bostadsbyggande har dnnu inte tekniska och ekonomiska
problem |6sts sa att ett detaljplane-

arbete kan paborjas.

Nedan anges berdrda fastigheter samt antal nya bostéder o lokalytor. Bade
hyresrétter (H) och bostadsrétter (B) planeras.

Projekt Byggherre Anta Bostader Lokaler Bilpl. H/B
Lgh m2BTA m2 styck Uppl.
Sétratorg PEAB SverigeAB* 70 5980 200 105 B

Hogsétra10  Wihlborgs Fruéngen C 60 3600 200 17 B
Hogséatra1l2  Wihlborgs Fruéngen C 30 2000 4 H
Hogsédtra 11 + Wihlborgs Fruéngen C B
+ Djursdtral PEAB Sverige AB** 65 6350 430 55 B
Hogsatra8  Stockholmshem 45 4200 150 33 H
Bysétral Stockholmshem 50 5150 34 H
Bjornsdtral KB Kungssétra 45 4500 32 H
|sétra 2 Stockholmshem -- -- 75 -

Overdackning T-banan (g anvisad)_ 90 9800 1000 65 °?

SUMMA: 455 41500 1980 420

*) Anvisad 2001-08-21
**) Anvisastill PEAB i detta drende

En sammanhangande bebyggel se foresl as for fastigheterna Hogsétra 11 och
Djursétra 1. Da PEAB planerar dverta fastigheten Hogsétra 11 fran Wihlborgs
foreslas att intilliggande fastighet Djursétra 1 anvisas till PEAB Sverige AB
for bostadsbebyggel se samt lokalytor for barnstugai bottenplanet. Barn-
stugan skall ersétta den fristéende barnstuga som finns pa Djursétra 1 idag.

Utbyggnaden &r i linje med den dversiktliga planeringen i omradet och med
gatu- och fastighetsnamndens beslut den 16 april betréffande ” Trafik- och
exploateringsutredningen for Skérholmsvagen”.

Samrad
Samradsméte holls den 12 juni 2002 i Satraskolan. Narvarande var, forutom

stadens representanter och byggherrarna, Skarholmens stadsdel snamnd o.
forvaltning, lokala féreningar samt ca 100-tal boende.
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K onsekvenser

-ekonomiska
En preliminér kostnadsberékning har gjorts for forsta etappen i projektet som
omfattar ca 315 Igh, 6verdackningen av T-banan och kv. Bysétra g inréknat.

Stadens kostnader for den alméanna marken berdknastill ca 9 mnkr och
intakternatill preliminért 45 mnkr. Berakningen av 6vriga kostnader for
ombyggnader som & nodvandiga for projektet har &nnu g slutforts. Dessa ar
rivning av befintliga byggnader pa stadens fastighet Djursdtra 1 samt ev.
forstarkningsarbeten i och omkring centrum vid ett Oppnande av inomhus-
centrum. Extra kostnader for anpassningar for utbyggnaden av GC-straket till
Huddinge kan aven uppkomma. Bensinstationen i kv. Isitra maste
avvecklas pa platsen, dar bensinbolaget maste sta for erforderliga mark-
saneringskostnader.

-miljo

Huvudsakligen tas exploaterad kvartersmark och trafikytor i ansprék och
ingen vardefullare vegetation berdrs. Sétra centrum byggs tétare men nér-
liggande bostader paverkas begransat. Trafikokningen pa Eksétravagen-
Skéarholmsvagen far betraktas som relativt begransad.

L agenheter mot Skarholmsvéagen eller andra bullerkallor kan behova fa
ljuddampande fonster. Uteplatser bor avskarmas fran buller.

Bensinstationen kommer for néra bostadsbebyggel sen och maste avflytta.
Fororenad mark skall saneras bade vad géller bensinstationen samt évrig
mark som planeras for bostéder.

-maluppfyllelse

Syftet med ombyggnaden och kompletteringen med nya bostader ar att stérka
Sétra centrum och hejda ned nedatgéende spiralen i centrumomradet.
Stadsdelen har manga vérdefulla kvalitéer och har ett bralage bade for
kommers-iell verksamhet och bostader. Dértill finns ett stort friluftsomrade
och nérhet till Malaren.

- néringsliv och jobb i regionen

Stadsdelen Sétra har ett industriomréde i bra skyltlage och med god
andutning till E4/E20. Omrédet beréknas fa okad attraktivitet allteftersom en
utbyggnad sker vid Skarholmen - Kungens Kurva och i Smista. Pagaende
"Trafik- och exploateringsutredning for Skarholmsvéagen” ger anvisning pa
nya byggrétter for kommersiell verksamhet férutom nya bostader.

Kontor ets for slag/synpunkter

Programmet har utvecklats ur det forslag som godkandes av gatu- och
fastighetsnamnden i augusti 2001 men omfattar nu ett stérre omrade och flera



S

lagenheter. Programforslaget bor kunna bidra till att Sétra centrum far det lyft
som efterfragats av manga. Vissa utbyggnader ar tekniskt komplicerade och
ekonomiskt osdkra, som 6verdackningen av T-banan, varfor en
etapputbyggnad kommer att ske.

Programomradet har anpassats till och gréansar till omradet for " Trafik- och
exploateringsutredning for Skarholmsvagen” dér fortsatt utredningsarbete
pagar och vari Satra centrums utveckling ar en viktig komponent.

Gatu- och fastighetskontoret foreslar att namnden beslutar godkéanna
programforslaget som grund fér fortsatt planarbete och att fastigheten
Djursétra 1 anvisas PEAB Sverige AB for bostadsbebyggelse.

Sétra Centrum
Programomréadet redovisas med rod begransningslinje
Ljusgra byggnader & ombyggda eller nya hus.

SLUT
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