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Handl&ggare Diarienummer

Per Fogelstrom 13KS/
Kansli- och utvecklingsavdelningen

Kommunstyrelsen

Instruktion till kommunens ombud vid de kommunalt
heldagda bolagens arsstammor

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ordférande, som kommunens ombud vid arsstimmorna i de
kommunalt heldgda bolagen, ges foljande direktiv:

1. Arsredovisningarna godkinns och balans- och resultatrikningarna godkénns.

2. Vinsterna i Virmd6 Hamnar AB (VHAB), Stavsnis Projekterings AB (SPAB),
Viarmdo Bostdder AB (VBAB), Gustavsbergsbadet AB (GAB) och Gustavsbergs
Porslinsmuseum AB (GPAB) disponeras enligt styrelsernas forslag.

3. Forlusten i Varmdo Simhall AB (VSAB) disponeras enligt styrelsens forslag.

4. Styrelsernas ledamoéter och de verkstéllande direktdrerna i bolagen beviljas
ansvarsfrihet.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Arendebeskrivning

Kommunfullméktige ska ge direktiv till kommunens ombud vid de kommunala
bolagens rsstimmor avseende godkinnande av arsredovisningen, ansvarsfrihet for
styrelsen och verkstillande direktoren samt styrelsens forslag till disposition av vinst-
eller forlustmedel.

Bolagens arsredovisningar har dverldmnats till kommunen.

Bolagens auktoriserade revisor samt de kommunala lekmannarevisorerna har granskat
bolagens verksamhet under 2012. Granskningarna har utforts enligt aktiebolagslagen
och god rev?ssed i kommunal verksambhet.

tellan Folkesm ; “va‘i’é‘g{//&ﬁém ¢

Kommundirektr Kanslichef /

Bestksadress: Skogsbovigen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Viéxel 08-570 470 00  varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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Styrelsen och verkstéllande direktSren avger foljande drsredovisning for rdkenskapséret
2012-01-01 — 2012-12-31

Gustavsbergs Porslinsmuseum AB
Forvaltningsberiittelse for riikenskapsaret 2012

Styrelse

Agneta Ericsson, ordférande

Camilla Lien, 1:e vice ordférande

Annika Andersson Ribbing, 2:e vice ordférande t o m 2012-12-12 ersattes av Jan-Olof Landqvist
Jan Dolk, ledamot

Jan-Olof Landqvist, ledamot t 0 m 2012-12-12 ersattes av Simon Margulies

Ersdittare )
Mats Benjaminsson , Ingalill Westh ersattes av Aino Ostergren fr o m 2012-10-03

Utdver arsstimman i april 2012 har styrelsen under dret haft 6 protokollférda
styrelsesammantraden.

Anstillda : )

Verkstillande Direktor ~ Museichef Ovriga anstillda

Bj6rn Blomkvist Kjell Loow Elisa Cantoro, Kenneth Ragnarsson
Verksamhet

Museets basutstillningar omfattar en total utstéllningsyta pa ca 500 m?, med ett representativt urval
keramik- och porslinsforemél tillverkade 1827-1993 i Gustavsbergs Porslinsfabrik. Déarutver
disponerar museet tva utstillningslokaler, med en total yta p& ca 200 m?, avsedda for temporéra
utstéllningar: Isceusrummet och Kakelugnsrummet. Under 2012 har Kakelugnsrummet samutnyttjats
med Bistro Gustavsberg med verenskommelsen att museet samtidigt med restaurangverksamheten
kan nyttja lokalen for utstillningsverksamhet. Museet visade/producerade under &ret 7 st stdrre och
mindre utstillningar: Fribrytarna (forts fr 2011), Emalj pa G, Emalj fran KKV, Titanic — en
klassresa i porslin, Gustavsbergs studio — Estetiskt laboratorium, Mingei — japansk folkkonst, samt
Tyra Lundgren — Mdrkeskvinna (pigér tom 24/2-13). Museet hade under 2012 totalt 55 692
besokare, varav 10 220 betalande. Under dret har museet haft 81 st olika publika visningar, med
sammanlagt omkring 2500 deltagare, samt ddrut6ver ett flertal andra aktiviteter ddribland under
véren 3 st konserter, med sammanlagt c:a 100 deltagare. En populér nysatsning var sommarens
bemannade Keramikverkstad, som lockade nira 300 deltagare. Museets publika verksamhet stéds
av Villeroy & Boch Gustavsberg AB, Kooperativa Forbundet, samt Gustavsbergs Porslinsmuseums
vinner. Intikterna frin entré och forsiljning lyckades under éret inte uppné budgeterad niva. Det
totala antalet besokare var nigot hogre, medan antalet betalande besokare var nagot lagre jamfort
med foregdende 4r.
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Gustawsbergs Porslinsmuseum
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De samlade intdkterna utéver kommunbidraget stannade vid ca 1 570 tkr vilket var ca 370 ldgre dn
planerat. Tidigare samordnade museet turistinformationen i hamnomradet vilket férdndrades under
2011 vilket medforde att Porslinsmuseet tappade 150 tkr i intédkter. Utéver att en bra samordning
forsvann har vi dven svart att skonja att den foréndrade turistorganisationen bidragit till ett 6kat
besdksantal inom Gustavsbergs hamnomréde.

En stor del av museet kostnader dr av relativt fast karaktir. Stora delar av museet kostnader ér

kommunkoncerninterna som lokalhyra (cal,1 Mkr), IT-kostnader, administrationserséttning mm.
Kostnaderna till Nationalmuseum for ersattning av intendent hdjdes ensidigt och belastar resultatet -
med ca 150 tkr vilket kommer att férdndras under 2013.

Forslag till disposition betriiffande bolagets vinst eller forlust:

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

balanserat resultat 439
drets resultat -447 233
erhéllet aktiedgartillskott 447 233
Totalt 439

disponeras for
Overforing till balanserat resultat 439 kr
Totalt 439 kr

Bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter

Nettoomséttning
Rorelseintdikter

Rorelsekostnader

Ink&p varor och material
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande intékter

Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Skatt

Skatt som belastat rets resultat

Avrets resultat

Tillaggs-
uppgifter

2012-01-01

2012-12-31

4014 390
4014390

-968 071
-1735912
- 1741233

-19 280

-450 106

23 644
-21 152

-447 614

81

-447 233
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2011-01-01

2011-12-31

3 594 951
3594951

-756 685
-1714 278
-1618 020

-19 280

-513312

20019
-17 162

-510 455

-381

=510 836
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Varulager
Handelsvaror

Fordringar
Kundfordringar

Fordran koncembolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter

Kassa och bank
Summa omsdittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tillaggs- 2012-12-31
upplysning

240 950

33982
1 187390

182 460
1 403 832

5 2025 356

3670138

3722039
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2011-12-31

250 483

24 028
1232956

288 340
1545324

1 590 943

3386 750

3457 932
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Erhéllet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skuld till koncernen

Ovriga skulder

Skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Tillaggs- 2011-12-31
upplysning

500 000
500 000

439

447 233
-477 233
439

300439

189 094
2101474
24 940

7 906 092

3221600

3722039

Inga

Inga
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2011-12-31

500 000
500 000

439
510 836
-510 836
439

500439

193 008
2181 388
190 898
5724

386 475

2957 493

3 457932

Inga

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER
Belopp i kronor om inget annat anges.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens
allménna réd.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Lager virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Periodisering av intdkter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.
Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgéngar:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivningarna sker linjart 6ver tillgingens berdknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas: Nyttjandeperiod

Maskiner och inventarier . 3-10 ar

Agarstruktur och antal aktier 2012-12-31 2011-12-31
Aktier Roster Aktier Rdster

Virmdé kommun 5000 5000 5000 5000

Totalt 5000 5000 5000 5000

1 ERSATTNING REVISIONSFORETAG
2012-12-31 2011-12-31

Ersittning revisionsuppdrag 43 400 27 800
Andra uppdrag - -

Totalt 43 400 27 800
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2 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN TILL STYRELSE

Medelantalet anstéllda

Varav mén

Loner, andra ersdttning ar och sociala
kostnader

Styrelse och VD
Ovriga anstéllda

Summa kostnader
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Av foretagets pensionskostnader avser O (f & 0) gruppen styrelse och VD.

3 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérden

Arets inkép

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

4 SKATT PA ARETS RESULTAT

Arets resultat

Skatt som belastat rets resultat
Ej avdragsgilla kostnader
Erhéllet aktiedgartillskott

Skattepliktig inkomst
Korrigering av skatt 2012
Skatt 26,3 %

2012-12-31

3,0

66,7

2012-12-31

115908
1 167 496

1 283 404
457 828
74 986

2012-12-31

186 837

186 837

-115 655
-19 280
-134 935

51902

2012-12-31

-447 233

2011-12-31
3,0

66,7 %
2011-12-31
109 024
1071 392
1180416

437 603
70 545

2011-12-31

186 837

186 837

-96 375
-19 280
-115 655

71182

2011-12-31

-510 836
381
1071
310 836
1452
1450

381
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5 CHECKKREDIT
2012-12-31 2011-12-31
Beviljad kredit 2 000 000 2 000 000
Outnyttjad kredit 2 000 000 2 000 000
Utnyttjad checkkredit 0 0
6 EGET KAPITAL
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Belopp vid drets ingang 500 000 439
Aktiedgartillskott 447 233
Arets resultat -447 233
Belopp vid drets utging 500 000 439

Villkorlig dterbetalningsskyldighet for aktiesigartillskott uppgick till 447 233 kr (7 909 587 kr)

7 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2012-12-31 2011-12-31
Semesterloneskuld 199 833 200904
§ociala kostnader 112 405 103 689
Ovriga upplupna kostnader o 593 854 81 882

forutbetalda intékter

Totalt upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter 906 092 386 475
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Gustavsberg 2013-03 -2¢~

......................................

Agneta Ericsson
styrelseordférande

..........................................................................

Camilla Lien -Olof Landqvist
vice ordférapde

1:e vice ordforande

.......................................

yrelseledamot

styrelseledamot

REVISORSPATECKNING
Min revisjonsberittelse har limnats 2013-02-2<"

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstdmman i Gustavsbergs Porslinsmuseum AB, org. nr 556602-0490

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Gustavsbergs
Porslinsmuseum AB {or ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredavisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen f6r att uppné rimlig sdkerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktighster.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund f6ér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Gustavsbergs Porslinsmuseum ABs
finansiella stélining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens oOvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstdmman faststéller resultatrdkning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Gustavsbergs Pors-
linsmuseum AB fér &r 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med aktiebolegslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i bolaget f6r att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot bolaget. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 mars 2013

Bo Adel
Auktoriserad revisor






Granskningsrapport
Till bolagsstimman i Gustavsbergs Porslinsmuseum AB

Organisationsnummer 556602-0490

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under &r 2012.

Var ambition &r att framéver utfora granskning enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Det innebir att vi ska planera och genomféra granskning for att i rimlig
grad forsikra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sdtt samt att bolagets interna kontroll &r tillréicklig. Var granskning ska
utgd fran de beslut bolagets 4gare fattat och inriktas pa att granska att besluten verkstillts samt att
verksamheten haller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Under 2012 har var granskning varit dversiktlig. Med den information som undertecknade dock
har bedSmer vi att bolagets verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt

tillfredsstéllande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillriicklig. Undertecknade finner
dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande direktoren.

Viarmdo 25 mars 2013

St T

Séren Bjorlin Hans Ostman

Av fullmiktige i Virmdd kommun utsedda lekmannarevisorer
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Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande &rsredovisning fér rikenskapséret
2012-01-01—2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolagets verksamhet

Vérmd6 Hamnar AB #ger, forvaltar och vidareutvecklar fastigheter och hamnanlaggningar i
Vérmdd kommun efter beslut om forvérvsmedgivande av kommunfullmaktige.
Bolaget skall ocksé utéva kommunens huvudmannaskap i hamnfragor.

Under 2012 har styrelsen och verkstillande direktoren arbetat enligt ndamalet med bolagets verk-
samhet samt uppfyllt de av dgaren beslutade direktiven.

Agare
Samtliga aktier i bolaget dgs av Virmdo kommun.
Verksamheten

Bolaget arrenderar ut mark for parkering, batuppstéllning, gods- och sophantering.
Bostéder och lokaler hyrs ut liksom bét- och kajplatser.

Under dret har arbetet med att ta fram ny detaljplan for Stavsnis Vinterhamn fortsatt.

Projektet innefattar om- och tillbyggnad av kajer och pirer, separerad gadsgérd, passagerarterminal,
P-hus, gdsthamn/marina, konferenscenter/kulturhus, vandrarhem/stugby, kommersiella lokaler och

bostéder. Detta arbete fortlsper under 2013. Samrad angiende vattenverksamhet har hallits somma-
ren 2012 och anstkan vattenverksamhet kommer att l4mnas in till mark- och miljédomstolen under
véren 2013.

Bolaget har tecknat intentionsavtal om 2 nya fastighetsfrvirv i Stavsnis, bada av strategisk karak-
tdr dé de binder ihop bolagets markomréden vilket mojliggér expansion av hamnverksamheten
Jjamte biverksamheter. Dessutom skapas forutséttningar for ett nytt strand- och rekreationsomride
for sévil bestkare som bofasta.

Infor sommaren 2012 iordningstillde bolaget en ny allmén badstrand i Helgarsviken vid Susegarda
pa mark som férvirvades under 2011.

Bolaget har for kommunens rikning upphandlat och driftsatt tva sugtdmningsstationer for fritidsba-
tars toalettavfall i Sandhamn och i Stavsnis. Projektet ir delfinansierat av Lénsstyrelsen via s.k.
LOVA-bidrag samt av Virmdé Kommun.

Bolaget har f6r kommunens rikning dven genomfort en utredning om bAtlivet i Virmds, huvudsak-
ligen bestiende av en inventering av antalet bétplatser inom kommunen.

Vid Djurd hamn har projekt Djuré Réddningscenter fortlspt och férhandlingar inletts med
Kustbevakningen, Sjopolisen och Storstockholms Brandforsvar.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende medel

balanserat resultat
drets resultat

Totalt
disponeras for
overforing till balanserat resultat

Totalt

4 669 178 kr
1791 753 kr

6 460 931 kr

6460931 kr

6 460 931 kr
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Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ink6p varor och material

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande intéikter
Rintekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfonder
Overavskrivningar

Resultat fore skatt

Skatt

Skatt som belastat &rets resultat

Arets resultat

Tillaggs-
uppgifter

5,6

2012-01-01

2012-12-31

10 607 338

10607 338

-1 664 869
-2 680 674
-1307 505

=570 842
-6 223 890

4 383 448

59 829
-1427 313
-1367 484

3015 964

-630 925
35 238
-575 687

2440277

-648 524

1791753
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2011-01-01

2011-12-31

8975 737

8975737

-2 440 062
-2 036 421
-963 336
-532 863
-5972 682

3003 055

68 350
-1170311
- 1101 961

1901 094

-359 600
-55 238
-414 838

1486 256

-400 504

1085752



Virmdt Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Mark

Byggnader och anlidggningar
Maskiner och Inventarier
Pagéende investeringar
Finansiella anldggningstillgéngar
Summa anldggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Fordringar
Kundfordringar

Fordran koncernbolag
Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Tilldggs-
upplysning

[= W, I =N

2012-12-31

30019 148
9290033
286 585
1961 081
20 526 788
62 083 635

183 332
75967

953 44]
5 798 469
6751910

68 835 545

2011-12-31

30019 148
9 698 058
354 186
16 078

20 526 788
60 614 258

516783
95175
67756
84 893

514 598
1279 205

4297077

5576 282

66 190 540

5310



Varmdo Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Eritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Gveravskrivningar
Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Langfristig skuld till koncernbolag
Summa ldangfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skuld koncernbolag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda intdkter och upplupna kost-
nader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH AN-
SVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Ansvarsférbindelser

Tilldggs-
upplysning

2012-12-31

7 800 000
1520 000
9320 000

4669 178
1791753
6 460 931

15780 931

2 2491 672
274 222
2765 894

46 417 293

46 417 293

350 185
7 1 865 221
180 947
516 482

958 592

3871427

68 835 545

Inga

6 (10)

2011-12-31

7 800 000
1520 000
9320000

3583426
1085 752
4 669 178

13989 178

1 860 747
329 460
2190 207

46 852 933

46 852 933

619 102
1410 306

84 351
1044 463

3158 222

66 190 540

Inga

Inga



Virmdoé Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
VARDERINGSPRINCIPER

Belopp i kr om inget annat anges.

7(10)

De virderingsprinciper som tillimpas 6verensstdmmer med &rsredovisningslagen samt rekommen-

dationer och uttalanden frin Bokféringsnimnden.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intiikter. Som inkomst redovisar bolaget det

verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Iresultatrdkningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka beriknas p&
ursprungliga anskaffningsvérden och baseras p4 tillgingarnas bedémda ekonomiska livslingd.

Fdljande avskrivningsprinciper har tillimpats:

— Byggnader och anléggningar 20-50 &r

— Maskiner 5-10 &r

Agarstruktur och antal aktier 2012-12-31 2011-12-31
Aktier Roster Aktier Roster

Virmdo kommun 78 000 78 000 78 000 78 000

Totalt 78 000 78 000 78 000 78 000



Viarmdo Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

1 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN TILL STYRELSE

Medelantalet anstillda
Varav min

Loner, andra ersittningar och sociala
kostnader

Styrelse och VD
Lekmannarevisor
Ovriga anstéllda

Sumina kostnader

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

2 OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond tax 2008
Periodiseringsfond tax 2009
Periodiseringsfond tax 2010
Periodiseringsfond tax 2011
Periodiseringsfond tax 2012
Periodiseringsfond tax 2013

Totalt

3 FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Aktier
Totalt

Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396

Totalt

2012-12-31

0,9
100 %

2012-12-31

975 198
5000

980 198
327 307
49 640

2012-12-31

308 225
570 675
283 247
507 600
821 925

2491672

2012-12-31

20 526 788
20 526 788

20 526 788

20 526 788

2011-12-31

0,7
100 %

2011-12-31

725 475

725 475
237 861
34 669

2011-12-31

191 000
308 225
570 675
283 247
507 600

1860 747

2011-12-31

20 526 788
20 526 788

20 526 788

20 526 788

8 (10)
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varmdo Hamnar AB
Org.nr. 556649-8068

4 MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop

Utgdende ackumulerade anskaffnings-
vérden

Utgaende restviirde

5 BYGGNADER & ANLAGGNINGAR

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop

Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffnings-
vérden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde
6 MASKINER och INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffnings-
vérden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

2012-12-31

30019 148

30019 148

30019 148

2012-12-31

12 401 740
95216

12 496 956

-2 703 682
-503 241
-3 206 923

9290 033

2012-12-31

614 195

614 195

-260 009
-67 601
-327 610

286 585

2011-12-31

30019 148

30 019 148

30 019 148

2011-12-31

11463 192
938 548

12 401 740

-2 238 420
-465 262
-2 703 682

9 698 058

2011-12-31

614 195

614 195

-192 408
-67 601
-260 009

354 186

9 (10)



Viarmdo Hamnar AB 10 (10)
Org.nr. 556649-8068

7 LANGFRISTIG SKULD

Skulden forfaller enligt foljande 2012-12-31 2011-12-31
Inom ett &r 503 241 532 863
Inom 2-5 ar 2012 964 2 131452
Senare dn 5 ar 44 404 329 44721 481
Totalt 46 920 534 47 385 796
8 EGET KAPITAL

Specifikation av bundet och fritt eget 2012-12-31 2011-12-31
kapital

Aktiekapital, 78 000 aktier 7 800 000 7 800 000
Reservfond 1 520 000 1 520 000
Totalt bundet kapital 9 320 000 9 320 000
Balanserat resultat 4669 178 3 583 426
Arets resultat 1791 753 1085 752
Totalt fritt eget kapital 6 460 931 4669 178
Totalt eget kapital 15780 931 13989178

Gustavsberg den 2013- 03 -/ r

e ‘;,4‘, e o deneeeeesannneeean
Michael'Larkner
VD

//- h
/ . | ) /7 0!
- .7.7.72.”27?(0& e

unnel Farm Camilla Strandman
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

REVISORSPATECKNING
Min revisionsberittelse har limnats 2013-01-25"

Bo Adel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Tili arsstdmman | Varmdd Hamnar AB, org. nr 556649-8068

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Varmdo Ham-
nar AB for &r 2012,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar fér drsredovis-
ningen

Det é&r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
fér att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktéren beddémer ar nddvandig
fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréttar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamdlsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av &ndamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvdrdering av den dvergripande presentationen i &rs-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Varmdod Hamnar ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstdmman faststéller resultatrdkning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens
férvaltning for VArmdé Hamnar AB for &r 2012.

Styreisens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for férvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &@r att med rimlig sékerhet uttala mig om férsiaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen p# grundval av min revision. Jag har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver
min revision av é&rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i bolaget fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren &r ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstaliande direktéren pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den25 mars 2013

Auktoriserad revisor



Granskningsrapport
Till bolagsstimman i Viirmdé Hamnar AB

Organisationsnummer 556649-8068

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under ar 2012.

Vér ambition &r att framdver utfora granskning enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Det innebir att vi ska planera och genomfbra granskning for att i rimlig
grad forsikra oss om att bolagets verksamhet skots pd ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att bolagets interna kontroll &r tillricklig. Var granskning ska
utgd frdn de beslut bolagets #gare fattat och inriktas pa att granska att besluten verkstllts samt att
verksamheten haller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Under 2012 har var granskning varit §versiktlig. Med den information som undertecknade dock
har beddmer vi att bolagets verksamhet skotts pa ett indamélsenligt och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillriicklig. Undertecknade finner
dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande direktoren.

Varmdo 25 mars 2013

Lennart L6nn

Av fullmiktige i Vdrmd6 kommun utsedda lekmannarevisorer



Arsredovisning
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Stavsniis Projekterings AB
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Stavsnis Projekterings AB 29
Org.nr 556474-0396

Styrelsen och verkstillande direktdren for Stavsnis Projekterings AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2012-01-01 — 2012-12-31

Forvaltningsberiittelse
Bolagets verksamhet

Bolaget skall kdpa, upprusta, férvalta, uthyra och forsilja fastigheter samt bedriva dirmed
forenlig verksambhet.

Under 2012 har styrelsen och verkstillande direktéren arbetat enligt andamalet med bolagets
verksamhet samt uppfyllt de av dgaren beslutade direktiven.

Agare
Samtliga aktier i bolaget dgs av Virmdé Hamnar AB.
Verksamheten

Bolagets framsta tillgng #r fastigheten Stavsnis 1:225,
en 78 000 kv stor utvecklingsfastighet som ligger i anslutning till Stavsnis Vinterhamn.

P4 fastigheten bedrivs parkeringsverksamhet p4 den s.k. Tallparkeringen.
Denna verksamhet &r utarrenderad till moderbolaget.

Fastigheten ingar i projekt Stavsnis Vinterhamn och kommer att planliggas inom den nirmaste
tiden. Hér planeras bl.a. en ny godskaj med tillhtrande gods gérd, en stugby och vandrarhem
samt ev. bostdder. Vidare kommer stora delar av fastigheten att gdras tillgangliga for
allminheten.

Under varen 2012 genomférdes en antikvarisk besiktning av den forfallna byggnaden Susegirda
som &r beldgen pd fastigheten. DA den ir ritad av Ferdinand Boberg och uppford i en for
sekelskiftet tidstypisk stil anses den ha stora kulturella virden. Byggnadens ytskikt 4r i mycket
déligt skick medan stommar &r i gott skick varfér méalet ir att bevara och restaurera byggnaden.

Férsommaren 2012 anlades en allmén badplats vid Helgarsviken pé fastigheten.



Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
disponeras for
Overféring till balanserat resultat

Totalt

309

1127 801

75724

1203525

1203 525

1203 525

Bolagets resultat och stillning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med

tilldggsupplysningar.

2 BN



Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396

Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Rdrelseintéikter
Rorelsekostnader

Driftkostnader
Forsiljnings- och administrationskostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt
Arets skatt

Arets resultat

Not 2012-01-01
2012-12-31

8315
-1523

78 243

17 431

75724

4(9)

2011-01-01
2011-12-31

-27 000
=228 442

87492

5977
-6 094

87 375

-17 431

47 869



Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396

Balansrikning

TILLGANGAR
Omsiittningstillgingar

Omsiittningsfastigheter
Exploateringsfastigheter

Summa omsittningsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordran koncernbolag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Sununa omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2012-12-31

4 4702 589

4702 589

883
28024
2057
30964

587397

618 361

5320950

59

2011-12-31

4702 589

4702 589

94

43 256
1749
45099

494 446

539 545

5242134

8 =N



Stavsnis Projekterings AB 6(9)
Org.nr 556474-0396

Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Aktiekapital (40 000 st 4 100 kronor) 4 000 000 4 000 000

Reservfond 20000 20000
4 020 000 4 020 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1127 801 1079932

Arets resultat 75724 47 869
1203 525 1127 801

Summa eget kapital 5223525 5147801

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2 - 42025 22075
Summa obeskattade reserver 42 025 22075
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2035 1588
Skulder till koncemforetag 6 3 865 625
Ovriga skulder 24 600 30045
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 900 40 000
Summa kortfristiga skulder 55400 72 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5320950 5242134
Stiillda sikerheter Inga Inga
Ansvarsférbindelser Inga Inga

25



Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396 709)

Tilliggsupplysningar

VARDERINGSPRINCIPER
Belopp anges i kr om inget annat anges.

De virderingsprinciper som tillimpas Gverensstimmer med arsredovisningslagen samt
rekommendationer och uttalanden frin Bokfsringsnimnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intiikter. Som inkomst redovisar bolaget
det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

I resultatridkningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka beriknas pd
ursprungliga anskaffningsvérden och baseras pa tillgdngarnas bedémda ekonomiska livsldngd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillimpats:

— Byggnader och anldggningar  20-50 &r
— Maskiner 5-10 &r

Noter

Not 1 Anstiillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Bolaget har i likhet med féregéende &r inte haft nigra anstillda.
Arvode har inte utgtt till styrelsen.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2012-12-31 2011-12-31
Periodiseringsfond tax 2012 22 075 22075
Periodiseringsfond tax 2013 19 950 -

Totalt 42 025 22 075



Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396

Not 3 Arets skatt

Skatt pa &rets resultat
Omrékning slutlig skatt 2012/2011 Ars taxering

Totalt
Not 4 Exploateringsfastigheter
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Forindring av eget kapital

Aktie- Reservfond
kapital

Belopp vid érets

ingdng 4 000 000 20 000

Disposition

enligt beslut av

drets arsstdmma:

Arets resultat

Belopp vid irets

utging 4000 000 20 000

2012-12-31

-17431

-17 431

2012-12-31

4702 589
4702 589

4702 589

Balanserat
resultat

1079 932

47 869

1127 801

2011-12-31

17 431

17 431

2011-12-31

4702 589
4702 589

4702 589

Arets
resultat

47 869

-47 869
75724

75724

8 (9)



Stavsnis Projekterings AB
Org.nr 556474-0396 909

Not 6 Skulder till koncernforetag

2012-12-31 2011-12-31

Skuld till Virmds Hamnar AB 625 625
Skuld till Virmdd Kommun 3240 -
3 865 625

Gustavsberg den 2013- 03-/§

-----------------------------------

Anders Bergman
Styrelseordftrande

/Gunnel Firm
/ Styrelseledamot

REVISORSPATECKNING
Min revisionsberittelse har limnats 2013-03-25"

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till &rsstdmman i Stavsnas Projekterings AB, org. nr 556474-0396

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Stavsnis
Projekterings AB for ar 2012.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning som ger en réattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontrol! som
styrelsen och verkstéllande direktéren beddémer 8r nédvéndig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i Arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvdnts och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvdrdering av den Gvergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Stavsnis Projekterings ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberét-
telsen ar forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att drsstémman faststiller resultatrikning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Stavsnds Projekterings AB for &r 2012,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktdren som bhar ansvaret fér férvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av 3rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
Atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren &r ersétt-
ningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt frsla-
get i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Bo Adel
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport
Till bolagsstimman i Stavsniis Projekterings AB

Organisationsnummer 556474-0396

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under ar 2012.

Véar ambition &r att fram6ver utfora granskning enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Det innebir att vi ska planera och genomfdra granskning for att i rimlig
grad forsdkra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett indamalsenligt och frén ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att bolagets interna kontrol! &r tillricklig. Var granskning ska
utgd fran de beslut bolagets dgare fattat och inriktas pa att granska att besluten verkstillts samt att
verksamheten haller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Under 2012 har vér granskning varit 6versiktlig. Med den information som undertecknade dock
har bedémer vi att bolagets verksamhet skotts p4 ett andamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt

tillfredsstdllande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillriicklig. Undertecknade finner
dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande direktéren.

Varmdo 25 mars 2013

7y

Lars Aman Lennart Lénn

Av fullmiktige i Virmd6 kommun utsedda lekmannarevisorer
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Viarmdoé Simhall AB 2(8)
Org.nr. 556736-3907

Styrelsen och verkstéllande direktoren avger foljande arsredovisning for ridkenskapsaret
2012-01-01—2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolagets verksamhet

Véarmdo Simhall AB drev verksamheten i Gustavsbergsbadet fram till den 1 juli 2011 da
verksamheten och all personal dverfordes till Gustavsbergsbadet AB. Bada bolagen ir heligda av
Virmdoé kommun.

Agare

Samtliga aktier i Vdarmdo Simhall AB dgs av Varmdoé kommun. Kommunfullmiktige har utsett
styrelsen i bolaget, vilken bestar av fem ordinarie ledaméter och tvé suppleanter, dir alla ir
verksamma fritidspolitiker.

Verksamheten

Virmdé Simhall AB har inte bedrivit ndgon aktiv verksamhet efter den 1 juli 2011.
Styrelsen har under 4ret genomfort en bolagsstimma.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

balanserat resultat -463 806 kr
drets resultat 100 873 kr
Totalt -362 933 kr

disponeras for
overforing till balanserat resultat -362 933 kr
Totalt -362 933 kr

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.



Vérmdo Simhall AB
Org.nr. 556736-3907

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rérelseintdkter
Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster
Skatt

Skatt som belastat arets resultat

Arets resultat

Tilldggs-
uppgifter

2012-01-01

2012-12-31

o

-27 167
457

-26 710

127 551
32

100 873

0

100 873

3(8)

2011-01-01

2011-12-31

13 461 603

13 461 603

-118 795
-703 310
-8 397 344
-4 546 085
- 165 700

-469 631

72 940
-67 115

-463 806

0

-463 806



Vérmdé Simhall AB
Org.nr. 556736-3907

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar

Inventarier

Forbittringsutgifter forhyrda fastigheter

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Lager

Fordringar
Fordran koncernbolag

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tilldggs-
upplysning

2012-12-31

33264

11984

4658 911
4704 159

4 704 159

2011-12-31

6 244

3992

10236

9814 997
9 825233

9825233

4(8)



Varmdo Simhall AB
Org.nr. 556736-3907

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Nyemission

Fritt eget kapital

Erhéllet aktiedgartillskott
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skuld till koncernbolag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda intékter och upplupna
kostnader

Utnyttjad checkrikningskredit
(Avtalad kreditlimit 6 000 000 kr)

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Tilliggs-  2012-12-31
upplysning

5000 000

5000 000

-463 806
100 873

3 4 637 067

10 000
9 866
4 47 226

67 092

4 704 159

Inga

Inga

5(8)

2011-12-31

5 000 000

5 000 000

-463 806
-463 806

4 536 194

4976 571
29 598
9 866

273 004

5289 039

9 825 233

Inga

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

Belopp i kr om inget annat anges.

De virderingsprinciper som tillimpas 6 verensstimmer med &rsredovisningslagen samt
rekommendationer och uttalanden fr&n Bokforingsndmnden. Fordringar har upptagits till de belopp

varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Som inkomst redovisar bolaget det
verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

[ resultatrikningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka beriknas pa
ursprungliga anskaffningsvirden och baseras pa tillgdngarnas bedémda ekonomiska livslingd.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgdngar:
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivningarna sker linjért §ver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprinciper har tillimpats:

— Inventarier

Agarstruktur och antal aktier

Varmdo kommun

Totalt

3-10 ar
2012-12-31

Aktier Rdster

2011-12-31
Aktier Réoster
50 000 50000

50 000 50000



Vérmdo Simhall AB
Org.nr. 556736-3907

3 EGET KAPITAL

Specifikation av bundet och fritt eget 2012-12-31
kapital

Aktiekapital, 50 000 aktier 5 000 000
Totalt bundet kapital 5000 000
Erhéllet aktiesigartillskott -
Balanserat resultat -463 806
Arets resultat 100 873
Totalt fritt eget kapital -362 933
Totalt eget kapital 4 637 067

4 FORUTBETALDA INTAKTER OCH UPPLUPNA KOSTNADER

2012-12-31
Semesterloneskuld -
§ociala kostnader -
Ovriga upplupna kostnader och
forutbetalda intékter 47 226
Totalt 47 226

Gustavsberg den 2013-0% - o8

Hans-Ove Gortz
Styrelseordforande

................................

Mats BjorRman

Styrelseledameot

2:e Vice Styrelseordforande

REVISORSPATECKNING P
Min revisjonsberéittelse har lamnats 2013-03-25

Bo Adel
Auktoriserad revisor

Clarence Orhammar
Vice Styrelseordforan

2011-12-31

5 000 000
5000 000

-463 806
-463 806

4 536 194

2011-12-31

100 160

172 844

273 004

8 (8)




Vérmdo6 Simhall AB
Org.nr. 556736-3907

1 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN TILL STYRELSE

Medelantalet anstillda
Varav mén

Loner, andra erséttningar och sociala
kostnader

Styrelse och VD
Lekmannarevisor
Ovriga anstéllda

Summa kostnader
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

2012-12-31

2012-12-31

2 INVENTARIER OCH FORBATTRINGSUTGIFTER

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérden

Arets inkdp

Avyttringar och utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt restviirde

2012-12-31

2011-12-31
8,33
33%

2011-12-31

333513
4 900

3 147 406
3 485 819

1 060 269
183 944

2011-12-31

1773 824
-1773 824
0

-927 702

1 093 402
-165 700
0

0
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Revisionsberittelse
Till rsstdmman i Varmdd Simhall AB, org. nr 556736-3907

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Varmdé Sim-
hall AB for &r 2012,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att upprdtta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktéren beddmer &r nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att Arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgédrder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av andamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvédnts och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvdrdering av den &vergripande presentationen i &rs-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av VErmdd Simhall ABs finansiella stéll-
ning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstdmman faststaller resultatrékning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Varmdo Simhall AB for ar 2012.

Styralsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for férvaltningen
enligt ektiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgérder och férhallanden i bolaget for att kunna bedtma om
ndgon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren &r ersétt-
ningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om n&gon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och 8ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstdémman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet f6r rdkenskapséret.

Stockhgjm den 25 mars 2013

Bo Adel
Auktoriserad revisor






Granskningsrapport
Till bolagsstimman i Virmdo Simhall AB

Organisationsnummer 556736-3907

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under ar 2012.

Vér ambition 4r att fram&ver utfdra granskning enligt aktiebolagslagen ach god revisionssed i
kommunal verksamhet. Det innebir att vi ska planera och genomfdra granskning for att i rimlig
grad forsikra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll 4r tillricklig. Var granskning ska
utga frin de beslut bolagets dgare fattat och inriktas p3 att granska att besluten verkstillts samt att
verksamheten haller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Under 2012 har var granskning varit &versiktlig. Med den information som undertecknade dock
har bedomer vi att bolagets verksamhet skétts pa ett &indamilsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Undertecknade finner
darfor inte anledning till anméirkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande direktéren.

Virmds 25 mars 2013

Ju%ani Inkinen ZF Cazhan Bildsten

Av fullmiktige i Varmdé kommun utsedda lekmannarevisorer
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Gustavsbergsbadet AB 2(1n
Org.nr. 556519-0963

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande drsredovisning for rikenskapséret
2012-01-01—2012-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolagets verksamhet

Gustavsbergsbadet AB, som driver verksamheten i Gustavsbergsbadet, ir ett aktiebolag heligt av
Virmdd kommun. Bolagets huvudsakliga verksamhet var att figa forvalta och utveckla fastigheten
samt och att bedriva verksamhet i simhall, &ventyrsbad och friskvardsanldggning..

Bolagets affirsidé &r att erbjuda en bred verksamhet inom fysisk aktivitet och upplevelse.
Verksamheten ska bedrivas under trygga forhallanden med kompetent personal i indamélsenliga
och tilltalande lokaler.

Agare

Samtliga aktier i bolaget dgs av Virmd6 kommun. Kommunfullméktige har utsett styrelsen i
bolaget, vilken bestédr av fem ordinarie ledaméter och tva suppleanter, dér alla ir verksamma
fritidspolitiker.

Verksamheten

Gustavsbergsbadet Aktiebolag drev och vidareutvecklade bad- och friskvardsanliggningen
genom ett brett utbud av bad-, motions-, friskvérds- och hilsoaktiviteter. Verksamheten i
anldggningen var en del av det hélsopreventiva arbete som bedrivs i Varmdé kommun.
Verksamheten har riktats till kommunens invanare och andra verksamma eller besokande i
kommunen. Forvaltning och utveckling av fastigheten med dess teknik har genomforts.

P4 grund av tekniskt byte av reningsteknik var alla bassidnger stéingda under september,
motionshassidngen under fyra veckor samt dventyrshadets hassang under totalt sex veckor frin den
20 augusti till den sista september. Ovrig verksamhet var &ppen hela tiden.

Resultatet blev bittre &n forvintat. Kostnaderna for att byta virmevixlare och klortillverkning var
som forvéntat 3 mkr. Ovrlga kostnader ligger under den budgeterade nivan. Ambitionen var att
uppna forra drets nivé vad giller intékter och antal besok, trots en stéingning av basséingerna pa fyra
veckor, men utfallet blev béttre.

Nettoresultatet inklusive driftbidraget &r -1073 tkr. Verksamhetens intikter (dvs exkl driftbidraget)
blev 15 425 tkr vilket dr 425 tkr (2,8 %) hdgre dn budget och kostnaderna 1498 tkr (5,6 %) hogre 4n
budget. Antal bes6k uppgick till 6,5 % &ver malvirdet och slutade pa 191 629 besok.

Jamfort med samma period forra dret &r verksamhetens intékter 205 tkr (1,3 %) hogre, kostnaderna
2 062 tkr (7,8 %) hdgre och verksamhetens nettoresultat 1 857 tkr sémre. Antal besok blev nigot
Over forra drets resultats, en 6kning med 1,2 %.

Kommunfullméktige (KF) beslutade under viren om nya dgardirektiv vilket innebar bland annat att
hela verksamheten ska upphandlas. Efter bolagsstdimman avropades tjinster frdn Affirsconcept AB
vilka startade arbetet med att forbereda en upphandling av hela bolagets verksamhet omgiende. Vi
har under &ret kommit halvvigs och arbetet med att upphandla verksamheten och fortsdtter under
2013, Malet med upphandlingen ska vara forbéttrad ekonomi, 6kad kvalité och utveckling,



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
disponeras for
Overforing till balanserat resultat

Totalt

1584 530 kr

-1 072 907 kr

511623 kr

511623 kr

511623 kr

3(11)

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

?gé\é\



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
Révaror och fornédenheter
Handelsvaror

Bruttoresultat
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Owriga rinteintikter och liknande

resultatposter

Statliga bostadssubventioner
Reaforlust fastighetséverlatelser
Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Skatt som belastat arets resultat

Arets resultat

641

e

O«

il

Tilliggs- 2012-01-01
uppgifter 2012-12-31

1 27 326 404
-218 454

-1428 278

25679 672

2 -10 632 421
3 -8 687 097
4,5,6 -4 299 638
2060516

540 657

7 -3 674 080
-1 072 907

8 0
-1072 907

4(11)

2011-01-01
2011-12-31

18 400 642
-128 253
=717 108

17 555 281

-5 050 783

-3 954 300

-4158 189

4 392 009

405 704

-4.703 444

94 269

-223 655

-129 386



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader & mark
Inventarier

Summa anldggningstillgéngar

Omsiittningstillgdngar
Lager

Fordringar
Fordran koncembolag

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intédkter

Kassa och bank
Sununa omsattningstillganga

SUMMA TILLGANGAR

Tilldggs- 2012-12-31
upplysning

4 113 928 702
5 250911

114179 613

102 847

7 681 545
306 524
166 324

106 739
8261 132

20 495 659

28 859 638

143 039 251

5(11)

2011-12-31

117 923 739
527912

118 451 651

85 281

12 954 449
245 817
39934

61 763

13 301 963

16 926 581

30313 825

148 765 476



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Erhéllet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Léngfristig skuld till Virmdé Kommun

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skuld till koncernbolag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda intdkter och upplupna
kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

m Ansvarsforbindelser
WOW(

Tilliggs-
upplysning

10

11

2012-12-31

25 000 000

25 000 000

1 584 530

-1 072 907
511623

25511623

109 830 194

109 830 194

1448 212
4 308 369

122 182
1818 671

7697 434

143 039 251

Inga

Inga

6(11)

2011-12-31

25 000 000

25 000 000

1713916
-129 386
1 584 530

26 584 530

113 774 194

113774 194

1 059 966
4 567 941
512 327
701 808
1564 710

8 406 752

148 765 476

Inga

Inga



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
VARDERINGSPRINCIPER

Belopp i kr om inget annat anges.

De virderingsprinciper som tilldimpas 6verensstimmer med &rsredovisningslagen samt
rekommendationer och uttalanden fran Bokforingsndmnden. Fordringar har upptagits till de belopp

varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av intdkter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

7(11)

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Som inkomst redovisar bolaget det
verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas.

I resultatrdkningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pé
ursprungliga anskaffningsvérden och baseras pa tillgdngarnas bedomda ekonomiska livslangd.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgédngar:
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivningarna sker linjért o ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.

F6ljande avskrivningsprinciper har tillampats:

— Byggnader och anlidggningar
— Inventarier

Agarstruktur och antal aktier

Viarmdo kommun

Totalt

1 NETTOOMSATTNING

Hyror och 6vriga intékter
Nettoomséttning simhallsverksamheten
Driftsbidrag fran Virmdé Kommun

Totalt

33 ar

3-10 ar

2012-12-31
Aktier Roster
25000 25000

25000 25000

2012-12-31

-29 124
15 455 528
11 900 000

27 326 404

2011-12-31
Aktier Roster
25000 25000

25000 25000

2011-12-31
4742 273
7708 369
5950000

18 400 642

\{@é}f&
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Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

2 ERSATTNING REVISIONSFORETAG

PWC och KPMG 2012-12-31
Andra uppdrag

Ersittning revisionsuppdrag 85 200
Totalt 85200

2011-12-31

60 000

60 000

3 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN TILL STYRELSE

2012-12-31
Medelantalet anstillda 16
Varav min 37,5%
Loner, andra erséttningar och sociala 2012-12-31
kostnader
Styrelse och VD 714 096
Lekmannarevisor 3440
Ovriga anstéllda 5 884921
Summa kostnader 6 602 457
Sociala kostnader 2084 184
(varav pensionskostnader) 484 055

Av foretagets pensionskostnader avser 71 925 SEK gruppen styrelse och VD.

2011-12-31
16,83
357%

2011-12-31

357 062
2 550873
2907935

1 046 365
216 276

8(11)



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963

4 BYGGNADER & MARK
Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ack. anskaffningsvirde
Arets investeringar

Arets forsiljningar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende ack. avskrivningar

Arets inkop

Avrets forsiljningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde byggnader

Mark

Ingéende anskaffningsvirde
Arets forsiljningar
Utgdende restvirde mark

Utgdende restvirde byggnader, mark-
anlidggningar och mark

S INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirden

Arets inkdp

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvédrden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets inkép

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvirde

2012-12-31

131 849 407

131 849 407

-15 275 668

-3 995 037
-19 270 705

112 578 702

1350 000

1350 000
113 928 702
2012-12-31

1 635 688
27 600

1 663 288

-1 107777

-304 601
-1412 378

250 910

9(11)

2011-12-31

131 444 047
405 360

131 849 407

-11 131 853
-131 955

-4 011 860

-15 275 668

116 573 739

1 350 000

1350 000
117 923 739
2011-12-31

1 635 688

1 635 688

-961 447
-146 329
-1107 777

527912



Gustavsbergsbadet AB 10 (11)
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Al

6 AVSKRIVNINGAR
2012-12-31 2011-12-31
Byggnader 3995 037 4011 860
Investering i annans fastighet - -
Markanldggningar - -
Inventarier 304 601 146 329
Totalt 4 299 638 4158 189
7 RANTEKOSTNADER
2012-12-31 2011-12-31
Rénta langfristiga skulder 3486 185 4619915
Rénta leverantdrsskulder 270 1524
Ovriga finansiella kostnader 187 625 82 005
Totalt 3674 080 4703 444
8 SKATT PA ARETS RESULTAT
2012-12-31 2011-12-31
Arets resultat -1 072 907 -101 529
Ej avdragsgilla kostnader 34 872 212 857
Ej skattepliktiga intdkter 623 -5 401
-1037412 105 927
Skattepliktig inkomst 0 105 920
Skatt 26,3 % - -27 856
korrigering av skatt tax 2011 - -195 799
Uppskjuten skatt - -
Summa skatt 0 -223 655
9 FORANDRING AV DET EGNA KAPITALET
Aktiekapital ~ Aktieigar-  Balanserat Arets
tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 25000000 1713916 0 -129 386
Resultatdisposition enl. bolagsstdimma -1713 916 1 584 530 129 386
Arets forlust -1 072907
Belopp vid arets utging 25000 000 0 1584530 -1072907
10 LANGFRISTIGA SKULDER
2012-12-31 2011-12-31
Lén fran Varmdoé Kommun 113 774 194 117 718 194
Amortering inom ett r -3 944 000 -3 944 000
Totalt 109 830 194 113 774 194



Gustavsbergsbadet AB
Org.nr. 556519-0963
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11 FORUTBETALDA INTAKTER OCH UPPLUPNA KOSTNADER

Forskottshyror
Semesterloneskuld

Sociala kostnader

Ovriga upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Totalt

Gustavsberg den 2013-)% - 0Y

Christer Hedberg
2:e Vice Styrelseordforande

REVISORSPATECKNING

Styrelseledamot

2012-12-31 2011-12-31
236 085 295679
247 519 172 156

1 335 067 1 096 875
1818 671 1564 710

é/ﬁ Z477j /%w/?//%%
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Hans-Ove Gortz Clarence (")rhammara/
Styrelseordforande Vice Styrelseordfor

" |

Mats Bjorkman

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har limnats 2013-0%-24~

Avuktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till arsstdmman i Gustavsbergsbadet AB, org. nr 556519-0963

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gustavs-
bergsbadet AB for &r 2012.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktéren beddmer &r nédvandig
for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att 4rsredo-
visningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur bolaget uppréttar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamaélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av @ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvédnts och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvérdering av den &vergripande presentationen i &rs-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och d&ndaméisenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Gustavsbergsbadet ABs finansiella
stélining per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberét-
telsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstdmman faststéller resultatrékning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktdrens
férvaltning for Gustavsbergsbadet AB for &r 2012.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktdren som har ansvaret for férvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s8kerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren &r ersdtt-
ningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om nigen
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pd annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter
och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Bo Adel
Auktoriserad revisor






Granskningsrapport
Till bolagsstdimman i Gustavsbergsbadet AB

Organisationsnummer 556519-0963

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under &r 2012.

Vér ambition #r att frambver utfora granskning enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Det innebir att vi ska planera och genomfra granskning for att i rimlig
grad forsikra oss om att bolagets verksamhet skdts pé ett dndamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstdllande sitt samt att bolagets interna kontroll #r tillréicklig. V&r granskning ska
utga fran de beslut bolagets #gare fattat och inriktas pi att granska att besluten verkstillts samt att
verksamheten héller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Under 2012 har vér granskning varit Sversiktlig. Med den information som undertecknade dock
har beddmer vi att bolagets verksamhet skotts pé ett andamdlsenligt och fran ekonomisk synpunkt

tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrsicklig. Undertecknade finner
dirfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledamdter eller verkstillande direktéren.

Varmdo 25 mars 2013

/
o F M(/W
Juhani Inkinen Torbjo erséén

Av fullméktige i Varmdd kommun utsedda lekmannarevisorer
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2012

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren for VirmdéBostdder AB, org nr 556476-2176,
fér harmed avge berittelse Gver verksamheten for &r 2012.

BOLAGETS VERKSAMHET

VéarmdoBostdder dger och forvaltar hyresbostédder i Gustavsberg, Hemmesta, Brunn,
Stavsnis och Djurd inom Virmd6 kommun, samt nédrbutiker och andra lokaler utgé-
rande komplement till bostadsbestandet. Bolaget svarar for ca 14 % av antalet
helérsbostdder i kommunen.

AGARE
Samtliga aktier i bolaget dgs av Virmdé kommun.

ORGANISATION

Bolagets organisation bestdr av enheter for férvaltning, nyproduktion och
administration.

I de olika bostadsomrédena har bolaget egen personal for skotsel, drift, tillsyn. Under
senare delen av 2012 har fastighetsskotseln i Stavsnés- och Bjorkdsomradet handlats
upp externt. Aven storre delen av bolagets underhall, reparationer och byggverk-
samhet utfors av externa leverantdrer.

FORVARV OCH BYGGNADSVERKSAMHET

Arets investeringar har legat pa en forhdllandevis 1ig niva. Det som tillkommit under
dret i form av forvérv och stérre ombyggnader har skett till ett virde av ca 9,7 Mkr.
Det dr frimst utbyggnaden av Djurd Vérdcentral samt forvérv av marken vid Thun-
Ollevigen och Bickstigen som paverkat investeringsvolymen.

Planeringsarbete fér genomforande av ett antal nybyggnationsprojekt pagér.
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UPPFOLJNING AV AGARDIREKTIV

Bolaget har under ret erhallit dgarens direktiv kring verksamheten.
En langsiktig fastighetsforddlingsplan har utarbetats, som reglerar hur
fastighetsbestdndet ska underhallas och forvaltas for att bolagets véirde och
hyresgésternas boendesituation langsiktigt ska vérnas och forbiittras.
Bolaget arbetar kontinuerligt med tillgdnglighetsfragor och trygghet. En plan for
energieffektiviseringar har tagits fram i samverkan med Energimyndigheten.

En afférsplan, arbetsordningar och internkontrollplan har utarbetats och uppdaterats
under ret. Bolaget medverkar i anskaffningen av bostédder till kommunens
bostadssociala behov och vid dvergéng fran sociala kontrakt till forstahandskontrakt.

FASTIGHETSFORVALTNING
Vid utgéngen av éret forvaltade bolaget foljande antal enheter inom eget bestind:
Forandringen beror pé avyttring av en bostadsrétt samt omklassificering av nigra
lokaler. 8 p-platser har tillkommit i Bjorkés i samband med utbyggnaden av

vérdcentralen.
2012-12-31 |Fordndring | Yta, m?> BR4
mot fg ar
Bostadsldgenheter 2043 -1 125 889 m7
Lokaler 109 +3 13 882 m]
Varmgarage 91
Kallgarage 01
P-platser med motorvérmare 352
P-platser utan motorvirmare; 796 +8
Carport 93
Kéllarforrad 59
Forrad 61
Summa 3 695 +10 139 771 m]

ADMINISTRATION, EKONOMI OCH HYROR

Hyresforindring

87

Bostadshyrorna hgjdes med i genomsnitt 3,45 % fran den 1 april 2012, vilket gav en
genomsnittlig hyresniva for bostédder pa ca 1 092 kr/m?¥/4r.

Marknad

VirmdoBostdder AB har inga lediga ldgenheter. Hyresbortfall p& grund av outhyrda
objekt avser i huvudsak parkeringsplatser samt nagra affdrslokaler.

V
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Jimforelser med tidigare ar

Resultatet fore dispositioner och skatt blev 6,0 Mkr vilket &r ca 1,0 Mkr hdgre én
budgeterat och ca 0,2 Mkr ldgre &n 2011. Det forbattrade resultatet jamfort med
budget beror i huvudsak pé ldgre driftkostnader och ldgre rintekostnader.

Intéktsnivén blev ca 2,6 Mkr hogre &n under 2011 framst beroende pd hogre
hyresintéikter bade for bostdder och for lokaler. En stérre intdktsminskning, 1,8 Mkr,
ligger pa sélda tjdnster till kommunen och jamfort med 2010 &r reduceringen ca 7,5
Mkr. Avvecklingen av VarmdoBostédders forvaltning av kommunala lokaler &r
dédrmed genomford fr o m 2012.

Aret var 8 procentenheter kallare &n 2011 och stannade pd 96 % av ett sk normalr.
Det medforde att virmekostnaderna 6kade med ca 2 Mkr vilket dock 1ag i linje med
vad vi budgeterat. Det var mycket sné under vdren 2012 och redan i bdrjan pa
december kom den hér vintersisongens forsta ordentliga snofall. De stora
sndmédngderna under december bidrog starkt till att kostnaderna for fastighetsskotsel
blev 2,5 Mkr hégre dn under 2011.

Vira reparationskostnader minskade med ndrmare 50 % och stannade pé 5,3 Mkr.
Forhoppningsvis dr vér 6kade satsning pa underhdll en viktig orsak till att
reparationskostnaderna sjunkit. P4 grund véar jimforelsevis goda resultatutveckling
har vi jamfort med 2011 kunnat satsa ca 4 Mkr mer pé underhéllsatgérder (30,4
Mkr).

Bolagets kapitalkostnader blev 1 Mkr bittre &n under 2011 frémst beroende pd en
reavinst pa 1,8 Mkr. Med anledning av det relativt gynnsamma ranteléget har vi gjort
négra ytterligare omstruktureringar av laneportfdljen vilket medfor forbéttrade
forutsittningar for kommande ar. Aven om réntekostnaderna &r ndgot hogre 4n under
2011 s4 dr de ndrmare 6 Mkr lagre jamfort med 2010.

En stabil ekonomi ér en viktig grundpelare for att klara vart kommande
upprustningsarbete.

Det &r inte minst omstruktureringen av ldneportf6ljen och den allménna
ranteutvecklingen som bidragit positivt till vira resultat.

Flerarséversikt (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intakter 161 503 157 343 157 990 154 280 145 978
Rorelseresultat 26 199 25 508 29 221 29 947 30 206
Resultat fore boksluts-

dispositioner och skatt 6 042 6190 3188 3 061 5777
Balansomslutning 846 164 809 335 826 335 840 414 854 382
| Eget kapital 147 401 145 350 142 048 140 284 138 614
Medelantal anstéllda 26 25 29 31 31

SR
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Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstdimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 49 248 837,22 kr
Arets vinst 2151 985,50 kr

51 400 822,72 kr

Styrelsen och verkstéllande direktoren foresldr att vinstmedlen disponeras sé att till
dgaren utdelas 71 598 kr samt i ny rdkning balanseras 51 329 224,72 kronor.

P
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Resultatrikningar
Tkr

Not 2012 2011
Rorelsens intédkter
Hyresintakter 1 163 128 148 889
Ovriga rérelseintékter 8 375 8 454
Summa rorelsens intékter 161 503 157 343
Roérelsens kostnader
Material och tjanster -50 279 -52 153
Taxebundna kostnader -19 634 -20 046
Uppvarmning -19 855 -17 952
Fastighetsskatt -3 181 -3 055
Ovriga externa kostnader 2,3 -7 686 -5 052
Personalkostnader 4 -16 425 -15 404
Avskrivningar 5 -18 244 -18 173
Summa rérelsens kostnader -135 304 -131 835
Rorelseresultat 26 199 25 508
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter 793 354
Statliga bostadssubventioner - 399
Réantekostnader 6 -20 950 -20 071
Summa -20 157 -19 318
Resultat efter finansiella poster 6 042 6 190
Avsattning till periodiseringsfond -1 803 -1 5635
Upplosning av periodiseringsfond 1232 -
Inkomstskatt -1 423 -1212
Uppskjuten skatt -1 896 -35
Arets resultat 2152 3 408

My qex



VarmdoBostader AB
556476-2176

Balansrakningar
Tkr

Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende ny- och ombyggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

W O N

Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga vardepappersinnehav 10
Uppskjutna skattefordringar

Andelar i bostadsrattsféreningar 11
Andra langfristiga fordringar 12
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran pa Varmdé kommun

Fordran pa G. Porslinsmuseum AB

Hyres- och kundfordringar

Fordran pa Gustavsbergsbadet AB
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intakter 13
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2012-12-31

741 845
617

4 681
747 143

47
9 520
3 625

625

13 817

760 960

43 222

85 204

846 164

W/ | wé?ay

2011-12-31

754 831
259
728

755 818

47
11 416
3 625
279
15 367

771 185

4 256
19
1592

68
681

2 607
9223

28 927

38 150

809 335
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Balansrakningar
Tkr

Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 14
Aktiekapital (25000 aktier med kvotvarde 1000:-) 25 000 25 000
Reservfond 71 000 71000
Summa bundet eget kapital 96 000 96 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 49 249 45 942
Arets resultat 2152 3408
Summa fritt eget kapital 51 401 49 350
Summa eget kapital 147 401 145 350

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 15 5923 5 352

Avsittningar
Avsattningar for pensioner - 6 350

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 598 210 613 999
Varmdé kommun 1378 1378
Summa langfristiga skulder 599 588 615 377
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8740 7 281
Leverantérsskulder 32088 7 268
Leverantorsskulder Varmdé kommun 542 157
Kortfristig skuld till Varmdd kommun 17 - 2592
Kortfristig skuld till Gustavsbergsbadet AB 17 - 14
Skatt pa arets resultat 1433 1212
Ovriga kortfristiga skulder 1818 1778
Upplupna kostnader Varmdé kommun 17 9419 867
Upplupna kostnader och forutbet intdkter 17 39 212 16 737
Summa kortfristiga skulder 93 252 36 906
Summa eget kapital och skulder 846 164 809 335

kg
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8
Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 214 902 224 373
Ansvarsfodrbindelser
Fastigo 185 213

AL
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KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga €j likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning/Minskning varulager

Okning/Minskning kundfordringar
Okning/Minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/Minskning leverantdrsskulder
Okning/Minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Avyttring/amortering av 6vriga materiella anl.tillgangar
Placering i 6vriga finansiella anl.tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan

Foérandring av skuld

Inlésen av pensionsskuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

9

2012 2011
26 199 25 508
18 244 18173
-441 276
44 002 43 957
842 374

-21 560 -19 864
-784 -542

22 500 23 925
0 0

-22 283 671
-10 593 247
24 820 -4 705
30 106 -4 553
44 550 15 585
-10 272 -4 038
1144 3
-346 -

-9 474 -4 035
-14 330 -12 663
-6 350 -
-101 -106
-20 781 -12 769
14 295 -1 219
28 927 30 146
43 222 28 927

(s
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Noter 10

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisnings- och vérderingsprinciper éverensstimmer med ars-
redovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Intédkter
Hyresintakter och 6vriga rérelseintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
I resultatrdkningen belastas rérelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka

beréknas pa ursprungliga anskaffningsvarden och baseras pa tillgdngarnas
bedémda ekonomiska livslangd, varvid foljande procentsatser anvénds.

Inventarier 20%
Byggnadsinventarier 10%
Byggnader 2%
Fordringar

Fordringarna upptas till det belopp som efter individuell bedémning beréknas bli
betalt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Uppskjuten skatt

Fran och med rékenskapsaret 2002 redovisas uppskjuten skatt i enlighet med
Bokféringsndmndens allménna rad.

Den uppskjutna skattefordran &r hanforlig till anlaggningstillgangar och uppgar
till 9 520 tkr. En skattesats om 26,3% har anvénts vid berakningen.
Skattefordran per 20121231 har raknats om med hénsyn till den lagre
skattesats om 22 % som galler fran och med 2013.

Fastigheternas marknadsvirde

Bolagets fastighetsbestand &r i denna arsredovisning upptaget till bokfért véirde om
knappt 742 mkr. Ett med hjélp av nagra nyckeltal berdknat marknadsvérde ligger
kring 1 400 mkr.
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Not 1 Nettoomsittning

Bostader

Lokaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt:
Bostéder

Lokaler

Ovrigt

Summa hyresintakter

Avgar hyresrabatter

Summa

Not 2 Erséttning till revisorer

Revision

PricewaterhouseCoopers, KPMG 2012

Andra uppdrag an revisionsuppdraget
PricewaterhouseCoopers, KPMG 2012

Summa

Not 3 Operationella leasingavtal

2012
136 977
11 974
5803
-456
-268
-563
163 477
-349

163 128

2012

184

226

410

(N

2011
132 845
11 685
5611

-157
-50
-486

149 448

-559

148 889

2011

137

35

172

Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgar under aret till 250 tkr

(féregdende ar 119 tkr)

Nominella vérdet av framtida leasingavgifter férdelar sig enligt féljande:

forfaller till betalning inom ett ar
forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar

Summa

% @d&
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Not 4 Personalkostnader
Medelantalet anstillda och franvaro, férdelning pa mén och kvinnor
2012 2011
Medelantal Medelantal
anstéllda varav man anstéllda varav man
Totalt 26 17 65% 25 17  68%
varav del- 2 0% 4 1 25%
tidsarbetande
varav VD 1 1 100% 1 1 100%
Styrelsen 7 5 71% 7 5 71%
Léner, andra ersédttningar och sociala kostnader
2012 2011
Loner och Sociala Léner och Sociala
andra kostnader andra kostnader
ersattningar (varav pensions- ersattningar (varav pensions-
kostnader) kostnader)
Till styrelse och VD 987 503 1041 505
(180) (165)
Till 6vriga anstéllda 9017 4 591 8 986 3689
(1128) (568)
Ovriga personalkostnader 1327 1183
Summa 16 425 15 404
Till VD utgar inga andra férmaner utéver 16n och bilférman.
VD har ett ordinért anstéallningsavtal med bolaget. Uppségningstiden
ar 3 manader fran VD:s sida och 6 manader fran bolagets sida.
Not 5 Avskrivningar
2012 2011
Byggnader -17 112 =17 127
Byggnadsinventarier -848 -848
Markanldggningar -23 -23
Inventarier -261 -175
Summa -18 244 -18 173
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Not 6 Ridntekostnader

Rénta langfristiga skulder
Borgensavgift

Rénta leverantérskulder
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende ack.anskaffningsvarde

Arets inkép

Arets forsaljningar

Fran pagaende ny- och tillbyggnad
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende ack. avskrivningar

Arets férsiljningar, korrektioner

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende ack. nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvirde byggnader

Taxeringsvéarde byggnader

Markanlaggningar

Ingéende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivning
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvdrde markanléggningar

2012
-19 631
-1 300
-19
-20 950

2012-12-31
905 456

=717

904 739

=192 772
14
-17 960

-210718

-40 653

-40 653

653 368

814 973

465

465
-138
-23
-161

304

13

2011
-18 867
-1 192
-12

-20 071

2011-12-31
902 090
3 050

316

905 456
-174 797

-17 975

-192 772

-40 653

-40 653

672 031

807 242

465

465

-115
-23

-138

327

{
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Mark

2012-12-31 2011-12-31
Ingaende ack.anskaffningsvarde 107 146 107 146
Arets investeringar 5700 -
Ingaende nedskrivning -24 673 -24 673
Utgaende ack. restvdrde mark 88 173 82 473
Taxeringsvarde mark 231098 230 555
Utgaende restvdrde byggnader och mark 741 845 754 831
Not 8 Pagaende ny- och ombyggnader
Ingaende ack. anskaffningsvarde 728 56
Arets investering 3953 988
Overfort till fardigstalida byggnader - -316
Summa 4681 728
Not 9 Inventarier
Ingaende ack. anskaffningsvérde 4794 4794
Arets inkop 619 -
Férsaljning och utrangering -427 -
Utgaende ack. anskaffningsvérde 4 986 4794
Ingaende ack. avskrivningar enligt plan -4 535 -4 360
Arets avskrivningar enligt plan -261 -175
Forséljining och utrangering 427 -
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -4 369 -4 535
Restvarde enligt plan 617 259

{
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Not 10 Langsiktigt virdepappersinnehav
OK Stockholm ek. férening
Husbyggnadsvaror insatsdel

Bjérnd -Langvik Avlopps AB, aktie
Summa

Not 11 Andelar i bostadsrattsféreningar

Andelar avseende 18 bostadsrattsldgenheter
Summa

Not 12 Andra langfristiga fordringar

Langfristiga fordringar, aterbaring HBV
Summa

2012-12-31
0,2

40

7

47,2

3 625
3625

625
625

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Réntebidrag

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda kostnader
Summa

Not 14 Férdndringar av det egna kapitalet

10 632
10 537

Reservfond

Aktiekap.
Belopp vid arets ingang 25000
Vinstdisposition enl. bolagsstdmma
Utdelning

Arets resultat

71 000

Belopp vid arets utgang 25 000

71 000

2011-12-31
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Not 15 Obeskattade reserver
2012-12-31 2011-12-31
Avsattning till periodiseringsfond tax.ar 2007 1232 1232
Avséttning till periodiseringsforn tax.ar 2009 1237 1237
Avséttning till periodiseringsfond tax.ar 2010 580 580
Avséttning till periodiseringsfond tax.ar 2011 768 768
Avséttning till periodiseringsfond tax.ar 2012 1535 1535
Avsattning till periodiseringsfond tax.ar 2013 1 803 -
Uppldsning av periodiseringfond tax.ar 2007 -1 232 -
Summa 5923 5 352
Not 16 Langfristiga skulder
Specifikation av lanestruktur och rantebindningstid:
Réntebindning fill Lanebelopp Genomsnittsrinta Andel av lan
Lan med rorlig rénta 206 950 2,80% 34,5%
2013 50 000 2,36% 8,1%
2014 50 000 1,62% 8,1%
2015 100 000 1,86% 16,5%
2016 50 000 1.84% 8,2%
2018 100 000 1,98% 16,5%
2021 50 000 2,38% 8,2%
606 950 2,85%
Amortering inom ett ar -8 740
Byggnadskreditiv -
Summa 598 210
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna réantor 708 1318
Forskottshyror 38 356 13 292
Semesterloner 1158 1159
Ovriga upplupna kostnader 8 409 3 441
Summa 48 631 19 210
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Gustavsberg den 12 mars 2013

Qo

Malin Aberg Aas

Styrelsens ordférande

Danelsson

Claes-(G§ran KHingber:

erkslaliande direkldr

Min revisionsberattelse har l1amnats den 25 mars 2013

b

Bo Adel

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till &rsstdmman i Varmdobostéader AB, org. nr 556476-2176

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Varmdébo-
stdder AB for ar 2012,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar fér drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret
for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktéren beddmer &r nddvéndig
fér att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pad grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen foér att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna fdr vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréttar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets Interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av @ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvérdering av den Overgripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rativisande bild av Virmdbbostider ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
odvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att drsstémman faststéller resultatrékning-
en och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Varmdébostader AB for &r 2012.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for férvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
til dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om
foérvaltningen pad grundval av min revision. Jag har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag grans-
kat styrelsens motiverade ytirande samt ett urva! av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgérder och forhallanden i bolaget fér att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren &r ersétt-
ningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pd annat sétt har
handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
baolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enhgt forsla-
get i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

en 25 mars 2013

Bo Adel
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport
Till bolagsstimman i Virmdébostider AB

Organisationsnummer 556476-2176

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under &r 2012,

Vér ambition dr att fram&ver utfora granskning enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Det innebér att vi ska planera och genomfora granskning for att i rimlig
grad forsdkra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett dandamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstdllande sitt samt att bolagets interna kontroll 4r tillricklig. Var granskning ska
utga fran de beslut bolagets dgare fattat och inriktas pa att granska att besluten verkstillts samt att
verksamheten haller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Under 2012 har var granskning varit 6versiktlig. Med den information som undertecknade dock
har bedémer vi att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Undertecknade finner
ddrfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande direktéren.

Johan Bildsten

Av fullmaktige i Varmdoé kommun utsedda lekmannarevisorer






