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Gatu- och fastighetsnamnden

Dnr 01-770-3762

Markanvisning for aldreboendettill Seniorgarden AB pa bollplan vid
kv Raknestickan, Racksta

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsndmnden

1. anvisar den véastra delen av Racksta bollplan till Seniorgarden AB for en
tid av tva ar pai utldtandet angivna villkor

2. uppdrar a kontoret att begdra andrad detaljplan for omradet

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsdel snamnden 6nskar gatu- och fastighetsnamndens stéllningstagande till
frégan om markanvisning av marken for & dreboende pa Récksta bollplan som
erséttning for nuvarande Récksta &l derdomshem. Kontoret har inte lyckats hitta
nagon intressent for sk privat-privata ldrebostader (d v s privat byggherre och
vérdgivare) enligt namndens uppdrag. Aterstéende alternativ & darfor upplatelse
till privat byggherre eller utbyggnad i kontorets regi. Da samlad utbyggnad av hela
kvarteret i IM-koncernensregi & rationellt, forordar kontoret markanvisning till
AB Seniorgarden for aldreboende, och for seniorbostader om dettainte visar sig
behdvas. Ny detaljplan erfordras.

UTLATANDE
Bakgrund

Hésselby-Vallingby stadsdelsndmnd besl6t 2002-10-21 att godkénna
stadsdelsforvaltningens forslag till planeringsinriktning for att ersétta befintliga
Racksta aldreboende, att hemstélla hos gatu- och fastighetsndmnden om att planera
for ett nytt ddreboende i kv Raknestickan (Racksta bollplan) i enlighet med
forvatningens tjansteutl &tande samt att for kannedom anmala érendet till KS och
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Bromma stadsdel sndmnd enligt férslag i stadsdelsforvaltningens bilagda
tjansteutl atande (bil 1). Gatu- och fastighetskontoret far anfora foljande.

Markanvisning for " privat-privat” aldrevard

Héasselby-Vallingby stadsdel snamnd forordade 01-03-27 att en privat aktor skulle
fa markanvisning for ett nytt ddreboende i Racksta och sjélv svara for savél
fastighet som verksamhet dér staden sedan kan kdpa/abonnera erforderligt antal
platser. Namnden hemstéllde hos gatu- och fastighetsnamnden att i
exploateringsavtal garantera stadsdel snamnden det antal platser den behover for
sina ddre. Gatu- och fastighetsnamnden uppdrog &t kontoret att handlagga
markanvisningen enligt denna modell 2001-10-02. (s) och (v) reserverade sig.

Kontoret inbjod 15 foretag att inlamna intresseanmal an angaende markuppl atelse
for ny adrevardsbyggnad vid Multrdgatan i Racksta. Villkoren for upplatel se var
ett sk privat-privat alternativ, d v s ett foretag/foretagsgrupp & bade byggherre och
vardgivare. Dessutom anordnade kontoret mote den 29 maj 2002. Av inbjudna
foretag kom endast Seniorgarden, SBC samt Attendo Care. Bokbacken Fastigheter
hade anmalt deltagande men fick férhinder. Ovriga foretag horde g av sig.

Seniorgarden AB anstkte (bil 2a) om markanvisning, men under den med
programmet of 6renliga forutséttningen att staden skulle ge langsiktiga
hyresgarantier. Riksbyggen tackade nej med hanvisning till att inga sadana
garantier erbjods, d v s sakligt néstan samma innebord som Seniorgardens
skrivelse. Bokbacken avbojde att anmélaintresse. Kontoret lyckades saledes €
hitta nagon véardgivare/entreprendr som var villig att bade bygga och driva
aldreboendet i privat regi.

Seniorgarden har senare kompletterat sin markanvisningsansokan med
framstallning att - om &l dreboende med 24-timmarsomsorg hér inte blir aktuellt -
som dternativ fa bygga en bostadsréttsforening for aldre (bil 2b). En betydande
efterfragan torde foreligga.

Overvaganden

Kontoret noterar med tillfredsstéllelse att forslaget i stadsdel sférvaltningens
bilagda tjansteutl atande méjliggor avveckling av Racksta dderdomshem i kv
Véardhemmet. Efter stadsdel snamndens beslut har stadsdel sforvaltningen ocksa
uppsagt sin forhyrning av Récksta alderdomshem, preliminart till 2003-12-31.
Som framgér av stadsdel sforvaltningens tjansteutl atande &r behovet av nytt
ddreboende pa bollplanen inte klart. Man bor dock t v halla beredskap for att det
ska bli mgjligt att forverkligai avvaktan pa stadsdelens & dreboendeplan.

Stadsbyggnadskontoret utarbetar f n en gemensam start-PM for en rad projekt i
Vallingby och langs Rackstavagen. Det & angel get att programsamradet for
adreboendet kommer i gang parallellt med Gvriga projekt och att markanvisning
sker.

Mgjliga alternativ & utbyggnad med privat byggherre som huvudman eller med
gatu- och fastighetskontoret eller eventuellt ett kommunalt bostadsf éretag som
byggherre. Den sistnamnda | sningen har g aktualiserats. Aldreboendet kan
oavsett byggherre drivasi kommunal eller privat regi efter sedvanlig upphandling.

AB Borétt — ett IM-foretag - har forvarvat fastigheten Raknestickan 1 och fatt
markanvisning paintilliggande mark. JM AB f6reslds som vinnare av en
markanvisningstavling for den dstra delen av bollplanenii ett f n bordlagt &rende
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gatu- och fastighetsnamnden. Far bolaget markanvisning enligt kontorets férslag
avser de bada narstaende foretagen driva bostadsprojektet gemensamt.

Om Seniorgarden — ett systerforetag till Borétt - far markanvisning for
aldreboendet kan hela kvarteret planeras och bebyggasi ett sammanhang. Teknisk
forsorjning, tillfarter, garage och parkering kan |6sas gemensamt. Etablering
forbilligas och man undviker kollisioner mellan entreprencrer. Serieférdelar
tillvaratas.

Kontoret ser det darfor € som meningsfullt att soka en annan privat byggherre én
Seniorgarden, &en om breddning av byggherrekretsen ar onskvéard. De
ekonomiska fordelar, som ndmnda samordningsvinster ger, kommer rimligen
ocksa staden till godo i férhandlingar om ett langtidshyresavtal. Man kan da dven
sent i processen komma dverens om att i stéllet reguljara bostader, t ex
seniorbostader, byggs - det & bra om det visar sig att &ldrebostaderna inte behdvs.

Ur milj6- och landskapssynpunkt medfor bebyggel se har inga séarskilda problem.
En upplételse till bolaget ger ocksa ekonomiskt ett betydande tackningsbidrag till
det samlade projektet Réknestickan. Ur trafiksynpunkt forutses heller inga
problem. Kontoret anser att Multragatan forbi det foreslagna aldreboendet kan
avsténgas och inregleras i bostadsfastigheten.

Kontor ets for slag/synpunkter

Vid en samlad bedémning anser kontoret att markanvisning till AB Seniorgarden
ar lampligast. Villkor for en sadan anvisning bor vara att

- markanvisningen géller under en tid av tva & fran namndens bedl ut

- den avser ca 50 ddrebostéader med 24-timmarsomsorg

- staden och bolaget senare kan tréffa dverenskommelse om langtidsférhyrning,
om sadan uppgorelse g kan tréffas faller markanvisningen

- omdet visar sig att behov av dldreboende inte foreligger skai stéllet
seniorbostader uppforas

- ersdttning for ev forgavesprojektering utgar inte

- stadensvid bygglovtillféllet géllande riktlinjer avseende tillganglighet,
ekologiskt byggande, dagvattenhantering m m ska tilldmpas.

Bolaget har under hand forklarat sig godkanna dessa villkor. Ny detaljplan bor
begéras for projektet.

SLUT
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