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Léangseleringen — ombyggnad till forskola
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden uppdrar at forvaltningen att efter ett positivt forhands-
besked fran stadsbyggnadsndmnden bestilla forslagshandlingar for projek-
tet.

2. Stadsdelsndmnden ansdker om stimulansbidrag om 0,6 Mkr avseende be-
stdllarstod, forprojektering och projektering.

Anders Meuller
stadsdelsdirektor
Elisabeth Bar6-Dérantz ~ Sven-Goran Sodergren
avdelningschef avdelningschef
Sammanfattning

I kv. Rdknetabellen 3 pd Gudmundrégatan i Ricksta finns en virme- och tvittcen-
tral, som delvis star tom. Forvaltningen har i samarbete med den privata fastig-
hetsidgaren utarbetat en skiss, innebdrande att en forskola anpassad for ca 90 barn
byggs 1 husets 6vre plan. Forskolan inrymmer ocksa en administrativ lokal for tva
forskoleenheter, med arbetsplatser for ca 5 personer samt ett konferens- och ut-
bildningsrum for dessa enheters samtliga anstéllda. Réckstas befolkning kommer
enligt Usk:s statistik att 6ka kraftigt under den kommande tioarsperioden. Antalet
barn i aldrarna 1-5 ar berdknas stiga fran ca 250 st. 1 ar till ca 410 st. &r 2014. For
Grimsta-Racksta-Villingby stadsdelar kommer antalet 1-5-aringar att 6ka fran
802 till 1 152 st. Det dr darfor viktigt att anpassa forskolorna i hela det omradet sa
att platsgarantin kan héllas.

Bilagor: 1. Situationsplan.
2. Planlésning (2 sid).
3. Fasadskiss och tvérsektion (2 sid).
4. Lokalprogram (3 sid).
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Arendets beredning

Detta tjinsteutldtande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmiljé och tek-
nik, i samarbete med avdelningen for barn, ungdom och skola. Arendet har be-
handlats 1 lokalutskottet den 16 mars 2006.

Arendets bakgrund

Foérskolesituationen

I forskoleplaneringsomradet for Véllingby-Grimsta-Racksta kommer det enligt
prognos saknas forskoleplatser for ca 180 barn ar 2014. Antalet 1-5-aringar i
samma omrade uppskattas av Usk uppga till 1 152 st. &r 2014 jamfort med dagens
ca 800 st. Det dr darfor viktigt att man okar antalet forskoleplatser 1 omrddet. En
studie dr genomford tillsammans med det privata fastighetsforetaget Wallenstam
AB, vilken visar att det utifran vissa forutséttningar ar mojligt att bygga om overs-
ta vaningen pa Racksta virme- och tvéttcentral. I lokalen kan en forskola dimen-
sionerad for ca 90 barn byggas, med en yta om ca 12 kvm/barn med ett uterum
och en inhdgnad gird. Dessutom finns plats for administrativa lokaler for forsko-
leenheterna i omradet, innefattande 5-6 arbetsplatser.

Gaérden, som 1 dag ar en vind- och parkeringsplats, utformas till en lekgérd om ca
1 100 kvm. Angoring sker fran Langseleringen. Entréerna till forskolan dr place-
rade mot lekgarden, och en av entréerna dr en kombinerad barn- och personalen-
tré. Fran groventrén nér man létt personaldelen. Inlastning till kdket ar placerad pa
gaveln av huset.

Den planerade forskolan dr en tvaplanslosning. P4 plan 300 (entréplanet) finns
verksamhetsytor, personalytor samt kok och pa det undre planet, plan 200, ater-
finns verksamhetsytor men ocksd ett motesrum for personalen. Nya bjélklag
byggs 1 den del som i dag inrymmer virmecentralen. Man ror sig mellan de tva
planen via en trappa eller hiss. Trappan ligger i samband med en storre bjalklags-
Oppning, vilken gor att de nedre rummen far mer ljus samt bidrar till en 6ppenhet
och overblickbarhet mellan de tvé planen. Ateljén fér en fin placering med dubbel
takhdjd och stora rutade fonster liknande de befintliga pa plan 100.

De stora allrummen ar koncentrerade till mitten av byggnaden. Det &r viktigt att fa
in ljus 1 den relativt djupa lokalen, och pa sé sétt kommer det in ljus fran bada
langsidorna. Det dr ocksa viktigt att samla allrummen sa att dverblickbarheten
over lokalen blir sa 14tt som mojligt. Glaspartier pa lampliga stillen bidrar ocksa
till 6verblickbarhet.

Fonsterbrostningen i den befintliga byggnaden dr hog och for att klara detta hojs
golvet. Det upphojda golvet fungerar som ett installationsgolv dér avlopp o.dyl.
kan dras. I tvd av allrummen har golvet hojts ytterligare ett par decimeter for att
skapa avsatser for utblickar genom fonstren. Trapporna upp till dessa avsatser
fungerar ocksa for samlingar eller motorikdvningar f6r de mindre barnen.

Verksamhetsidén for forskolan har samma utgangspunkt som Griffeltavlan och
Klisterburken, d.v.s. Forskola pa 2000-talet.
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Detaljplanemdssiga forutsdttningar.

Byggnaden, som ligger i souterrdng, dr enligt detaljplan avsedd for ’panncentral,
tvittanldggning eller ddrmed sammanhédngande d@ndamaél.” Det 6vre vaningsplanet
anvinds dock inte alls, och tillfartsvigen till detta ligger pd baksidan av ett fler-
familjshus. Det dr i detta plan som forskolan avses ligga. Dessutom finns goda
forutsédttningar att anldgga lekytor p& gérden, och det &r nédra till storre
parkomraden. Det har déarfor bedomts som lampligt att undersoka mojligheten att
inrdtta forskolan. Fastighetsdgaren har ansokt om forhandsbesked hos
stadsbyggnadskontoret. Niagot besked har d4nnu inte kommit, men drendet &r under
handléggning.

Tidplan

Under forutséttning av ett positivt forhandsbesked samt genomforandebeslut i
junindmnden, kan sanerings- och rivningsarbeten ske under juni-augusti 2006.
Byggnationen beriknas direfter pagd under augusti-december, varpa besiktning
samt dverldmnande till verksamheten kan ske ungefar vid arsskiftet 2006/2007.
Tidplanen inkluderar besluts-, projekterings- och upphandlingstider.

Riskbedomning.

En osdkerhetsfaktor dr det tillfdlliga bygglovet. Nagot forhandsbesked har dnnu
inte givits, men under forutsittning att stadsbyggnadsndmnden ger ett positivt
besked ser forvaltningen inga risker med projektet. En forutsédttning for avtals-
tecknande édr att tillfalligt bygglov beviljas utan krav pé detaljplanedndring.

Prelimindr kostnadsuppskattning

Den totala projektkostnaden uppskattas till ca 27,2 Mkr, varav sdrproduktions-
kostnaden uppgar till ca 20 Mkr. Denna hyresfors och amorteras pa 20 ar, med
mojlighet till omforhandling efter 10 ar. Hyran for ar 1 uppskattas till ca 2,1 Mkr.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Det aktuella omradets befolkning kommer enligt Usk:s statistik att oka kraftigt
under den kommande tiodrsperioden. Antalet barn 1 aldrarna 1-5 ar berdknas stiga
fran ca 250 st. 1 ar till ca 410 st. ar 2014, bara i Racksta. For Grimsta-Racksta-
Villingby stadsdelar kommer antalet 1-5-aringar att 6ka fran 802 till 1 152 st. Det
ar darfor viktigt att anpassa och bygga ut forskolorna i hela det omradet sa att
platsgarantin kan hallas.

Forvaltningen anser att lokalen med fordel kan byggas om till en forskola, och ser
inte omstandigheten att den ligger i en gammal industrilokal som négot negativt,
dven om detaljplanen anger att byggnaden ir en industrilokal. Arendet har fore-
dragits i forvaltningens lokalutskott, och efter att personalrepresentanter besiktat
lokalen ifraga med positivt utfall, anser forvaltningen att det &r ldmpligt att ga
vidare med projektet.

Forvaltningen har 16pande kontakt med fastighetsidgaren, och béda parter ar over-
ens om att hela projektet forutsétter att stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov
for ombyggnaden. Det foreslas darfor att nimnden gar vidare med ett inriktnings-
beslut innebédrande att forvaltningen ges 1 uppdrag att bestélla forslagshandlingar
avseende byggnation av forskolan, efter det att bygglov medgetts.



