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Forsiljning av fastigheterna Nolvik 2:2 och Nolvik 3:2 i
Osterakers kommun. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkéinner avtal om forsiljning av fastigheterna Nolvik 2:2 och
Nolvik 3:2 (sommargarden Danebo) i Osterdkers kommun for en kdpeskilling om
9.100.000 kronor.

Sten Wetterblad

Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighets- och saluhallsndmnden fattade 2006-12-14 inriktningsbeslut om forséljning av
stadens sommargardar. Sommargarden Danebo pé fastigheterna Nolvik 2:2 och Nolvik 3:2 har,

i enlighet med beslutet, erbjudits Osterakers kommun att forvirva till fast pris. Sedan kommunen
tackat nej har forséljning pa 6ppna marknaden genomforts.

Sommargérden &r beldgen pa Ljusterd, knappt 6 mil fran Stockholm. Den har ldnge anvénts for
barnkoloniverksamhet men &r idag tomstélld och saknar aktor. Forsdljningsobjektet omfattar
drygt 11 ha mark, en stérre och en mindre bostadsbyggnad, matsalsbyggnad och flera enkla
ekonomibyggnader. El och enskilt VA finns. Byggnaderna &r i stort behov av renovering.

Maiklarfirman Areal har pa kontorets uppdrag bjudit ut sommargérden till forsiljning under varen
2008. Kopekontrakt och 6verenskommelse med sedvanliga villkor har dérefter upprittats.
Kopeskillingen uppgér till 9.100.000 kronor och dr godtagbar med hénsyn till utford vardering.
Kontoret foreslar att fastighetsnimnden godkénner bifogade avtal om forsdljning av fastigheterna
Nolvik 2:2 och Nolvik 3:2.

Bilaga 1: Oversiktskarta
Bilaga 2: Karta over fastigheterna Nolvik 2:2 och Nolvik 3:2, skala 1:5 000
Bilaga 3: Ko&pekontrakt och 6verenskommelse
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Utlatande

Bakgrund

Fastighets- och saluhallsndmnden fattade 2006-12-14 inriktningsbeslut om forsiljning
av de sommargardar, som nimnden hade i sin dgo. Inriktningsbeslutet innebar att:

o Sommargardar som saknade aktorer for 2007 skulle séljas p& 6ppna marknaden. Undantag
gjordes for sommargéirden Danebo, som forst skulle erbjudas Osterékers kommun att kopa
till fast pris.

o Sommargardar med aktorer for 2007 skulle véarderas och dérefter erbjudas aktdren att kopa
till fast pris.

Enligt inriktningsbeslutet skulle forséljningarna i vissa fall foregés av utredningar (fastighets-
bestdamningar pa grund av oklara dgarforhéllanden, exploaterings- och avstyckningsmdjligheter
m.m.). Intékterna fran forséljningarna tillférs donationsfonderna, vilkas avkastning kommer
verksamheten for Stockholms barn till godo via stadsdelsndmnderna.

Sommargérdarna har ursprungligen skénkts till staden fran olika kyrkliga férsamlingar for
att anvindas for kolloverksamhet eller liknande verksamhet for Stockholms barn. Sommar-
garden Danebo Gverléts 1981 till staden genom gavobrev fran Katarina barnkoloniférening.
Lagfarten inskrevs 1984.

Pé grundval av tidigare beslut i gatu- och fastighetsnimnden paborjades redan under véren
2006 forberedelser for forsaljning av sommargérden Danebo pa dppna marknaden och méklare
anlitades. Under tiden uttryckte Osterakers kommun en 6nskan att kdpa gérden fore anbuds-
forfarandet och forberedande forhandlingar pabdrjades.

Sedan det ovan nimnda inriktningsbeslutet fattats 2006-12-14 erbjods Osterakers kommun i
januari 2007 att forvdrva sommargarden Danebo till ett fast pris om 6 miljoner kronor. Efter

det att kommunen tackat nej till erbjudandet i april 2007 paborjades forberedelser for forséljning
pa 6ppna marknaden.

Fastigheterna Nolvik 2:2 och Nolvik 3:2 i Osterakers kommun - sommargarden Danebo
Sommargirden Danebo pa fastigheterna Nolvik 2:2 och Nolvik 3:2 pa Ljusterd i Osterakers
kommun ligger knappt 6 mil frin Stockholm och drygt 2 mil nordost om Akersberga. Gérden,
som dr vackert beldgen vid Norsviken, har lange anvénts for barnkoloniverksamhet men &r idag
tomstélld och saknar aktorer. Forséljningsobjektet omfattar tvd avstyckade fastigheter med en
sammanlagd areal om ca 11,65 ha mark.
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Pé garden finns en huvudbyggnad i 2% plan med delvis utbyggd kallare (ca 637 kvm), en mindre
bostadsbyggnad (ca 206 kvm), matsalsbyggnad (ca 215 kvm) och flera enkla ekonomibyggnader
(lekhall, bastu, snickarbod, forrad, pumphus mm). El och enskilt VA finns. Byggnaderna har
delvis stort renoveringsbehov, bade invandigt och utvandigt.

Sommargérden ir taxerad som specialenhet, vardbyggnad (typkod 823), och saknar dérfor
asatt taxeringsvarde. For den bostadsanvindning, som eventuellt blir foljden av forsiljningen,
berdknas det nya taxeringsvérdet (AFT-03) efter forsdljning och med befintlig standard totalt
komma att uppga till ca 4.165.000 kronor. Bokfort varde for mark och aktuella byggnader
saknas.

Forsdljningsarbetet

Fastighetskontoret har under maj 2008 bjudit ut fastigheten sommargarden Danebo till forsilj-
ning. En ramupphandlad méklarfirma, som é&r specialiserad pa lantegendomar (Areal Svenska
Lantbruksgruppen AB) har anlitats. Annonsering har skett pa kontorets och Areals hemsidor, pa
Hemnet samt i riks- och lokalpress. Intresset fran allmédnheten har varit stort — ca 20-30 séllskap
kom vid varje visningstillfalle. Maklarfirman har sedan, enligt vedertagen praxis, férhandlat med
intressenterna, varvid ett hogsta bud erhéllits. Efter sedvanlig utvéirdering har kontoret uppréttat
bilagda kopekontrakt och dverenskommelse, som godkints av kdparen.

Organisation
Projektledare for att genomfora denna forséljning d&r Ann Sundin.

Kontorets synpunkter och forslag

Pé& sommargarden Danebo har barnkoloniverksamhet
bedrivits t o m &r 2005 - idag &r garden tomstélld och
saknar aktor. Sedan Osterdkers kommun, i enlighet
med ovan nidmnda inriktningsbeslut, erbjudits och
avbojt forvirv av sommargarden till ett fast pris,
inleddes forberedelser for forsiljning pa 6ppna
marknaden.

D4 oklarhet rdder om dganderétten till den mark, som pa grund av landhojning ligger mellan
tidigare och nuvarande strandlinje, har lantméiteriforrattning (fastighetsbestimning) igéngsatts.
Forrattningen har emellertid avbrutits, da den dragit ut pa tiden och jordabalkens regler dndé ger
koparen rimlig ratt till stranden. Kontoret har gjort bedomningen att en forsiljningsprocedur kan
igéngséttas utan att foregds av mer omfattande utredningar.
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Enligt kdpekontraktet, som innehéller i huvudsak sedvanliga villkor, séljer Stockholms kommun
fastigheten fastigheterna Nolvik 2:2 och Nolvik 3:2 i Osterikers kommun (sommargérden
Danebo) for en kdpeskilling om 9.100.000 kronor. Kdparen dvertar pa tilltrddesdagen befintligt
jaktrittsavtal.

Koparen har i1 kdpekontraktet medgivits rétt att fran dagen for kdpekontraktets tecknande och
till dess tilltrdde sker nyttja fastigheten under vissa villkor. Med anledning hérav har sarskild
overenskommelse traffats.

Kopeskillingen ar godtagbar med hénsyn till den utférda varderingen.

Kontoret foreslar att fastighetsnimnden godkénner bifogade avtal om forsdljning av
fastigheterna Nolvik 2:2 och Nolvik 3:2 (sommargarden Danebo) i Osterikers kommun.

Slut
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