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— SABY GARD ——

S#by Gérd #r beldget pa Sodertdrn, vid sjon Véstra Styran,

ca 2 km nordvist om Osmo och 55 km séder om Stockholm.
Gérden omfattar totalt ca 144 ha landareal, med skog och
akermark vil samlat i ett skifte (dessutom ingér ca 18 ha vatten i
Vistra Styran). En fin allé leder ner till grdscentrum med dess
vackra mangéardsbyggnad och de rejdla och rationella
ekonomibyggnaderna.

Vid S#by finns flera fornminnesomréden med stora gravfilt, den
storsta med ca 250 gravar.

Runt Siby har flera runstenar hittats. Vid infarten till gdrden star
denna vackra runsten som har hittats pa en éker norr om gérden.




HUVUDBYGGNADEN

Huvudbyggnaden &r beldgen ca. 400 meter frén sjon
med sjoutsikt. Byggnadsytan &r ca 17 x 11 meter och
med en boyta om 320 kvm fordelat pé tva ldgenheter.
Den forsta ldgenheten dr pd 7 rum och kok, tva mobler-
bara hallar, tvittstuga och tre we/badrum.

Den andra, mindre ldgenheten har ett rum och kék
samt badrum. Kéllare med pannrum och forrad.




EKONOMIBYGGNADER

P& Séby finns flera bra ekonomibyggnader i varierade &lder och storlek. Idag bedrivs hist-
hallning, vall- och spannmalsodling vilket ocksé ekonomibyggnaderna &r anpassade till.

' MASKINHALL OCH VERKSTAD
Byggnadsyta ca 27 x 14 meter. Byggd 1970
med gjuten bottenvéning och med en vre
del i tristomme och med pléattak. Byggnaden
dr isolerad och har tidigare utnyttjats som

| | potatislager. Takhdjd ca. 5,80 meter.

UTRYMME FOR MASKINER,
FORRAD OCH GARAGE M.M.
Byggnadsyta ca 24 x 13 meter.

Uppford 1954, delvis i putsad

littbetong, delvis med tristomme och med
eternittak.




STALL MED LOGE OCH TORKBYGGNAD

Byggnadsyta 30 x 14 meter med en utbyggnad i stalldelen om 8 x 6 meter.
Byggd 1941, delvis i timmerstomme och delvis regelstomme med plattak.

o Torkbyggnad med en spannmalstork med Hagapanna, 10 lagringsfickor om tot. ca. 250
ton samt tvé utlastningsfickor om 40 ton och tva om 45 ton.

e Rymligt stall med méjlighet till hdstverksamhet eller annan djurhéllning. Gardsarrenda-
torn driver idag histverksamhet och har inrett stallet med héstboxar, foderrum och
torkrum. Sadelkammare finns pa Gvervaningen. '




STYMNINGE

dscentrum. Uppfort 1926.

an gar

o

Enskilt belédget ca 300 meter ft

Boyta 4 rum och kok. Uthyrt som permanentbostad.

FRITIDSHUS

dscentrum. Byggnadsyta 7 x 5 meter.

o

o

an gar

Beldget vid Stymninge, ca 300 meter fr:

P4 tomten finns dven vedbod med torrdass.

Uthyrt som fritidsbostad.
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SVENSK il FASTIGHETSFORMEDLING

Fastighet Fastigheten Nynidshamn S#by 8:1
Adress Belégen i Nynéishamn kommun och Osmo-Tord forsamling.
Skattesats 33,22.
Kort beskrivning S#by Gérd &r beligen vid sjon Vistra Styran ca 2 km NV om Osmo och 55 km S om

Stockholm. Fastighetens marker #r vil samlade i ett skifte om totalt ca 144 hektar dér ca
50 ha utgdr produktiv skog samt ca 90 ha ppen mark med &ker och bete m.m.
Tillkommer ca 18 ha vatten i sjon Styran. Foérutom det vackra mangardshuset i 2 plan om
ca 320 kvm boyta, ingér ytterligare ett bostadshus och ett fritidshus. En stor stallbyggnad
med loge och spannmélstork, verkstad, maskinhall och lagerhus &r ndgra av

ekonomibyggnaderna.

Arealer Totalt ca 144 ha landareal fordelat pd skog ca 50 ha, &ker ca 88 ha samt impediment och
6vrig mark ca 6 ha. Tillkommer ca 18 ha vatten i sjon Styran. Uppgifterna kommer frén
skogsbruksplanen.

Taxeringsvérde 2008: Totalt 11 622 000 kr fordelat pa tomtmarksvéirde 2 534 000 kr,

bostadsbyggnadsvirde 2 690 000 kr, skogsmarksvérde 2 982 000 kr, dkermarksvirde
1 205 000 kr, betesmarksvirde 80 000 kr, ekonomibyggnadsvirde 2 105 000 ke,
impedimentvirde 26 000 kr. Typkod 120.

Ekonomi Prisidé 17 000 000 kronor eller hogstbjudande.
Prisidén bygger pé tva oberoende vérderingar.

Mangardshus Byggnadstyp: 2 plan med kéllare. Byggnadsar 1925. 8 rum och 2 kok.
Boarea 320 m2. Biarea 170 m?, Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.

Planldsning: Npl: K&k renov. 1999, (vedspis och vitvaror tillhor arrendatorn).
Serveringsrum. Tvittstuga med klinkergolv. Géstwe. Hall med dppen spis, trappa till
&vervaning, Vardagstum med ekparkett och utgéng till stor terass. Kontor. Sovrum med
dppen spis.

Opt: Stor hall. Sovrum. Litet sovrum. Sep. we. Badrum med kaklat golv, kar och
duschviigg. 2 stora sovrum.

Killare: Pannrum. Tankrum med tvittstuga. Forrad. Sovrum.

Separat ligenhet med egen ingdng. Kok och stor hall pa bottenvéningen, sovrum och
badrum pi &vervningen, Den separata ligenheten &r ej besiktad invéndigt.

Byggnadssitt: Gjuten grund. Tréistomme. Fasad av stdende plank med locklistpanel.
Taktegel 2 kupigt. Kopplade fonster.

Uppvirmning och el: Vattenburen uppvérmning med separat olje och vedpanna frén
1967 resp 1982. Varmvattenberedare tillhdr arrendatorn. Oljetank pé 6 kbm. Aven
vedspisen i koket tillhor arrendatorn.

Vatten: Enskilt vatten frin sj5n med reningsfilter (gemensamhetsanliggning).

Avlopp: Enskilt avlopp 2 kammarbrunn.

Ovrigt: Huset har 6verlag ett normalt skick men med visst utvindigt malningsbehov. De
flesta rummen har trigolv. Valmat tak. Bostaden ingér i gardsarrendet.
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FORTS OBJEKTBESKRIVNING

Bostadsbyggnad Byggnadstyp: 1 % plan. Byggnadsér 1926. 4 rum. Boarea 90 m?, Areauppgifter enligt
Stymninge taxeringsinformationen.

Planlésning: K6k. 4 rum, Hallar, Badrum. Sep.wc. Kakelugn tillhor hyresgésten.

Byggnadssitt: Torpargrund. Plankstomme. Fasad av locklistpanel. Takbekl4ddnad av plat
i tegelimitation. Kopplade fonster.

Uppvirmning och el: Direktverkande el + vedspis.

Vatten: Enskilt vatten fran sjon gemensamt med de andra husen.

Avlopp: Enskilt avlopp till 2-kammarbrunn.

Ej besiktigat invandigt.

Ovriga byggnader: Uthus byggnadsyta 10 x 6 meter. Trdstomme p4 gjuten grund under
pléttak. Rymmer forrdd samt sovrum. Huset &r uppfort av hyresgésten pa s.k. ofii grund
efter markigarens medgivande och tillhdr hyresgisten. Vid hyresforhallandets
upphorande skall detta hus bortforslas alternativt erbjudas hyresvérden till inl6sen.

Fritidshus . Byggnadsér 1800-tal. Boarea 55 m?. Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.

Planl&sning: Enkel torpstuga med fritidshusstandard.
Kok. Vardagsrum med 8ppen spis. Sovrum.

Byggnadssitt: Torpargrund/gjuten grund pé tillbygge. Timmerstomme. Fasad:
Lockpanel p4 delvis masonite, delvis bridfodring. Taktegel 2 kupigt. Kopplade fonster.
Uppvérmning och el: Direktverkande el + vedspis.

Vatten: Kallvatten finns indraget.

Avlopp: Avlopp saknas, enkelt koksavlopp direkt i mark.

Ovrigt: Tillbyggd pa senare tid med 5 x 4 meter i triistomme pa gjuten grund.

Ej besiktigat invindigt.

Ovriga byggnader: Vedbod. Torrdass.

Stall och tork Byggnadsyta 30 x 14 meter + utbyggnad om 8 x 6 meter. Byggd 1941 i delvis
timmerstomme och delvis regelstomme pé gjuten platta under plattak fran 2004.
(Eternittak under).

* Spannmalstork med Hagapanna fran 1986 pa 180 000 kcal/h., tvastegsbrénnare frin
1988. Svegma satstork frén 1986 moderniserad 2000 med torkkapacitet pé 10 ton pa 3,2
timmar, Elevator frdn 1986 uppgraderad 2003 med kapacitet pa 50 ton/timme, 10
lagringsfickor rymmande ca 250 ton. 2 utlastningsfickor pa 40 ton och 2 fickor pé 45
ton.

* Histstall med 16 boxar varav 4 mindre boxar och spolbox. Foderrum och torkrum.
Personalrum och pentry pa &vervéningen. Boxinredning och ventilationsanliggning
tillhdr arrendatorn. Normalt skick.

Maskinhall Byggnadsyta 25 x 15 meter. Uppford 1989 i stélstomme pa gjuten platta med plétkladda
viggar och tak med kondensskydd. Tva skjutportar. Bra skick.

Verkstad Byggnadsyta 24 x 13 meter. Uppford 1954 i delvis putsad ldttbetong, delvis trdstomme
med eternittak. Rymmer verkstad med tre slagportar samt vagnslider pd bottenviningen.
P4 svervaningen med kdrbro finns stor hall med delvis gjutet golv for
maskinuppstillning.

Vagnslider Byggnadsyta ca 24 x 8 meter. Uppford i stolpresning med bridpanel pé plintgrund under
eternittak. Rymmer 3 6ppna vagnslider, forréd samt pa dvervaningen fd
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FORTS OBJEKTBESKRIVNING

forts spannmaélsbotten. Orationell byggnad.

Maskinhall och verkstad Byggnadsyta ca 27 x 14 meter. Byggd 1970 i gjuten bottenvaning med dverdel i

(f d potatislager) trastomme med lockpanel under TRP-pléttak. Rymmer idag en stor maskinhall samt
verkstad, takhdjd 5,8 m. VVB tilthér arrendator. Trappa till fikarum i taket. Rejél
byggnad i bra skick.

Skogsmark Areal: Ca 50 ha enligt nyupprittad skogsbruksplan. Virkesforrad 168 m3sk/ha.

Fordelning; T 28 %, G 53 %, L 19 %. Medelbonitet 6,8 m3sk/ha och ar.
Se #ven separat utdrag frén skogsbruksplanen.

Akermark Areal ca 88 ha. Mellanlera och littlera.

Ovrig mark Impediment, tomtmark, vigar och &vrig mark ca 6 ha.

Markanl&ggningar Utebox, paddockar och stiingsel till hagar tillhor arrendator.

Pantbrev Fastigheten kommer ¢j att belastas av penningsinteckning och forsiljs obeldnad.
Planférhallanden Objektet berdrs inte av ndgra detaljplaner. En byggnadsplan har funnits dér

genomforandetiden gatt ut. Férordnande enligt 113 § Byggnadslagen.
Tradfillningsforbud enligt 110 § Byggnadslagen. Runt Vistra Styran rader strandskydd
inom 100 meter. Sexton fasta fornlimningar finns registrerade pé fastigheten bl.a en
vacker runsten vid infarten till girden. Fastigheten ligger inom ett omrade med
riksintresse for kulturmiljovarden.

Servitut/nyttjanderitt etc. Servitut: Rittigheter-last: Officialservitut Vég, Ledningsritt Starkstrom
Gemensamhetsanliggning: Nynéishamn Djursnis S:2, Nynidshamn Siby GA:1,
Nynzishamn Osmo-Aby GA:2, Nynéishamn Osmo-Aby S:2
Planbestimmelser: Fornldmning (17 st), Ovrigt, Byggnadsplan (1968-01-18)

Jakt Jaktrétten #r fn. upplaten i ett 5-drsavtal som 16per till 2013-06-30. Intikten uppgér till
ca 100 kr per ha. (Tot ca 14 500 kronor exklusive moms). Vid tilltrddet kommer intdkten
att regleras.

Fiskevatten 18 ha eget vatten i Vistra Styran. Fisker#tten ingér i gardsarrendet. Sjon hyser enligt

uppgift aborre, gédda samt gos.

Arrendeforhallanden Stora delar av byggnadsbestindet och dkermarken &r utarrenderad som gérdsarrende med
5-arsavtal. Huvudbyggnaden ingdr som bostad &t arrendatorn med dennes familj.
Intikten av nuvarande gardsarrende &dr 122 100 kr exklusive moms. Arrendekontraktet
4r dock uppsagt infor villkorsindring for kommande arrendeperiod som strécker sig fram
till 2014-03-13.
Arrendatorn dger stodrittigheterna.

Int&kter * Gardsarrende 16per till 2014-03-13 fin. 122 100 kr (under omforhandling).
* Stymninge Hyresavtal permanentboende 1oper Tillsvidare 24 856 kr
* Stymninge Hyresavtal fritidshus 18per Tillsvidare 13 523 kr
* Vig till mobilmast Ligenhetsarrende som Ioper 1 &r i taget 1 000 kr
* Jaktupplételse 5-arigt avtal som 18per till 2013-06-30 14 500 kr*
*#% Dagsaktuella intékter/ar, avrundat till summa : Ca 176 000 kr ***
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FORTS OBJEKTBESKRIVNING

forts

Energideklaration

Undersdkningsplikt

Forvarvstillstand

Forséljnings
forutséttningar

Tilltrade

Visning

Nuvarande &gare

Ansvarig
fastighetsmaéklare

Not 1. Upplételsen omfattar &ven mark utdver den som siljs. Redovisad intdkt omfattar
dock endast fastighetens areal.

Nagon energideklaration &r inte utford pé denna fastighet och far ske pa koparens eget
initiativ och bekostnad om denne sa dnskar.

K&paren har enligt jordabalken ett ldngtgaende ansvar att sjilv understka fastigheten och
forvissa sig om dess skick. Fastighetsbeskrivningen och annat material skall endast ses
som hjilpmedel. Det aligger siledes kdparen att pd egen hand eller med sakkunnig hjélp
noga kontrollera fastigheten, t.ex. byggnadernas skick och skogstillstind etc. fore képet
och dirigenom skaffa sig kéinnedom om det skick vari fastigheten befinner sig.
Besiktning kan ske vid sirskilt tillfille eller efter verenskommelse. Fastigheten kommer
att s#ljas med en s.k. friskrivningsklausul mot dolda fel.

D4 denna fastighet #gs av en juridisk person (Stockholms Stad) krivs inte heller négot
forvirvstillstand for k6pare som &r juridisk person.

Denna fastighet kan séledes forvirvas av savil fysisk person som t.ex. aktiebolag eller
annan juridisk person.

Egendomen siljs genom anbud/forhandling. Skriftliga anbud skall inges till Svensk
fastighetsformedling Lantbruksfastigheter i Uppsala via brev eller telefax senast onsdag
den 28 januari. Mérk kuvertet" SABY"

Efter att anbuden inldmnats kan siljaren fritt vélja att anta ndgot av de skriftliga
anbuden, eller att erbjuda flera anbudsgivare majlighet att delta i efterféljande
forhandling/budgivning, Fri provningsritt forbehalls séljaren. Arrendatorn har 1atit
inskriva en intresseanmilan enligt lagen om arrendators rétt att férvirva arrendestéllet.
Det innebir att arrendatorn skall erbjudas att intréida 1 koparens stille efter att
kopekontrakt tecknats.

Se vidare information i var anbudshandling.

Betalningsvillkor
Képaren skall erligga handpenning med tio procent av képeskillingen vid
k&pekontraktets undertecknande. Resterande kopeskilling erldggs pa tilltrddesdagen.

Tilltride skall ske n#r bindande avtal slutits och nar berdrda instanser p& Stockholm stad
har godkint kopet.

Eftersom byggnaderna ir uthyrda kommer fastigheten forst att visas under en Sppen
visning den 7 december kl. 14.00-15.30 och onsdagen den 10 december kl. 11.00-12.30,
dir ekonomibyggnader och mark visas.

Direfter kommer de anmilda intressenter som avser delta i anbudsgivningen att bli
inbjudna att enskilt eller i mindre grupper fa se bostdderna invindigt. Detta efter
Sverenskommelse om tid med arrendatorer och hyresgister.

Stockholms Stad

Johannes Béth, tel 018 - 67 67 57, mobil 018 - 67 67 57.
E-post: johanneslantbruk@svenskfast.se

Var vinlig och respektera siljarens Snskemal om att boka tid med oss for visning.
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KOPEKONTRAKT
Siby Gard
Parter
Scljare: Stockholms kommun 212000-0142
genom dess fastighetsndmnd
Box 8312
104 20 Stockholm

och

Kapare: Bengt Roger Ohman . (%)
AnnaPia Malmberg ' . (%)

Definitioner
1 detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.
”Avtalsdagen™ Dagen for detta kopekontrakts ingéende och undertecknande

"Sdljaren” Stockholms kommun genom dess fastighetsnimnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

“Fastigheten™ Fastigheten S#by 8:1 i Nynéishamns kommun, se bilaga 1.

”Képeskillingen” Ett belopp om sammanlagt
Fjortonmiljonerfemhundrafemtiotusen kronor,
/14 550 000 kr/

“Koparen” Roger Ohman och AnnaPia Malmberg, medde
fodelsenummer och den adress som anges ovan under Parter.

”Parterna” S#ljaren och Koparen tillsammans.

“Tilltréidesdagen” Koparen skall tillirdda Fastigheten efter att villkoren i punkt
2 dr uppfyllda.

1. Overlitelse av Fastigheten

Séljaren dr civilrattslig och lagfaren dgare till Fasti-gheten. Séljaren 6verlater och forséljer
hirmed Fastigheten till Koparen med full #ganderétt och 1 vrigt pé de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Koparen dger ej Sverlata Fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta géller &ven
transport av overlatelsen.

Kopekontrakt Saby
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2. Tilltride

Koparen skall tilltriida Fastigheten senast 14 dagar efter det att foljande villkor &r uppfyllda:
1. Fastighetsndmndens i Stockholm kommuns beslut om godkénnande av detta avtal vunnit
laga kraft.
2. Beslut limnats av Nynishamns kommun om avstéende fran forkop.
3. Gérdsarrendatorns lagliga forkOpsratt forfallit.

P4 Tilltridesdagen ki 11.00 dvergér faran for Fastigheten frin Séljaren till Koparen, oavsett om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller e;.

Vid tilltridet skall Séljaren till Képaren dverldmna alla typer av handlingar som K&paren kan
behova i egenskap av ny dgare av Fastigheten sdsom kartor, m m.

Parterna dr 6verens om att dganderitten till Fastigheten dvergar p& Koparen forst pd
Tilltridesdagen, sedan kopeskillingen tillfullo etlagts till Séljaren.

3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgér till Fjortonmilj onerfemhundrafemtiotusen kronor /
14 550 000 kr/, och skall erldggas pé foljande sitt:

a) Koparen betalar sdsom handpenning kontant senast 14 dagar efter detta kdpekontraktets
tecknande ett belopp om Enmiljonfyrahundrafemtiofemtusen kronor /1 455 000 kr/
(10%).

b) P4 Tilltridesdagen erldgger Koparen kontant resterande Kdpeskilling om
Trettonmiljonernittiofemtusen kronor / 13 095 000 kr/, (90%).

c) Handpenningen och slutthlden skall betalas genom inbetalning till Saljarens konto hos
Nordea bank nr, 62003-9. P4 avierna fr handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Séby IKB 148770.

d) Ar kopeskillingen inte till fullo betald p& Tilltridesdagen utgér dérefter dréjsmélsrénta
enligt rantelagen.

4, Kopebrev

Sedan Kparen pd Tilltridesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges i punkten 3 ovan,
skall Saljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Koparen 6verlimna undertecknade kopebrev
for samtliga registerbeteckningar under rubriken “Fastigheten” under punkten “Definitioner”

ovan.

Kopekontrakt Saby
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5. Kommunal forképsprévning

Béda Parter #r medvetna om att 6verltelsen av Fastigheten till Koparen &r beroende av att
Nynéshamns kommun inte utévar sin forkdpsrétt. Koparen atar sig att snarast mojligt anméla
forvirvet till Nynsshamns kommun. Séljaren forbinder sig att vara K6paren behjélplig.

Detta kopekontrakt &r till alla delar forfallet utan annan ersittningsrétt for nigondera part, &n
aterbetalning av forsikringspremien enligt p7. samt erlagd del av kopeskillingen jémte rénta, om
Nyniishamns kommun utnyttjat sin forkopsritt.

6. Kostnader och intiikter; avrikning

Skatter och ¢ ovnga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Séljaren i den mén de avser
och beldper pa tiden intill Tilltradesdagen, och av K&paren i vad de beloper pa tiden fidn och
med némnda dag. Motsvarande skall gilla betréiffande Fastighetens avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrakning skall uppréttas p& Tilltréidesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsskatt utg6r kostnad for Fastigheten. Det belopp som
endera part har att erliigga enligt upprittad likvidavrakning skall erliggas kontant pa
Tilltrddesdagen.

7. Faran for Fastigheten, forsikring m.m.

Séljaren stér faran for Fastigheten intill Tllltradesdagen Koparen stér faran for Fastigheten fran
och med Tilltridesdagen. Faran 6vergdr ndmnda dag pé Kdparen &ven om denne tilltritt
Fastigheten senare, och drdjsmalet beror pa Kdparen.

Koparen skall frdn Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen hélla Fastigheten
fullvirdesforsakrat inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm, mm).

Siljaren skall i efterhand, mot av Koparen utfdrdad faktura, som regleras i likvidavrikningen,
erséitta koparen for forsikringspremien fram till Tilltrddesdagen. Erséttning sker om
premiebeloppet for denna tid uppgér till mer &n 100 kronor.

Skulle Fastigheten fore Tilltrddesdagen drabbas av skada skall kopet det oaktat fullféljas, varvid
Ké6paren mot efldggande av kopeskllhngen uppbir utfallande ibrsahmgsersattmng som full och
slutlig erséitining for skadan, och dger ej ritt att stilla ytterligare krav pé Siljaren med anledning
av skadan.

Koparen dger saledes inte ritt till nedséttning av kdpeskillingen, yiterligare skadesténd eller

hévning av kdpekontraktet vid skada. Saljaren svarar for sjalvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltradesdagen.

Képekontrakt Siby
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8. Forvaltning m.m

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten pé samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fére denna dag. Séljaren dger ¢j rétt att vidta andra
atgirder 4n dtgirder av rutinmissig karaktr, utan att dessfrinnan ha inhdmtat Koparens
skriftliga godkiinnande. Siljaren fir ej ing4 nya hyres- och/eller arrendeavtal eller fordndra
villkoren for de befintliga avtalen enligt punkt 13 nedan, utan K8parens skriftliga medgivande.

Sljaren dger ej utfora atgird som kan minska Fastighetens vérde frén och med Avtalsdagen.
S#ljaren garanterar att frsiljning av rotstiende skog eller vrig avverkning ej skett sedan
képaren tagit del av forsiljningsprospekten.

Koparen dger ¢j utfora dtgérd som kan minska Fastighetens vérde forran Koparen erhallit full
lagfart for Fastigheten.

9. Koparens undersokningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

K&paren har beretts mojlighet att grundligt besxktlga Fastigheten och dess anldggningar och
byggnader. Koparen har dérigenom bl.a. skaffat sig kéinnedom om byggnadernas och
markanléggningarnas skick. Koparen har haft mojlighet att skaffa sig kiinnedom om
planbestdmmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och 6vriga forhdllanden som rdr
Fastigheten.

Fastigheten §verléts i det skick det befinner sigi pé Tilltradesdagen och Séljaren garanterar inte
nigot forhillande avseende Fastlghetens jimte pé Fastigheten uppforda byggnaders och
markanliggningars skick eller ndgra andra omsténdigheter i dvrigt. KSparen avstdr med
bindande verkan fran alla ansprak mot Séljaren med anledning av eventuella faktiska fel och
brister av vad slag de vara m4 i Fastigheten eller som medfdljer dverldtelsen, inklusive ansvar for
dolda fel och brister. Kopaten avstér vidare med bindande verkan frén alla ansprék pé Saljaren
p.g.a. si kallade réttsliga fel eller radighetsfel.

10, Energideklaration

Parterna har informerats om att séljaren enligt lag om energideklaration skall tillse att en hogst
10 ar gammal energideklaration finns vid tiden for forsaljmngen Om det vid forséljningen inte
finns nagon enetgideklaration har kdparen enhgt lagen ritt att inom sex ménader frén
avtalsdagen, 1ata uppritta en energideklaration pé séljarens bekostnad.

11. Myndighets beslut

Saljaren garanterar att nigot foreliggande frén myndighet, t.ex. skogsstyrelse och milj6- och
halsovardsnimnd, som begrinsar fastighetsigarens mojligheter att bestdmma &ver fastigheten,
inte finns denna dag.
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12, Inskrivna rittigheter, inteckningar

Siljaren garanterar att Siljaren #r ensam civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten och att
Fastigheten inte belastas av andra inteckningar eller inskrivningar &n de som framgér av bilagt
registerutdrag, bilaga 2, eller av detta kopekontrakt.

13. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

Koparen har tagit del av samtliga nedan angivna avtal som ror fastigheten, och skall frén och
med tilltridesdagen 6verta ansvaret for dem, 1 de delar dessa omfattar fastigheten,

Bilaga2.  Utdrag ur fastighetsregistret

Bilaga3.  Gérdsarrende 48770, inkl allminna bestimmelser och syneprotokoll.
Bilaga4.  Hyresavtal 44521

Bilaga5.  Hyresavtal 44537

Bilaga 6.  Jakitriittsupplatelse 5002784

Bilaga7.  Nyttjanderatt — Vig 44960

Bilaga 8.  Nyttjanderitt — Fiske av den 1996-10-17

Bilaga9.  Hyra avseende cistern, vilken betalas av jordigare

14, Pantbrev- inteckningar

Staden garanterar att fastigheten pa Tilltrddesdagen ér fii frin penninginteckningar.

Inga pantbrev &r uttagna i fastigheten.

15. Fastighetsreglering

Kd&paren ges mOJhghet att fastighetsreglera Fastigheten eller del av Fastigheten till av Koparen
valfri fastighet som ingdr i detta avtal, eller fastighet ddr Koparen &r lagfaren Agare. Séljaren ger i

och med undertecknandet av detta kopekontrakt sitt godkénnande till fastighetsregleringen.
Koparen svarar for samtliga kostnader som uppkommer i samband med en fastighetsreglering.

16. Stodritter

De stédritter som finns for Fastighetens dker och betesmark tillhor atrendatorerna och ingér ej i
kopet.

17. Andringar och tilligg

Detta kopekontrakt utgdr parternas fullstindiga reglering avseende 6verldtelsen av Fastigheten
och nigra andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingétts eller

14mnats.

Samtliga eventuella andringar eller tilldgg till detta kopekontrakt, inklusive dess bilagor skall
vara skriftliga samt undertecknade av bigge parter for att kunna gbras géllande.
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18. Avrrendatorns riitt att forvirva arrendestillet

Koparen &r medveten om Siljarens skyldighet att, enligt lagen om arrendatorers rétt att forvérva
atrendestillet, 1imna hembud till fastighetens gardsarrendator.

Detta avtals giltighet forutsétter att gdrdsarrendatorn inte utnyttjar sin forkdpsrétt. Skulle sa ske
utgér ingen annan erséttning for nigondera parten &n terbetalning av forsékringspremien enligt
p7. samt erlagd del av kopeskillingen jimte rédnta.

19. Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre ménader efter tillirfidet anstka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. Koparen skall etldgga samtliga kostnader som #t forenade med ansékan och
erhdllande av lagfart och/eller fastighetsreglering, Lagfart fir inte sokas pd denna handling utan
forst sedan kdpebrev utfardats

20. Hivning, skadestind

Skulle Koparen btista i fullgérandet av betalningen, enligt punkten 3 ovan, dger Séljaren rétt till
skilig ersattning motsvarande drdjsmalsriinta, samt for de fall bristen inte &r av ringa betydelse
ager Séljaren rétt att omedelbart hiva kopet och ersittas for all uppkommen skada bristen
orsakar, Séljaren har ritt att ta erséttning ur erlagd handpenning, Om Séljarens skada Sverstiger
handpenningbeloppet har Séljaren rétt till erséttning dven for overstigande belopp.

21. Offentliggorande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma 6verens om innehéllet i eventuella
meddelanden avseende affirens offentliggbrande forsta gangen.

22.  Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m,m,

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i dvrigt skall Saljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera Kparen for den direkta skada som Koparen dsamkas, Sadana avdrag pé
Kopeskillingen skall vara Koparens enda pafoljd.

Képaren forlorar rétten att gbra pafoljd géllande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 ménader fran Tilltridesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild skada
Gverstiger 100 000 kronor och om den sammanlagda skadan 6verstiger 1 000 000 kronor. I
sadant fall skall skadan ersittas frén forsta kronan. Krav som grundas p detta avtal skall
framstéllas skeiftligen for att gilla som reklamation.
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23. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgdras av allmén
svensk domstol.

24. Ovriga villkor
Detta kopekontrakt &r till alla delar forfallet utan annan ersittningsritt for ndgondera part, dn
aterbetalning av forsdkringspremien enligt p7. samt erlagd del av kopeskillingen jamte rénta, om

inte Fastighetsnimnden i Stockholms kommun senast den 30/06 2009 genom beslut som senare
vinner laga kraft godkénner detta kdpekontrakt.

Detta képekontrakt har upprittats i tre exemplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig -
méklare pa Svensk Fastighetsformedling Lantbruk i Uppsala.

Stockholm den [ié / /. 2009 Stockholm den /; é/ /72009

For Stockholms kommun genom dess
fastighetsndmnd

Séljare Kopare
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