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Mark- och exploateringsavtal
For del av fastigheten Ekero-Nibbla 1:1, Eker6 kommun.

Foljande avtal om exploatering av del av Ekero-Nibbla 1:1 har ingétts mellan kommunen
och exploattren:

Kommunen

Ekerd kommun

Box 205

178 23 Ekero

Org nr 212000-0050

Exploatiren

Stockholm stad / Fastighetskontoret
Box 8312

104 20 Stockholm

Org nr 212000-0142

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger 6verldggningar mellan Stockholms fastighetskontor och
Ekeré kommun samt ansékan om planlidggning f6r del av Eker6-Nibbla 1:1.

§2 Giltighet

Detta avtal blir for parterna bindande endast under férutséttning

att Ekerd kommunfullméktige senast 2009-05-31 godk#inner detsamma genom beslut
som vinner laga kraft, samt

att forslag till detaljplan for del av Ekerd-Nibbla 1:1 med omfattning enligt karta
Bilaga 1 blir antagen senast 2010-12-31, och att beslutet vinner laga kraft.

Skulle ovanstdende forutsittningar inte uppfyllas #r avtalet forfallet i sin helhet. Parterna
kan dock vid behov triffa avtal om férlingning avseende andra att-satsen.

Om avtalet forfaller begrinsas ersittningsskyldigheten till att Ekeré kommun till exploa-
téren omgaende aterbetalar det erhéllna forskottet om 3 miljoner kronor (se § 5).

Undanréjs kommunfullméktiges beslut att godkénna detta avtal efter 6verklagande och har
avtalet dessforinnan helt eller delvis verkstillts skall verkstélligheten réttas i den utstrédck-
ning detta & mojligt. Oberoende av om réttelse kan ske har ingendera parten réitt till skade-
stdnd av den andra parten med anledning av det intrdffade. Ovan nimnda forskott skall
dock oavkortat &terbetalas.
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§ 3  Projektets innehall och omfattning

Detaljplanen syftar till permanentning av befintlig bostadsbebyggelse (6 hus) och fortétning
genom nybyggnation av enfamiljshus i form av parhus eller friliggande enfamiljshus mot-
svarande minst 15 byggritter inom exploateringsomradet.

Exploatoren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom exploateringsomrédet i enlighet
med detaljplanen.

§4 Detaljplan, plankostnad och bygglovavgift

Kommunen ombesérjer framtagande av ny detaljplan for exploateringsomrédet. Exploa-
toren skall ersdtta kommunen for nedlagd plankostnad, vilket skall regleras i planavtal. Vid
kommande bygglov skall ingen planavgift debiteras.

Planomradet har markerats med streckprickad svart linje pa bifogad karta, Bilaga 1.

§ 5 Exploateringsersattning

Exploatoren ersétter kommunen med ett fast belopp om 200 000 kr f6r varje nytillkom-
mande byggritt (befintliga hus inrdknas séledes ej). En byggratt definieras antingen som en
villa eller 1,5 parhus.

Ersattningen utbetalas med ett forskott om 3 miljoner kr pa tilltrddesdagen for kommunens
forviry av Ska Flygfilt. Om inte detaljplanen medger minst 15 byggrétter skall kommunen
till exploatoren aterbetala 200 000 kr for varje byggrétt understigande 15. Eventuell dter-
betalning skall ske i anslutning till att detaljplanen vinner laga kraft alternativt ej blir
antagen.

§ 6 Fastighetsbildning mm

Exploat6ren anstker om och bekostar fastighetsbildning inom exploateringsomrédet for
genomforandet av detta avtal.

§ 7 Servitut och ledningsratt

Exploattren skall utan erséttning uppléta erforderliga utrymmen for befintliga och tillkom-
mande ledningar inom exploateringsomradet till fsrméan for respektive ledningshavare.

Exploatoren medger att dessa réttigheter far sékerstéllas genom servitutsavtal som far
skrivas in, eller genom fastighetsbildningsatgérd.

§ 8 Anlaggningars utférande

Gemensamhetsanliggningar
Exploatoren skall inge anstkan om bildande av for exploateringen erforderliga
gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen.
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Anliiggningar inom kvartersmark.

Exploatdren projekterar, utfor och bekostar alla anldggningar inom kvartersmark,
exempelvis tillfartsviigar mm. Samréd skall i fsSrkommande fall ske med végsam-
fillighetsforening.

Vatten- och avloppsforsorjning
Vatten- och avloppsservisledningar skall anslutas vid av kommunen anvisad plats i véstra
delen av planomradet.

Exploatren skall inom kvartersmark projektera, utfora och bekosta vatten- spillvatten- och
dagvattenledningar som skall utgéra gemensamhetsanliggning. Dagvatten frén exploate-
ringsomradet fir om mdjligt utformas med lokalt omhéndertagande.

§ 9 Anslutningsavgifter

Exploatdren skall erligga anldggningsavgift f6r vatten, spill- och i forekommande fall
dagvatten. Anliggningsavgiften skall grundas p& kommunens vid varje anslutningstillfille
gillande VA-taxa.

Exploatéren forbinder sig att tillse att exploateringen forsérjs med energi for elkraft och
belysning samt tele.

Det aligger exploatéren att hos respektive ledningséigare i god tid forvissa sig om even-
tuella befintliga ledningars lige samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatdren skall bekosta eventuell flytining av ledningar till foljd av bebyggelse inom
exploateringsomradet.

§ 10 Miljoskyddsatgéarder

Samtliga miljoskyddsatgarder som krévs for detaljplanens genomforande skall utforas och
bekostas av exploatdren.

§ 11 Etablering och atgarder under byggtiden

Innan exploatering paborjas skall exploatdren ta kontakt med véighallaren for att sékerstélla
trafik och allm#nna anléiggningar och eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstéllningsarbeten efter nyttjandet,
skyddande av trid och natur, sténgsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartslosningar for
byggtrafik samt provisoriska 18sningar for gdng- och cykeltrafik under byggtiden.
Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i férsta hand ske pé kvartersmark.

§ 12 Stoérning

Exploatdren skall tillse att utbyggnad av exploateringsomradet sker med minsta méjliga
storningar for boende och dvriga intilliggande verksamheter. Se naturvardsverkets allménna
rad om buller frin byggplatser (Naturvérdsverkets forfattningssamling NFS 2004:15).
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§ 13 Overlatelse

Detta avtal fir i samband med forséljning av exploateringsomrédet 6verlatas pa annan forst
efter att kommunens synpunkter inhdmtats. :

Vid &verlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal férbinder sig
exploatoren att forbinda den nye #garen att iakttaga vad som &vilar exploatoren enligt detta
avtal, s att detta blir géllande mot varje kommande &gare av omrédet eller del dérav.

§ 14 Tvist

Tvist rérande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal skall avgdras av svensk allmén
domstol.

Detta avtal har uppréttats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Ekeré den  / 2009

For Ekeré kommun For Stockholms stad, Fastighetskontoret

...................................................................................

Peter Carpelan Mikael Forkner, Fastighetschef
Kommunstyrelsens ordf

-------------------------------------------

Ralf Osterberg, projektledare

Bevittnas: Bevittnas:

.........................................................................................

..............................................................................................

Bilaga 1 Karta med planomradet inritat
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