s
f,\\& v
.

BILAGA oL

EASTIGHETSKONTORET

ARRENDEAVTAL

Kontraktsnummer 5006193

Jordigare Fastighetskontoret i Stockholms stad
Org nr: 21200001-0142
Box 8312, 104 20 Stockholm

Arrendator Skanska Sverige AB
Asfalt och Betong, Stockholm-Mélardalen
Org nr. 55 60 33-9086
Aldermansvigen 19-21, plan 2
171 48 Solna

Arrendeomrade
Kommun: Haninge kommun

Fastighetsbeteckning: Vistnora 4:22 och del av Véstnora 4:1

Omfattning: Arrendet vid fullt utnyttjande omfattar ett mark-
omrade om ca 45 hektar av fastigheterna Véstnora
4:22 och Vistnora 4:1 1 Haninge kommun, Stock-
holms 14n, med utbredning och l4ge som framgér
av bifogade karta, bilaga A.

Arrendeomradets anvindning

Jordigaren uppléter till arrendatorn att med ensamrétt pé egen bekostnad och
pa de villkor som anges i detta avtal nyttja arrendeomradet pé foljande sétt
och for foljande éndamal:

1. Bedriva bergtikt for uttag av bergmaterial och forédling av detta.

2. P4 egen bekostnad inom omrédet installera och bibehélla utrustning
for tillverkning och forddling av ballastprodukter samt anléigga och
bibehalla ett asfaltverk och betongfabrik.

3. Uppfora for verksamheten nddvéndiga kontors-, personal- och repara-
tions- och forradsbodar.

4, Bedriva atervinningsverksamhet av schaktmassor och inert material
t.ex ren jord, sten, tegel, betong mm. '

5. Efterbehandla rena schaktmassor enligt géllande tillstand.

P4 arrendestillet far ej bedrivas sidan verksamhet som strider mot angivna
dndamal.
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Arrendetid

Upplatelsen giller for en tid av 25 &r fran och med den 1 september 2009 till
och med den 31 augusti 2034. Avtalet upphor vid avtalstidens utgang utan att
uppséagning behover ske.

Uppségning
Arrendatorn har ritt att innan avtalstidens utgang sédga upp avtalet med 6 mé-
naders uppségningstid i foljande fall:

(a) om inte alla erforderliga tillstdind och godk&nnanden frén myndigheter
meddelas, eller om villkoren i tillsténden vésentligt foréndras under av-
talsperioden,

(b) om Microdeval virdet 6verskrider 20 och/eller Los Angelstalet dver-
stiger 30, eller berget innehéller lera, glimmer eller andra material som
kan inverka menligt p& besténdigheten hos de produkter materialet skall
anvindas till. Bedomningen av bestindigheten sker enligt ATB Vg 2005
(viigverkets skrift),

(c) om berget pa arrendeomrédet skulle visa sig innehalla féroreningar av
sddan art eller omfattning att de vésentligt fordyrar eller forsvarar arren-
datorns avsdttning av material framstéllt av berget,

(d) om omsténdigheter intréffar efter att avtalet slutits som parterna inte
kan rada &ver och vars konsekvenser de inte heller kan undanrdja, sdsom
krig, naturkatastrof eller liknande, som vésentligt forsimrar forutséttning-
arna for parternas fullgdrande av sina ataganden enligt detta avtal.

Arsarrende

Fran kontraktets tecknande till dess att arrendatorn erhéllit alla erforderliga
tillstand #r arrendeavgiften 120 000 kronor per &r. Arrendatorn fér tillgodo-
riikna sig motsvarande vérde i berg som inbetald arrendeavgift nér tillstadndet
vunnit laga kraft. Nir bergtékttillstindet vunnit laga kraft skall foljande av-
gifter gélla:

Arrendeavgiften #r 550 000 kronor per ar och innefattar en utlastning per ar
om 100 000 ton. Vid utlastning dérutéver debiteras en avgift om 5 kronor per
ton. Om mindre &n 100.000 ton utlastas ett visst &r, far arrendatorn tillgodo-
riikna sig mellanskillnaden vid reglering under foljande ett eller flera &r. For-
donsvag eller lastmaskinsvag skall anvindas vid utvéigning.

Arrendatorn betalar hirutdver en efterbehandlingsavgift om 50 procent av
den totala vinsten som efterbehandlingsverksamheten ger pa arrendestillet till
jordsgaren, dock lagst 2 kronor per ton. Arrendatorn har enbart ritt att efter-
behandla rena schaktmassor enligt gillande tillstand. Schaktmassor, berg och
mineraliska massor som &tervinns pé anléggningen &r avgiftsfria.

Lagstadgad mervirdesskatt eller andra av samhéllet beslutade pélagor till-
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kommer.

Arrendeavgiften skall betalas i forskott kvartalsvis. Inbetalning av grundayv-
giften skall ske genom postgiro senast sista vardagen fore varje betalningspe-
riods borjan.

Utlastningsavgifter och efterbehandlingsavgifter skall avriknas per den 1
januari till den 31 december. Viktprotokollet skall finnas tillgéingligt for jord-
#garen senast tvA manad efter avrakningsdatumet.

Betalningen for utlastning av berg utdver 100.000 ton och efterbehandling av
massor skall ske i efterskott baserat pa viktprotokollet och skriftliga redovis-
ning fran efterbehandlingsverksamheten och senast 30 dagar efter jordéga-
rens fakturadatum. Arrendatorn skall tillstilla jordégaren en auktoriserad eller
godkind revisor bestyrkt skriftlig redovisning avseende det gingna kalender-
arets totala vinst avseende efterbehandlingsverksamheten.

Om avgiften ¢j betalas pa foreskriven tid skall dréjsmalsrénta utgd pé forfal-
Jet belopp till dess betalning sker. Om drdjsmélsrénta géller vad dédrom vid
varje tidpunkt i lag stadgas.

Omforhandling av arrendeavgiften

Part har ritt att pafordra omprovning av arrendeavgiftens fasta och rérliga
delar vart tionde &r, ddr forsta perioden riknas frén avtalstidens bérjan. En
begiran om #ndring ska delges motparten senast sex manader fore varje ny
periods bérjan. Om parterna inte kommer Gverens om en ny avgift har bada
parter mojlighet att begira medling hos arrendenmnden. Parterna forbinder
sig att godta arrendensimndens medlingsbud sésom avgift f6r den kommande
femarsperioden. :

Index

Arrendeavgiftens fasta och rorliga delar skall justeras vid varje kalenderérs
borjan med 100 % av fordndringen av Statistiska Centralbyréns
konsumentprisindex, enligt f6ljande:

Arrendeavgiften=Basavgiften x (1+ (1.0 (fjolérsindex-basindex)

basindex
Basavgiften &r den ursprungliga arrendeavgiften. Med indexforéndring avses
hir skillnaden mellan index for oktober manad &ret fore tilltradet (basindex)
och for oktober ménad &ret fore respektive regleringstidpunkt (fjolarsindex).
Arrendeavgiften skall dock aldrig underskrida basavgiften.

Vid berskning av arrendeavgiften enligt ovan angiven formel skall for fjol-
&rsindex och bas index endast hela tal anvéindas och omrékning av beloppet
skall gras pé basis av hela procenttal, varvid hojning respektive séinkning
gors till nirmast hela tal. Arets totala arrendeavgift avrundas till heltal.
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Efterbehandling av arrendeomradet

Arrendatorn skall utfra och bekosta efterbehandling av arrendestéllet i en-
lighet med géllande tikttillstdnd, samt senast 6 manader efter arrendets upp-
horande avligsna sin egendom frén arrendeomradet. Arrendatorn skall 1&mna
en kopia till jordéigaren av den sikerhet avseende efterbehandling som enligt
gillande tillstand stillts till Lénsstyrelsen.

Drifts- och underhallskostnader

Arrendatorn svarar for och bekostar samtliga drifts- och underhallskostnader
pa arrendeomrdet inklusive el, brunnar, rér och ledningar i mark. Aven
andra anliggningar som pafordras av tillsynsmyndigheter bekostas av arren-
datorn, t.ex. dagvatten rening.

Skyltar _

For att anvéinda omradet, byggnad eller inhéignad for skyltning eller annonse-
ring krévs jordéigarens skriftliga tillstdnd. Jordégaren skall dock alltid 1dmna
sédant tillstand i foljande fall:

(a) om det behdvs for att arrendatorn ska kunna bedriva sin verksamhet,

(b) om det utgér ett krav for att arrendatorn ska erhalla myndighetstill-
stand,

(c) om det foreskrivs i lag, forordning eller av myndighet utfirdad fore-
skrift.

Vixande skog

Jordigaren ansvarar och sorjer for att skogen avverkas genom samrad med
arrendatorn och enligt gillande tékttillstand. Jordédgaren tillgodogtr sig den
avverkade skogen.

Arrendeomradets skick och skotsel

Arrendestllet upplates, med forbehall for dvriga bestimmelser i detta avtal, i
det skick det befinnes pa tilltridesdagen. Arrendatorn skall tillse att den verk-
samhet han bedriver sker enligt samtliga erforderliga myndighetstillstdnd.

Arrendatorn #r skyldig att alltid hilla arrendestéllet i vérdat skick. Arrenda-
torn skall tillse att alltid folja hélso- och miljoskyddslagstiftning samt svara
for kostnaderna for de atgiirder som i arrendatorns verksamhet krévs enligt
denna lagstiftning.

Arrendatorn r skyldig att tillse att insynsskydd anordnas runt bergtikten.
Vixande skog utnyttjas dér s& &r mojligt.

Vigar och stiingsel

Arrendatorn ombesérjer och bekostar nyanldggning av for sin verksamhet
erforderliga viigar och parkeringsplatser inom arrendestillets grinser samt
svarar for underhéll av dessa. Arrendatorn har i férhéllande till jorddgaren

4(9) %D’b




¢*Ho

O EETg <.
= QT = FASTIGHETSKONTORET
© Ry =2
STA®

riitt att utfora sddan anléiggning m.m. av végar inom ramen for sin verksamhet
enligt detta avtal.

Arrendatorn svarar for underhall av redan befintliga végar och parkerings-
platser inom arrendeomrédet. Arrendatorn #r ej skyldig att svara for vinter-
viighlining annat &n for eget behov.

Arrendatorn #r skyldig att frén tid till annan f6lja av myndighet i takttillstind
lamnade foreskrifter om inhsignad (t.ex. skyddsstéingsel och bommar) av ar-
rendeomréadet samt bekosta och utfra inhéignaden.

Avtalet forutsitter att arrendatorn kan nyttja vig som ansluter séderut till
gamla vig 73 i enlighet med den bld markeringen, se kartan nedan.

Renhillning

Arrendatorn ansvarar for och bekostar all renhallning pé och invid arrende-
omradet. I den mén jordsigaren pafors renhéllningsavgifter eller andra avgif-
ter hanforliga till arrendeomrédet och dess nyttjande skall arrendatorn ersétta
jordidgaren med motsvarande belopp.

El

Elektrisk strom ingér inte i arrendeavgiften. Det ankommer pé arrendatorn att
dra fram el till arrendeomradet och teckna eget abonnemang for elektrisk
strom. Om kraftledning méste flyttas pa grund av arrendatorns verksamhet
pakostas detta av arrendatorn.

Nybyggnad m.m.
For att uppfora byggnad eller annan anldggning pd omréadet utéver vad som i
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ovrigt tillats enligt detta avtal kréivs jordégarens skriftliga tillstind. Arrenda-
torn #r skyldig att inhéimta bygglov och andra erforderliga tillstind fran be-
rérda myndigheter for byggnader och anldggningar.

Besiktning

Arrendatorn #r skyldig att limna ombud for jordégaren tilltrdde for besikt-
ning, tillsyn eller visning, Ombudet ska vid tilltridet s& langt det 4r m&ljligt
undvika att stora arrendatorns verksamhet. Arrendatorn skall i god tid under-
rittas om planerat tilltréade.

Intring

Arrendatorn #r skyldig att déir s& utan avsevérd oldgenhet for arrendatorn kan
ske, 1&ta Stockholms kommun eller annan med tillstand, utan erséttning inom
omradet fa anligga, bibehélla, underhélla, nyttja eller borttaga for allmént
dndamal avsedda tunnlar och bergrum, ledningar, i eller 6ver mark, och {or
luftfart erforderliga signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar och
infistningsanordningar p4 byggnad, samt att téla intrang eller oldgenhet i
anledning av detta utan annan rétt till erséttning &n skada pé arrendatorn till-
horig byggnad eller anldggning.

Myndighetskrav m.m.

Verksamheten skall utforas i enlighet med anskan om bergtakttillstind,
godként av linsstyrelsen samt i enlighet med av lénsstyrelsen och tillsyns-
myndigheten anférda 6vriga villkor.

Arrendatorn #r skyldig att skaffa de 6vriga tillstdnd som kan komma att er-
fordras for verksamheten pa arrendeomrédet. Han skall f6lja och bekosta alla
de foreskrifter/atgirder som meddelas av myndighet eller som foljer av lag.

PBL-avgifter

Om arrendatorn utan nddvandigt bygglov vidtar &ndringar i arrendeomradet
och jordéigaren enligt reglerna i plan- och bygglagen (1987:10) -PBL till foljd
av detta tvingas utge byggnadsavgift eller tilliggsavgift skall arrendatorn till
jordsgaren utge motsvarande belopp.

Oftrutsedda kostnader m.m.

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsgkningar uppkomma for
arrendeomradet, p& grund av inforande eller hojning av sérskild for fastighe-
ten gillande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta, skall arrendatorn med verkan frén intrddd
kostnadsdkning betala ersittning till jorddgaren for pa arrendeomrédet beld-

pande andel av kostnadstkningen genom héjning av arrendeavgiften.

Skulle efter avtalets tecknande andra oférutsedda kostnadséndringar upp-
komma for arrendeomrédet, p& grund av avskaffande eller sinkning av sér-
skild for fastigheten géllande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, reger-
ing, kommun eller myndighet kan komma att besluta, skall jorddgaren med
verkan fran intridd kostnadsminskning betala erséttning till arrendatorn for
p4 arrendeomradet belopande andel av kostnadséndringen genom séinkning
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av arrendeavgiften.

Fastighetsskatt

P4 arrendeomradet beldpande fastighetsskatt ingér i arrendeavgiften. Fastig-
hetsskatt beldpande pa av arrendatorn uppforda byggnader och anléggningar
skall betalas av arrendatorn.

Om arrendeomrédet erhaller eget taxeringsvirde skall den péd arrendeomrédet
belspande fastighetsskatten dock betalas av arrendatorn.

Moms

Om jordéigaren ir eller blir skattskyldig for mervirdesskatt (moms) for upplé-
telsen skall arrendatorn utéver arrendeavgiften dven erligga moms med vid
varje tid géllande skattesats.

Brandskyddsarbete

Arrendatorn #r skyldig att bedriva systematiskt brandskyddsarbete och en
dokumentation av brandskyddet for den verksamhet/byggnader som omfattas
och foreta atgirder och forebygga brandskydd enligt Lagen (2003:778) om
skydd mot olyckor och enligt gillande bestimmelser pa orten.

Overlatelse

Arrendatorn far 6verlata avtalet till heldgt dotterbolag inom koncernen. I an-
nat fall skall arrendatorn erhélla jordégarens skriftliga samtycke for att dver-
l4ta arrendet eller annars sitta annan i sitt stélle.

Upplatelse i andra hand
Arrendatorn maste ha jordégarens skriftliga tillstand for att till annan helt
eller delvis uppléta rittighet till omrédet eller byggnad dérpé.

Inskrivningsforbud m.m.
Detta avtal fir inte utan jordéigarens skriftliga samtycke inskrivas, pantfor-
skrivas eller anviindas som sékerhet i dvrigt.

Ansvar

Arrendatorn skall i alla ssmmanhang svara for skada som hérrér frén arrenda-
torns verksamhet p arrendeomrédet. Arrendatorn har ansvar for av honom
och hans verksamhet orsakad skada pé arrendeomrédet &ven efter avtalets
upphérande.

Arrendets upphorande

Nir arrendatorn skall frantriida arrendet &r arrendatorn skyldig att erbjuda
jordéigaren att inlosa byggnad eller annan anléggning, som tillhér arrendatorn.
Nérmare bestimmelser finns i jordabalken 8 kap.

Arrendatorn #r skyldig att, i den mén inldsen inte sker, 6 ménader efter av-
flyttning &terstélla arrendets skick, fritt fran arrendatorn tillhdriga byggnader,
byggnadsrester och andra anordningar i eller 6ver mark utom végar.
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Besittningsskydd

Bestimmelserna i jordabalken 11:4-6 a om ritt for arrendator till erséttning
med anledning av arrendets upphorande skall inte tilldimpas. Ovrigt géller
lagens bestimmelser om arrende (jordabalken 7, 8 och 11 kap).

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter som limnas till jordégaren i samband med tecknandet av
detta avtal eller senare under avtalsforhallandet kommer att registreras i den
utstriickning som behdvs for att kunna fullgora avtalet pa ett &ndamaélsenligt
sétt, sdsom for avgiftsaviseringar, forhandlingar, information och andra at-
girder som hor till den 16pande forvaltningen och for att jorddgaren skall
kunna fullgora en rittslig skyldighet. Aven personuppgifter som inhémtas
fran annan &n arrendatorn kan komma att registreras. Det kan ocks fore-
komma att personuppgifter fér angivet dndamal registreras hos entreprendr
som utfor arbete pa jordégarens uppdrag samt hos andra foretag och organisa-
tioner som jorddgaren samarbetar med i och for sin forvaltning.

Enligt personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad rtt att f4 infor-

mation och rittelse av de personuppgifter som registrerats. Ansdkan om detta
skall stillas till jordégaren.
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SARSKILDA VILLKOR
For arrendet skall hérutover gélla foljande villkor:

Detta avtal trider inte i kraft forréin fastighetsnimnden i Stockholms stad
godként detta avtal genom beslut som vunnit laga kraft. Beslutet ska ha vun-
nit laga kraft senast den 30 oktober 2009.

Det dr av synnerlig vikt for jordidgaren att arrendatorn fullgér f6ljande for-
pliktelser:

att arrendatorn inlémnat och instédmplat tillstdndsansékan inom 18
ménader efter det att detta avtal godkénts av fastighetsnimnden och
beslutet vunnit laga kraft. '

att avtalad verksamhet i enlighet med detta avtal paborjas senast sex
ménader efter meddelat tillsténd.

att arrendatorn f6ljer utford ansokan, verksamhetsinriktning, miljo-
konsekvensbeskrivning och miljobalk med de foreskrifter som léns-
styrelsen och 6vriga tillsynsmyndigheter utférdat.

-att arrendatorn redovisar sitt uttag av material och efterbehandling,

enligt detta avtal.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav jordégaren tar det
ena och arrendatorn det andra.

Den 27/5 2009 Den 27/5 2009

Jorddgare

Arrendator

—

1ETr=—

.................................

Torbjérm Johansson, Andreas Jaeger Skanska Sverige AB gm

Daniel Bergstrom, enl fullmakt
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Karta, Bilaga A, bergtikt pa del av Védstnora 4:22 och del av
Vistnora 4:1, avtal 5006193

Stockholm  den /7/£ 0%

For jordagaren: For arrendatorn:
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FULLMAKT

Hirmed befullmiktigas Daniel Bergstrdm, distriktchef Skanska Sverige AB, region Asfalt
och Betong Stockholm/Mélardalen, att for var rikning ingé avtal angdende mojlig tédkt och
nyttjanderittsavtal gillande fastigheterna Vistnora 4:22 och Véstnora 4:1 i Haninge kommun
och att i samband dérmed teckna vér firma.

Ombudets laga atgirder godkénnes.

Solna den 17 december 2008

SKANSKA SVERIGE AB

»WM__,.’»--
p——

Jozkim Ménsson




