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P& uppdrag av Stockholms Stad
utbjudes till forséljning:

Lindormsnéis

Paé uppdrag av Stockholms stad bjuds Lindormsnds gard ut till forsdljning. Garden
dr vackert beldigen med strand i Mdlaren. Géarden som dr en fin enhet har i modern
tid till stora delar upplitits for ett behandlingshem. Vardgivningsforetaget som har
verkat pa garden skall avflytta senast 31 januari 2010. Da blir samtliga byggnader
som nyttjats som behandlingshem fria att disponera for tilltriidande kopare.

Lindormsndis har en magnifik huvudbyggnad med utsikt 6ver Mdlarens vatten dven om
triiden vid strandlinjen skulle behéva tunnas ut nagot. Utover huvudbyggnaden finns
ett flertal bostadshus och ekonomibyggnader. Gardens byggnader dr i varierande
skick men de kan utvecklas till ett mycket trevligt boende eller verksamhetsfastighet
Jfor konferens, vardboende eller motsvarande, cirka 5 mil fran Stockholm.



Herrgdrden

Herrgérden som uppfordes under 1830-talet ligger pé en kulle centralt pd fastigheten. Huset har
sjéutsikt men strandlinjen skulle behdva glesas ut nagot for att forbattra utsikten. Byggnadsytan
uppgar till cirka 450 m?. Huset &r uppfort i 2,5-plan, stommen &r av timmer med liggande
triipanel och kyrkspén pa grundldggning genom delvis torpargrund, delvis &ldre kllare. Taket
utgors av ett falsat plattak.

Huset 4r genomgripande renoverat under 2005-2006. Tillbyggt i den véstra delen av byggnaden
finns matsalar med restaurangkdk (klarar 100 géster), personalrum, pannrum, tvittrum och
forrad. Kopplade fonster.

I herrgarden drivs idag vardhem och kursverksamhet dir planlosningen delvis gjorts om for att
passa verksamheten. Byggnaden rymmer pé bottenplan (férutom tillbyggnaden) stor hall, tvd
matsalar, tva lektionssalar, dagrum, fem behandlingsrum samt handikappanpassad WC.




P3 6vervaningen finns kontorsdel med tre rum och pentry, hall samt atta géstrum varav sju med
egen WC och en del #ven med egen dusch. P4 vindsvéningen finns stor hall, tva géstrum med
WC/dusch samt en elcentral. Den totala bruttoarean uppgar till ca 830 kvm.

Golven utgdrs till storsta delen av furugolv. Badrummen i boenderummen &r helkaklade och har
klinker pa golv (renoverade 2005/2006).

Virme genom vattenburet system kopplat till tvd bergvdrmepumpar Fighter 1320 samt Nibe
oljepanna som reserv installerat 2006. Det finns ett mindre ldckage i bergvirmesystemet
utvindigt. Vatten frin gérdens gemensamma vattentikt. Avlopp genom trekammarbrunn till
gardens gemensamma infiltration.

Byggnaden har utviindigt en normal standard och skick. Ommalning av taket kan behdva goras
inom en viss framtid. I killaren noterades pé en plats visst fuktgenomslag. Byggnaden ingér i
vérdgivarens hyreskontrakt.




Gula villan

Gula villan #r beldgen cirka 50 meter
nordost om herrgarden. Byggnadsytan

dr cirka ca 13 x 8 meter. Byggnaden &r
uppford i 1,5-plan, troligen pé 1830-talet

i reveterad timmerstomme pa kéllargrund
under mansardtak belagt med 2-kupigt
lertegel. Kopplade fonster med spanjolettlés.
Vattenburen uppviarmning med elpanna.
Renoverat 2005/2006.

Boarean uppgér till cirka 187 m? fordelat pa
6 rum och kok samt tvd WC och en dusch.
Golven utgors till storsta delen av furugolv.
Badrummen &r helkaklade och har klinker pd | =
golv (renoverade 2005/2006). Enligt uppgift
fungerar inte all koksutrustning i koket.

Enligt uppgift 4r dréneringen délig och kan behdva en 6versyn. Byggnaden ingér i virdgivarens
hyreskontrakt.

Annexet

Annexet #ir beléget cirka 150 meter sydvist om herrgarden. Byggnadsytan &r cirka 18 x 10
meter. Byggnaden dr uppférd i 2,5-plan, troligen pd 1930-talet i tilldggsisolerad trastomme med
locklistpanel pa delvis torpargrund delvis gjuten killare under valmat tak belagt med falsad
plat. Ytskikten renoverades 2005 och fasaderna tilldggsisolerades 2007. Taket dr nymalat.
Delar av killaren utgérs av #ldre husgrund i huggen natursten. Kopplade fonster. Vattenburen
uppvirmning med tvé elpannor.
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Ursprungligen rymde byggnaden fyra
ldgenheter, idag anvénds den som
logibyggnad for kursdeltagare, med en
boarea pé ca 430 m? fordelat pa 14 rum,
tva kék samt 5 WC och 5 duschrum.
Golven #r belagda med linoleummatta
och viiggarna med mélad viv.
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Sigges stuga

Stugan anvénds idag som
fastighetsskotarbostad. Den #r beldgen cirka
70 meter sydost om herrgarden. Byggnadsytan
uppgdr till cirka 10 x 6 meter. Enplanshus
troligen uppfort pad 1930-talet i tristomme
med locklistpanel pa gjuten torpargrund

under 2-kupigt lertegeltak. Kopplade fonster.
Uppvirmning med direktverkande el. Boarean
ir cirka 50m? fordelat pa 2 rum och pentry.
Ytskikt och el har renoverats av hyresgésten.
Golven &r belagda med linoleum/plastmatta
och viggarna med mélad vdv. Utvandigt dr
underhallskicket ndgot eftersatt. Byggnaden
ingar i vardgivarens hyreskontrakt.

Gula trivillan

Huset anviinds idag som kontor och for utbildning. Det &r belédget cirka 150 meter 8ster om
herrgérden med soligt séderlige. Byggnadsytan uppgér till cirka 12 x 7 meter. Byggnaden &r
uppford i 1,5-plan genom triistomme med locklistpanel pé kéllargrund under 2-kupigt tegeltak.
Kopplade fonster. Vattenburen uppvirmning med oljepanna och elpatron.

Boarea ir cirka 130m? fordelat p4 4 rum och kdk samt tva we och en dusch. Ytskikten &r av
dldre modell och utgdrs av plastmatta/linoleum pé golv och mélad vav och tapet pa viiggar.
Enligt uppgift finns vissa problem med luftkvaliteten. Utvindigt &r underhdllsskicket normalt for
byggnadens alder. Byggnaden ingér i vardgivarens hyreskontrakt.




Tridgardsstugan Bryggstugan

Huset &r beldget cirka 200 meter 6ster om Bryggstugan dr beldgen pé en sjétomt
herrgarden med soligt soderldge. Byggnadsytan som ansluter till Sibyholmsvikens strand.
uppgér till cirka 11 x 5 meter. Byggnaden ér ett Byggnadsytan uppgér till cirka 13 x 5 meter.
dldre torp uppfort i tristomme med locklistpanel Huset 4r en #ldre enplansbyggnad ombyggd
pé torpargrund under 2-kupigt tegeltak. till fritidsbostad i tristomme med locklistpanel
Fonsterluckor med okénd fonsterstandard. VA pa gjuten grund under 2-kupigt tegeltak. VA
saknas. El finns anslutet. Boarea ca 44m? fordelat saknas. El finns anslutet. Boarean #r cirka

pé 1 rum och kok. Nagot eftersatt underhdll. Ej  60m? fordelat pa 2 rum och kék. Négot

besiktigat invéindigt. Byggnaden ér uthyrd. eftersatt underhill. Ej besiktigat invéndigt.
Byggnaden ér fri att disponera av tilltrddande
kopare.

Sjostugan

Sjostugan #r beligen strax dster om Bryggstugan pa sjétomt med strand i Sibyholmsviken.
Byggnadsytan uppgér till cirka 14 x 5,5 meter. Byggnaden ér av dldre snitt uppford i tristomme
med locklistpanel p4 torpargrund under 2-kupigt tegeltak i behov av underhéll. Enkla fonster.
VA saknas. El finns anslutet. Boarean ir cirka 65m? fordelat pa 1 rum och kék. Négot eftersatt
underhall. Ej besiktigat invéindigt. Byggnaden &r uthyrd.

Sjostugans giststuga

Byggnaden #r uthyrd tillsammans med
Sjostugan. F d ekonomibyggnad delvis inredd
till gdststuga. Beldgen pa sjotomt med egen
strand i Sabyholmsviken och egen brygga.
Tomtplatsen har fin sjéutsikt. Byggnadsytan
uppgdr till cirka 7 x 5 meter. Byggnaden &r
uppford i tristomme med locklistpanel pa gjuten
torpargrund under 2-kupigt tegeltak. Boarean dr
cirka 20m?. Bostaden har 1ag standard och nagot
eftersatt underhall. Ej besiktigad invéndigt.




Tvd annex

Annexen #r beligna cirka 300 meter nordost om herrgarden pé en enskild skogstomt.
Byggnadsytan #r cirka 8 x 6,5 meter vardera. Husen &r enplanshus troligen uppforda pé 1950-
talet i tristomme med stiende trépanel pa gjuten torpargrund under pléttak i tegelimitation.
Annexen rymmer 3 rum och kok vardera med en boarea pa cirka 50m? och anvénds i dagslédget
for utslussningsboende. Boarea enligt sammanstéllning fran Stockholms Stad &r 20m? vardera
men beddms vara stérre. Byggnaden ingér i vardgivarens hyreskontrakt.

Ekonomibyggnader

Vagnslider med hundgdrd

Byggnadsytan &r cirka 27 x 9 meter. Vagnslidret dr uppfért i stolpresning med brédpanel

under plattak. Byggnaden rymmer 4 vagnslider varav ett med trégolv och 3 med grusat golv
samt isolerad hundavdelning med hundgérd. Vidbyggt finns garage. P4 dvervéaningen fd
spannmaélsbotten. Négot eftersatt underhéll. Hangrénnor saknas. Byggnaden ingér i vardgivarens
hyreskontrakt.

Ladugard

Byggnadsytan #r cirka 20 x 9 meter. Byggnaden &r uppford i timmerstomme under pléttak.
Bésinredningen #r borttagen men foderbord finns kvar. Idag anvinds byggnaden som
forvaringsutrymme. Byggnaden ingar i vardgivarens hyreskontrakt.




Verkstad

Byggnadsytan ir ca 9 x 8 meter. Verkstaden &r uppford med timmerstomme pé gjuten grund
under plattak. Kopplade fonster. Byggnaden rymmer verkstad, forrad och isolerat kontorsrum.
Vidbyggt finns garage pa betongplatta. Panelen pé sddra gaveln &r kraftigt torkskadad.

Aldre vagnslider

Vagnslidret dr beldget cirka 100 meter nordvist om Annexet. Aldre byggnad uppford i
stolpresning med bréidpanel pa grusat golv under pulpettak belagt med 2-kupigt tegel. Rymmer
fyra vagnslider. Byggnaden ir i princip uttjént.

Tridgardsbod

Boden ir beligen nedanfor herrgarden, vid hallonodlingen. Byggnaden &r uppford i trdstomme
med fjillpanel pa gjutet golv under 2-kupigt tegeltak. Boden nyttjas idag som forrad och
personalrum till hallonodlingen, den ingér i sidoarrendet for jordbruksmarken. Eftersatt underhall
med bl. a daligt tak.

Orangeri (f d)

Byggnadsytan uppgar till cirka 23 x 5 meter. Orangeriet &r en dldre byggnad uppford i
tegelstomme under 2-kupigt tegeltak (takfall endast pé norra sidan). Byggnaden rymmer idag
enklare verkstad for hantverkare samt enkelt pentry pé bottenvéningen. P& 6vervaningen sovrum.
Vatten och el finns indraget. Ej besiktigat invéindigt. Vixthusdelarna ér borttagna sé idag terstar
endast den forna packeridelen. Byggnaden &r uthyrd.




Magasin

Byggnadsytan uppgar till cirka 17 x 9 meter. Aldre spannmalsmagasin uppford i stolpresning
med liggande triipanel pa plintgrund under 2-kupigt tegeltak. Byggnaden rymmer
spannmélsbottnar i tre plan. Ej besiktigat invéndigt. Byggnaden stir fri att disponera av
tilltréidande kopare.

Lada

Byggnadsytan uppgar till cirka 275m?. Ladan &r uppfrd i stolpresning med brédpanel pd plintar
med tréigolv under plattak. Panelen ér delvis rotskadad. Ej besiktigat invéindigt. Byggnaden &r
uthyrd.

Angslada

Beligen i skogsbrynet i den vstra delen av fastigheten. Byggnadsytan uppgar till cirka 14 x 9
meter. Angsladan ir en #ldre byggnad uppford i stolpresning med brédpanel pa grusat golv under
pléttak.

Ovriga byggnader:

Vid stranden pa fastigheten Lindormsnis 1:17 stér ett nybyggt pumphus med tva vattenpumpar
och tva hydroforer samt sand- och UV-filter. Vattentéikten forsérjer enligt uppgift nio bostéder pa
garden med vatten.

Vid gardscentrum finns en f d elstuga. Denna 4r sedan lénge tagen ur drift. Byggnaden &r uppford
i tegel under ett uttjéint tegeltak. Byggnaden nyttjas inte i dagsléget.
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Aker

Jordbruksmarken omfattar enligt tillgéingliga taxeringsuppgifter cirka 27 hektar och utgors av
dkermark. Akermarken som #r av region tva for EU-stdd &r huvudsakligen fri att tilltrida for
tilltridande kopare, 4 hektar mellan huvudbyggnaden och sjén ér utarrenderade pd sidoarrende
for tradgardsodling. Arrendet for tridgardsodlingen loper pa ett & med brytdag den 14 mars.
Stodritterna som tillhor dkermarken foljer fastigheten.

Skog

Uppgifterna om skogen kommer frén en skogsbruksplan upprittad av Goran Klarstrém under
2009. Den produktiva skogsmarksarealen uppgér enligt planen till ca 40 ha och virkesforradet
uppgér enligt planen till 6 456 m3sk vilket innebér ett genomsnittligt virkesforrdd pé ca 162
msk/ha. 1 380 m3sk i huggningsklass S1 och S2. Medelboniteten uppgar till 6,4 m’sk per hektar
och 4r. Den 16pande tillvixten bedoms till ca 229 msk per ar. Trddslagsfordelningen &r 47%
tall, 11% gran och 42% l6v. Skogarna p& Lindormsnis har en hog l6vandel med mycket asp pa
de milarnira delarna av fastigheten. Detta syns dven i skogsbruksplanen dér planliggaren lagt
en stor andel av arealen i malklasserna NS och NO, viirt att poéngtera dr att detta &r en subjektiv
beddmning.

En mer detaljerad beskrivning
av skogens sammanséttning
vad betriffar virkesforrad,
alders- och huggningsklasser
m.m. framgér av bifogad
skogsbruksplan samt

skogskarta. Sedvanlig o 1 : Hdr slutar
reservation gors hir § = 3§ allmdn vidg
for uppgifterna i L

skogsbruksplanen.




Naturvird
P4 fastigheten finns fyra nyckelbiotoper registrerade hos Skogsstyrelsen, dessa berdr
avdelningarna 7, 20, 22 samt 24. For ytterligare information, se skogsbruksplanen.

Jakt
Lindormsnis erbjuder goda jaktm&jligheter. Exempel pé vilt i omradet ér &lg, rddjur och de

vanliga smavilten. Jakten &r for nérvarande utarrenderad och innevarande period strécker sig till
2013-06-30.

Forvirvstillstand
Forvirvstillstand krivs inte for vare sig fysisk eller juridisk person, séledes kan forvérv dven ske
genom aktiebolag eller annan juridisk person.

Visning
D3 fastigheten till stora delar &r uthyrd och det bedrivs verksamhet pd gdrden kommer endast
bokade visningar ske, kontakta handldggarna for visningstider.

Forsdljningsvillkor

Fastigheten siljs i sin helhet genom anbud /
forhandling. Anbud skall vara Areals kontor i
Stockholm tillhanda senast fredagen den 18
september 2009, kl. 1400, via brev eller telefax:
Areal, Milargatan 7, 111 22 Stockholm. Telefax
08-678 40 85. Mérk anbuden “Lindormsnés”.
Bud skall inges skriftligen och l&mpligen pa
bifogad anbudsblankett. Efter anbudstidens
utgang kan siljaren fritt vélja att direkt anta nagot
av de limnade anbuden eller erbjuda en eller
flera av anbudsgivarna mojlighet att delta i en
efterfoljande forhandling/budgivning. Séljaren
forbehaller sig fri provningsritt. En intressent
skall vara medveten om att ett anbud, oavsett om
det #r skriftligt eller muntligt, inte &r bindande,
varken for kdpare eller séljare, forrdn ett
kopekontrakt undertecknats av kopare och siljare.




Tilltride

Efter det att kopeavtal upprittats mellan séljare och kopare skall Fastighetsndmnden vid ett
ordinarie mote godkinna forsiljningen av fastigheten. Forst nér detta beslut har vunnit laga kraft
tilltrdder koparen fastigheten.

Betalningsvillkor
Koparen skall erligga handpenning med 10 % av kopeskillingen vid képekontraktets
undertecknande. Resterande kopeskilling erlédgges pa tilltrédesdagen.

Agare
Stockholms stad.

Riittsforhallanden:
Fastighetsbeteckning

Lindormsnis 1:4, 1:6, 1:11, 1:12, 1:17, Ekeby 4:1, Upplands Bro kommun, Stockholms 1én.
Arealer enligt Fastighetsdatasystemet
Totalt 163,73 ha, varav 42,52 ha vatten. Till detta kommer ett icke arealredovisat vattenomréde i

Milaren.

Enligt den digitalt uppmétta skogsbruksplanen uppgar egendomens totala landareal till 82,7 ha.

Efter kontrollmétning pa fastighetskarta #r skogsbruksplanens landareal den mest korrekta.




Taxeringsvirden
Uppgifter fran taxeringen 2008.

Samtliga fastigheter enligt ovan.

Taxeringsvirde

Bostadsbyggnader 822 000 kr
Tomter 3365 000 kr
Skogsmark 1733 000 kr
Akermark 1 063 000 kr

Ekonomibyggnader 671 000 kr

Totalt* 7 654 000 kr

*QObservera att d& delar av fastigheten (exempelvis huvudbyggnaden och annexet) &r taxerad som
specialenhet vardbyggnad (typkod 823) finns inget aktuellt taxeringsvérde for hela fastigheten.
Ny #gares anviindning styr vilken taxeringskod som fastigheten kommer at asittas. Detta giller
samtliga byggnader som ingdr i vardgivarens hyreskontrakt.

Inteckningar/lin
I fastigheterna finns inga penninginteckningar.

Servitut och inskrivna nyttjanderiitter

Batplats last  akt 0139-95/19.3
Vattentikt last  akt0139-95/19.1
Vig last  akt 0139-95/19.2
Tele last  akt 0125-96/39.1
Starkstrom last  akt 0139-00-6.1
Vatten och avlopp ~ last  akt 0139-07/7.1
Starkstrém last  akt 0139-97/5.1
Starkstrém last  akt 0139-89/53.1
Samfilligheter

Egendomen har andel i Bro Hiradsalménning med 1,24 mantal. Allménningen ger en mindre
utdelning enstaka &r. Utdelningen brukar handla om négra hundra kronor per utdelningstillfdlle.




Ej inskrivna nyttjanderitter och intikter

Upplatelse Arlig intéikt Ovrigt
Hyra vérdgivare 1019 736 Uppsagt per 31/1-2010
Sidoarrende aker 4 ha 7 000

Jaktarrende 4795

Hyra Tradgérdsstugan 10 132

Hyra Orangeriet 15272

Hyra Sjostugan med géststuga 13 928

Hyra Ladan 16 856

Nyttjanderitt vég, ca 15 meter 1000

Arrende batklubb** 1 600

Bro Hiradsallménning 0 1,24 Mantal
Summa intékter 1 090 319 kronor.

## Batklubben arrenderar n som utgdr fastigheten Lindormsnis 1:11, innevarande
arrendeperiod 16per till 2010-03-31, arrendet &r inte uppsagt och kommer didrmed att forldngas
med ytterligare fem 4r.

Samtliga hyror &r kallhyra.
P4 fastigheten finns en registrerad fornlimning.

Undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken en langtgaende undersdkningsplikt. Denna fastighetsbeskrivning
skall ses som ett hjilpmedel vid besiktning av egendomen. Det &ligger dock varje intressent att
for egen del, och eventuellt med sakkunnig hjilp, noga underska och kontrollera fastigheternas
skick mm innan budgivning sker. Uppgifterna i detta prospekt kan saledes inte ligga till grund
for talan enligt jordabalken 4:19.

Viigbeskrivning:

Fran Stockholm med bil

Folj E18 mot Oslo, vid Bro tag av via avfart 148. Héll hoger mot Bro fran avfarten. Efter att ni
passerar Gver jirnvégen tag vénster mot Lindormsnés(cirka 2 km frén motorvigsavfarten). Folj
végen cirka 0,5 km, tag sedan hoger skyltat Lindormsnés. Folj skyltning mot Lindormsnis.




Sammanstéllning éver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 39,9 48
Impediment myr 4,5 5
Impediment berg 0,8 1
Indgomark 28 34
Vig och kraftledning (linjeavdrag) 2,5 3
Ovrig areal 7 8
Summa landareal 82,7
Summa vatten 55,56
. i sk %
Virkesférrad p 55 5
Gran 687 1"
Totalt Lév 834 13
m’sk Ek 15 <1
6456 Bjork 181 3
Asp 54 1
Al 1570 24
Oéadel 70 1
Medeltal
m’sk per ha

162

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet sk per ha Tillvaxt per ar vid msk
ar beraknad till 64 planens upprattande 182
; uppskattad till cirka
Avverkningsforslag
Totalt under perioden misk
229

Varav gallring 7 msk och foryngringsavverkning 222 m’sk
pcSKOG Utskriven: 2009-08-19
Lan: Stockholms 1an  Kommun: Upplands-Bro Férsamling: Bro HOLMEN SKOG

Fastighet: Lindormsn&s 1:4,1:6,1:11, mfl  Id: 13801000
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