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FASTIGHETSNAMNDEN 8/2010
Tid Tisdagen den 28 september 2010 kI 16.30 — 17.00
Plats Stora Kollegiesalen, Stadshuset

Justerat 4 oktober 2010

Kristina Alvendal Martin Michel

Narvarande

Ledamoter

Kristina Alvendal (M), ordféranden
Martin Michel (MP), vice ordféranden

Ingvar Snees (M)

Luke Cook (M)

Camilla Lindberg (M)

Per Altenberg (FP) Tjénstgor § 12
Rana Carlstedt (S)

Sune Gidgard (S)

Mattias Eriksson (V)

Ersattare

Mikael Eriksson (M) Tjanstgor
Victor Wennerholm (M) Tjanstgor
Sten-Ake Larsson (M)

Kristofer von Beetzen (M)

Daniel Forslund (FP) Tjanstgor §§ 1-11
Lars Wyke (KD)

Nicklas Nilsson (S) Tjanstgor
Gunnel Farm (S) Tjanstgor

Ulf Holmlund (S)

Yildiz Kafkas (MP)

Forhinder har anmilts av foljande ledamdter Yvonne Fernell-Ingelstrom (M), Lennart
Jansson (M), Bengt Sandberg (S) och Karin Falk (S) samt ersittarna Carina Klevenvall
(M), Helene Lilja (S) och Maj-Len Eklund (V)

Tjanstemén

Bitradande forvaltningschefen Thomas Perslund och namndsekreteraren Eva Olofsson.
Tjanstemén fran kontoret Andreas Jaeger, Christer Jansson, Anita Granlund, Karin
Dyne-Wernberg, Jonas Holmer, Lars-Edwin Andersson samt borgarradssekreteraren
Henrik Nerlund och bitrddande borgarradssekreteraren Nils Lowenspets frén roteln.
PersonalforetridarenLillemor Ohman nirvarade §§1-12

Box 8312, 104 20 Stockholm
Bessksadress Hantverkargatan 2 www.stockholm.se/fastighetskontoret
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§1

Val av justerare och tid for justering

Beslut
Fastighetsnimnden utser vice ordféranden Martin Michel (MP) att
tillsammans med ordféranden Kristina Alvendal (M) justera dagens protokoll.

Justering sker den 4 oktober i Stadshuset.

§ 2

Anmélan av inkomna skrivelser till namnden

Inkomna skrivelser m.m. till fastighetsndmnden enligt forteckning fran den 20
september 2010 och den 28 september 2010 anmiéils.

§3
Anmalan av delegationsbeslut fattade inom fastighetskontoret
Dnr 1.4-022/2010

Delegationsbeslut fattade inom fastighetskontoret for tiden 2010-08-31 — 2010-09-06
enligt forteckning fran den 7 september 2010 anmals.

§ 4
Férordnande av réattegéngsombud vid fastighetskontoret
Dnr 1.4-251/2010

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1 Fastighetsndmnden beslutar att férordna bitrddande fastighetsdirektoren Thomas
Perslund och enhetschefen/ juristen Lars Mattsson att var for sig sdsom ombud
foretrdda Stockholms kommun inom nimndens forvaltningsomrade enligt

tjénsteutlatandet.

2 Fastighetsndmnden beslutar att aterkalla fullmakten for den tidigare t.f.
fastighetsdirektdren Hans Pettersson.

Arendets handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande fran den 14 september 2010.

Namndens behandling av arendet

Framlagda férslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
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Ordforanden Kristina Alvendal (M) finner att nimnden beslutar enligt
fastighetskontorets forslag.

§5

Tertialrapport 2 / 2010 fér fastighetsnamnden

Dnr 1.3-429/2010

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1 Fastighetsndmnden beslutar att godkénna tertialrapport 2 for 2010.

2 Fastighetsndmnden beslutar att dverldmna tertialrapport 2 for 2010 till
kommunstyrelsen.

3 Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Arendets handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande fran den 13 september 2010.

Namndens behandling av drendet

Framlagda férslag till beslut
1) Ordforanden Kristina Alvendal m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) vice ordféranden
Martin Michel (MP) och Mattias Ericson (V) foreslar (se beslutet).

2)  Rana Carlstedt m.fl. (S) lamnar foljande forslag till beslut:

Fastighetsnimnden beslutar att godkinna kontorets forslag till beslut
samt att ddrutdver anfors foljande:

Den politik som forts inom fastighetskontoret den senaste mandatperioden har
lett till eftersatt underhéll som pa sikt kommer att ge Stockholm forsdmrade
fastigheter. Politiken innebér att man visar ett strdlande ekonomiskt resultat pa
kort sikt. Men fastigheterna skadas. Deras virde sjunker och det gor dven
trivseln 1 husen. Ett hus som inte underhélls haller simre och kriver akuta
reparationer. Detta har vi - tack och lov - sett relativt lite av &nnu. Men det mérks
att verksamheten stracks ut, for att klara problemen. Text sa l10ser forvaltarna
problemen, men har inte tid att rapportera tillbaka till gésterna.

Niér Fastighetsndmnden talar om att vi skall bli Europas mest foretagsvinliga
stad, sd menar man egentligen bara att vi bedriver upphandling. Det &r futtigt.
Att vara Europas mest foretagsvénliga stad borde, for fastighetsndmnden, istéillet
handla om att kunna erbjuda attraktiva lokaler, hyresritter sa att manniskor kan
flytta enkelt, prisvirda bostéder i allmidnhet och mycket annat. Det &r ett stort
uppdrag. Trots detta s& har staden bara tre samarbetsprojekt. Man séger att man
sdljer ut for att skapa bostdder, niar man istéllet borde forsoka 6ka
bostadsbyggandet.

Milj6aspekterna hanteras styvmoderligt av Fastighetskontoret. Processer drar ut
pa tiden, med negativ miljopdverkan som f6ljd. Elférbrukningen, som dr en
mycket stor kostnad, skulle kunna minskas ytterligare genom miljoforbattrande
atgdrder. Att redovisa kostnaderna pé verksamhetsel nér detta ingdr, &r ett sétt att
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far dem att se effekterna av sina verksamheter och uppmuntra till besparingar.
Samtidigt ska tilldggas, dr det glddjande att de 1 dag erbjuds
energibesparingsinformation.

Radon ér ett hilsoproblem, som kan atgidrdas. Men for att komma tillratta med
det, maste man genomf{Gra matningar. Nar métningar genomforts 1 sju
fastigheter, befanns tva vara dver rekommenderade virden pa 400 Bq. Det &r 28
%, en hog siffra. Nar métningar gjorts pad magnetiska falt, har dessa befunnits
vara for hoga. Fler mitningar av &mnen och filt, skulle kunna f6rhindra
sjukdomar och ddrmed spara samhallet kostnader.

Sakerhetsaspekterna redovisas bristfélligt, och trots att mindre dn 75 % av de
anstdllda kinner till sdkerhetsarbetet, sa ger majoriteten godkant. Generellt s&
har fastighetséigaren goda mojligheter att vara just de som star for mycket av
sakerhetsarbetet.

Forskjutningarna av hissupprustningar (som &r lagstadgade), gor att staden som
ar landets huvudstad, riskerar att bryta mot lagen - ndgot som &r
anmarkningsvart. (se sid 36)

Att inte kunna f6lja det arbete som bedrivs 1 verksamheten tycks vara sjdlva
syftet med rapporten. Genom att férskona och uteldimna gér majoriteten sig
sjdlva och medborgarna en otjdnst. Att ldgga fokus pé kostnader, istéllet for
resultat - ger forvisso en bittre kostnadsbild men for staden som helhet ger det
mycket lite. Staden skall utvecklas och for detta behover staden
mandverutrymme. Utforsdljningar till reapris minskar stadens mojligheter att
agera.

Beslutsgéng
Ordf6randen Kristina Alvendal (M) stiller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag.

Reservation

Rana Carlstedt m.fl (S) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till sitt forslag till
beslut.

Sarskilt uvttalande
Sarskilt uttalande l1dmnas av vice ordféoranden Martin Michel (MP) och Mattias
Ericson (V) enligt foljande:

Det dr bra att nimnden i stort haller budget trots alltfor hoga avkastningskrav.
Alltfor hoga avkastningskrav tvingar forvaltningen att endast se till vardet av
inkomster med stor risk for kvalitetsforsdmringar pa en rad viktiga omraden
vilket denna rapport tydligt vittnar om.

Som vi tidigare papekat under hela mandatperioden anser vi att det ar
vilseledande att for en indikator som bedéms kunna uppfyllas for helar markeras
med gront. Mer logiskt vore att gront betyder att malet ar uppfyllt. S& som gront
nu redovisas kan man fa intrycket att méluppfyllelsen dr hog vilket tyvirr inte ar
sant. An mer forvirrande blir det med aktiviteternas fairgmarkeringar dir rod
bock betyder att aktiviteten dr genomford. Vi kan bara beklaga att alliansen
viljer att ge sken av att deras politik dr mer framgangsrik dn den egentligen ar.

4
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Fortfarande finns alltfér ménga oljeeldade och eluppvéirmda fastigheter kvar 1
stadens dgo vilket betyder att vi betalar onddigt mycket for energianvindning.
Om Alliansen varit lika angeldgen att paskynda energieffektiviseringsarbetet
som forséljningarna av stadens virdefulla markegendomar, vilket man hade
chansen till hosten 2006, s& hade minga av atgédrderna varit vidtagna for ldnge
sedan och de ekonomiska vinster for staden och dess skattebetalare hade varit
stor.

Fastighetsndmnden fortsdtter att nedprioritera fastighetsunderhallet viket vi ser
allvarligt pa. Revisorerna har papekat detta missforhallandet i flera &r. Det
handlar om kapitalforstoring. Vi ser detta som ett brott mot kommunallagen och
inte minst majoritetens egna krav om god fastighetsforvaltning.

Malet att Forbéttra service och nytta for vara hyresgaster” ar viktigt. Vi
beklagar att ambitionsnivan i de aktiviteter som ndmnden satt dr alltfor 1ag. Det
skadar stadens rykte som en god och serids fastighetsforvaltare pa marknaden.
Att endast 17 % av maélet pa 75 % av andel aterrapporterade felanmélningar till
kund gjorts séger en hel del om hur illa alliansen engagerar sig 1 arbetet och
resurserna for att nd malet med s& minga ndjda kunder som mojligt. Vad ér
orsaken? Vilka dr stadens viktigaste kunder och 1 vilka avseenden &r de viktigast
forutom att de betalar mest?

Forvaltningen skyller utebliven minskning av elférbrukningen pa att man ej kan
paverka det ndr elen ingar i hyran. Just detta har vi varnat for. Varje hyresgist
skall ha separata elméitare och elforbrukningen ska ej inga i hyran, just for att
uppmuntra hyresgisterna att spara el. [ rapporten framgar ej om myndighetskrav
som till exempel energideklarationer av fastigheter ir genomfort och avslutat? Ar
det arbetet klart och avslutat. Finns fler myndighetskrav som ej ar uppfyllda?

Det ar tydligt for oss att alliansen medvetet prioriterar hog avkastning i stillet for
god kvalitet. Alla l&ngsiktiga investeringskostnader minimeras i ett enda syfte,
ndmligen for att minska skatterna for sina egna véljargrupper. En djupt oserids
politik som endast leder till obesvarade fragor och strider mot samhéllets mest
grundliaggande idéer samtidigt som det skapar stora spanningar och oréttvisor i
samhillet.

I 6vrigt vill vi hdnvisa till alla vara tidigare uttalanden till tertialrapporter,
verksamhetsplaner, verksamhetsberittelser och budgetar under mandatperioden
2007-2010. Vi Oppositionens och inte minst revisorernas synpunkter negligeras
helt.

Ersattaryttrande
Yildiz Katkas (MP) instimmer i vice ordféranden Martin Michels (MP) och Mattias
Ericsons (V) sérskilda uttalande.

§ 6
Angdaende remissen om Departementspromemorian Bortom fagert
tal - Om bristande tillganglighet som diskriminering (DS

2010:20). Svar pé remiss
Dnr 1.6-361/2010

)
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Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1 Fastighetsndmnden beslutar att till kommunstyrelsen 6verldmna och aberopa
kontorets svar pa remissen om Departementspromemorian Bortom fagert tal —
Om bristande tillgénglighet som diskriminering (Ds 2010:20).

2 Fastighetsndimnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Arendets handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande fran den 6 september 2010.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
1)  Ordféranden Kristina Alvendal m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och vice
ordféranden Martin Michel (MP) foreslar (se beslutet).

2)  Rana Carlstedt m.fl. (S) och Mattis Ericson (V) lamnar foljande forslag till
beslut:

Fastighetsndmnden beslutar att godkédnna kontorets forslag till beslut
samt darutover anfors foljande:

Sjélva huvudtesen ér att bristande tillgdnglighet skall kunna bedémas som
diskriminering - och ddrmed kunna vara skadestdndsgrundande. Det &r inte helt
oproblematiskt, eftersom det forsétter fastighetsdgare och andra 1 en sits att
kunna klimmas mellan olika behov. Det som avhjilper en persons problem
kanske forvérrar for ndgon annan. Samtidigt sa dr viljan att gora installationer
generellt 1ag varfor ekonomiska incitament som fondstdd och annat, vid
ombyggnationer, dr rimliga.

Skulle den diskriminerade ges rétt till skadestand, bor detta kunna forenas med
viten ddr de som inte installerar t ex hjdlpapparatur méste vidta atgarder inom en
viss tid eller annars betala. Da skulle faktiskt upplevda problem styra, snarare én
betalningsformaga.

Beslutsgéing
Ordforanden Kristina Alvendal (M) stéller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag.

Reservation
Rana Carlstedt m.fl. (S) och Mattis Ericson (V) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt gemensamma forslag till beslut.

§7

Redovisning med anledning av Martin Michels (MP) fréaga
angéende konverteringar som gjorts till bland annat
bergvéarmeanlaggningar “energiprojekt 2010-2012".

(6)
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Dnr 4-1-156/2010

Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1 Fastighetsndmnden beslutar att godkédnna kontorets redovisning av de konverteringar
frén olja som pégar i “energiprojekt 2010-2012”.

Arendets handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande frdn den 7 september 2010.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Kristina Alvendal (M) finner att nimnden beslutar enligt
fastighetskontorets forslag.

Sarskilt uvttalande
Sarskilt uttalande l1dmnas av vice ordforanden Martin Michel (MP) och Rana Carlstedt
m.fl. (S) enligt f6ljande:

Det ér bra att nimnden nu &ntligen kommer 1 gdng med
energieffektiviseringsarbetet. Vi beklagar dock att det drdjt 2-3 &r {or att komma
till detta lage med onddiga miljoutslapp och kostnader som foljd.

Fragan géllde i varas de sma fastigheterna vilka angavs till ca 45 st. Av dessa
ansags 35 vara lampliga att konvertera till bergvdrme. Nu startar man med 14 st
som ska vara klara till rsskiftet 2010/2011. Bra, men det dr inte tillrackligt.

Att hyresgisterna patvingas hojd hyra for en dtgird som dels borde varit
genomford for lange sedan, dels hojer fastighetens viarde och ger staden
minskade kostnader dr mérkligt for att inte sdga déligt. Det riktiga vore att
installera elmitare for all elanvdndning i dessa fastigheter, savél hushéllsel och el
for varmvatten och viarme. Kallhyra ska skiljas fran energi-anvindningen. Da
kan de negativa miljoeffekterna liksom energianvindningen minskas pé allvar
vilket alla vinner pa.

Erséttaryttrande
Yildiz Katkas (MP) instimmer 1 vice ordféranden Martin Michel (MP) och Rana
Carlstedts m.fl. (S) sérskilda uttalande.

§8

Overféring av fastigheten Nederbérden 1 fréan fastighetsnémnden
till exploateringsnamnden samt markanvisning fér bostader m.m.
inom fastigheten Nederbérden 1 samt del av Hammarbyhéjden
1:1 i Bjorkhagen till ByggVesta Bo Bjérkhagen AB och Bygg Vesta
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AB
Dnr 5.3-418/2010

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar att 14ta drendet utga.

§9
Aterstéllande efter brandskada, fastigheten Akalla 4:1 i Spéanga

By. Genomférandebeslut
Dnr 4.2.1-301/2010

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1 Fastighetsnimnden uppdrar &t kontoret att genomfora aterstillandet av
brandskadad byggnad for en budgeterad kostnad av 6,5 mnkr.

Arendets handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande fran den 24 augusti 2010.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordféranden Kristina Alvendal (M) finner att nimnden beslutar enligt
fastighetskontorets forslag.

§10
Férsdaljning av fastigheten Malmsjé 1:5 i Botkyrka kommun.

Genomférandebeslut
Dnr 5.3.2-254/2010

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1 Fastighetsnimnden godkanner forsiljning av fastigheten Malmsjo 1:5 till
Ribacken Fritidsby Ekonomisk foérening for en kopeskilling om 13 500 000
kronor, 1 enlighet med bifogad kdpekontrakt.

2 Fastighetsndmnden godkinner upphdrande av arrendeavtal mellan staden och
Foreningen Ribackens Fritidsby, i enlighet med bifogad 6verenskommelse om

upphérande av arrendeavtal.

3 Fastighetsnimnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.
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Arendets handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande fran den 7 september 2010.

Néamndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
1) Ordforanden Kristina Alvendal m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och Rana
Carlstedt m.fl. (S) foreslar (se beslutet).

2)  Vice ordféranden Martin Michel (MP) och Mattias Ericson (V) ldmnar foljande
forslag till beslut:

Fastighetsnimnden beslutar att avsla forvaltningens forslag samt att 1 ovrigt
anfora foljande:

I en vixande storstadsregion dr det viktigt att virna om ménniskors mojlighet att
inte bara dga utan dven att kunna hyra eller arrendera en jordlott for att kunna
bedriva trddgardsarbete eller liknande kreativt och hilsobeframjande verksamhet.
Tradgardskolonierna ar lika aktuella for 100 ar sedan nir de introducerades som
idag.

Kulturjordar eller jordbruksmark i titortsnéra ligen ar en exklusiv tillgang.
Alliansen har under mandatperioden 2006-2010 sélt i stort sett all jordbruksmark
till privat dgo. Det dr exempel pa en mycket kortsiktigt och ostrategisk politik
eftersom kulturjordar dr en begridnsad och mycket vardefull resurs for just en
storstad. Dessutom foreslar forvaltningen att denna fastighet ska siljas till
underpris vilket vi inte kan acceptera.

Beslutsgéng
Ordforanden Kristina Alvendal (M) stéller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag.

Reservation
Vice ordféranden Martin Michel (MP) och Mattias Ericson (V) reserverar sig mot
beslutet med hanvisning till sitt gemensamma forslag till beslut.

Ersattaryttrande

Yildiz Katkas (MP) instimmer i vice ordféranden Martin Michels (MP) och Mattias
Ericsons (V) forslag till beslut.

§ 11
Férsdaljning av fastigheten Lévséttra 1:10 i Vallentuna kommun.

Genomférandebeslut
Dnr 5.3.2-139/2010

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1 Fastighetsnimnden godkdnner forsiljning av fastigheten Lovséttra 1:10 i
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Vallentuna kommun till Féreningen Lovséttra Fritidsby, ekonomisk forening for
en kopeskilling om 11 623 800 kronor, 1 enlighet med bifogat kopekontrakt.

2 Fastighetsnimnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Arendets handling
Fastighetskontorets tjansteutldtande fran den 1 juli 2010.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut

1)  Ordféranden Kristina Alvendal m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och Rana
Carlstedt m.fl. (S) foreslér (se beslutet).

2)  Vice ordféranden Martin Michel (MP) och Mattias Ericson (V) ldmnar foljande
forslag till beslut:

Fastighetsnimnden beslutar att avsld forvaltningens forslag samt att 1 ovrigt
anfora foljande:

I en viixande storstadsregion ar det viktigt att virna om ménniskors mojlighet att
inte bara dga utan dven att kunna hyra eller arrendera en jordlott for att kunna
bedriva trddgardsarbete eller liknande kreativt och hilsobefrdmjande
verksamhet. Tridgardskolonierna &r lika aktuella for 100 ar sedan nér de
introducerades som idag.

Kulturjordar eller jordbruksmark i tdtortsnéra lagen &r en exklusiv tillgdng.
Alliansen har under mandatperioden 2006-2010 séalt i stort sett all jordbruksmark
till privat 4go. Det dr exempel pa en mycket kortsiktigt och ostrategisk politik
eftersom kulturjordar dr en begrinsad och mycket vardefull resurs for just en
storstad.

Alliansens absurda forséljningspolitik har lett till manga negativa konsekvenser
for ménga arrendatorer och hyresgéster. Denna forsédljning har inneburit stor oro
och splittring bland medlemmar i foreningen. Déarfor hade det varit béttre att inte
sdlja fastigheten utan behéllit den som den var. Att stadens forsdljningspris &r
nagot dver virderat pris dr inte skél nog att silja just denna fastighet.

Beslutsgéng
Ordforanden Kristina Alvendal (M) stiller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag.

Reservation
Vice ordforanden Martin Michel (MP) och Mattias Ericson (V) reserverar sig mot
beslutet med hanvisning till sitt gemensamma forslag till beslut.

Erséttaryttrande

Yildiz Katkas (MP) instimmer i vice ordféranden Martin Michels (MP) och Mattias
Ericsons (V) forslag till beslut.

§12
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Rapport fran férvaltningschefen

Information fran kontoret angaende regelverket kring torghandeln som svar pa tidigare
frdga frdn Gunnel Farm (S).

§13
Ovrigt

Fragor fér beredning och information fran kontoret
Skrivelser for beredning

Anmilan gjordes av inkomna skrivelser till fastighetsndimnden enligt
foljande:

1 Exploatering for bostidder vid Hemfosa och Segerséng fran Martin Michel (MP)
och Yildiz Kafkas (MP), Bengt Sandberg m.fl. (S) och Mattias Ericson (V)

2 Lokaler med sjdlvkostnads hyra fran Martin Michel (MP), Bengt Sandberg m.fl.
(S) och Mattias Ericson (MP)

3 Hjartstartare fran Bengt Sandberg m.fl. (S), Martin Michel (MP) och Mattias
Ericson (V)

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar att 6verldmna skrivelserna till fastighetskontoret for
beredning.

Vid protokollet

Eva Olofsson



