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N — HYRESKONTRAKT Sid 1 (4)

— FOR LOKAL Nr 1003090

FASTIGHETSAGARNA
Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta Inneb3r att den dérefter féljande texten gller.
Hyresvird Fastighetsnamnden Personnrforgnr )

i Stockholm stad 212000-0142
Hyresgést . E Personnrforgnr

Miljd- och hdlsoskyddsnamnden 212000-0142

Hyreagdst (2) ] Persennr/forgnr

Lokalens adress |Kemmun Stockholm Fastighetsbeteckning
m m Klamparen 7

Gata Trapporfhus Lagenhet nr

Fleminggatan 4
Aviseringsadress Box 8136
104 20 Stockholm
Lokalens skick Lokalen med tilhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas h‘ll
och anvindning

Kontor .
Lokalens storlek | Butiksarea | Kontorsarea i Lagerarea i Qvrig area
och omfattning ~ |plan |m? plan [m?> €@ |plan |m? plan |m? plan |m?

4 592

Angivna areocr

:' har Har inte infér avialets tecknande gemensamt matits upp.

Om i avialet angiven area avviker fran uppmétt area medfér avvikelsen inte ratt {or hyresgdsten till dterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

ﬂ Omfatiningen av de férhyrda lokalema har markerats & bifogade ritning(ar). lsilaga 6
parkerings- garage-
tillfart for bil plats far plats(er) for plats(er) fér
fdr i- cch plats skyltskap/
ulastiing | | forskyit [ | automat | | vian) | | vilar) | |
| Bitaga

Inredning m m Lokalen uthyrs
E utan sérskild f6r verksamheten avsedd inredning D med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresfarhallandets upphérande skall hyresgasten, om inte annan dverenskommelse traffats, bortfGra henom tillhérig egendom
och aterstélla lokalerna i gedtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresf&rhal randet gemensamt genomféra besiktning av lokalema.

Om till f&ljd av hyresgéstens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflytiningen innehéller
material, sem inte sarskiit dverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avidgsna materizlet eller ersitta hyresvarden
dennes kostnader fér kvittblivning sdsem férekommande avfallsskatt, ransport cch avgift {6r deponering eller motsvarande.

Ledningar fér Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fdr telefoni frdn den anslutningspunkt opemtoren anger
_ﬁ till de stallen‘i lokalen som hyresgasten | samrad med hyresvarden vdljer.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfGrs
—1 cch bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvarden.

Ledningar fér Hyresgdsten bekostar erferderiig dragning av ledningar féf datakommunikation fran den anslutningspunkt

-;(] operatdren anger till de stallen i lckalen som hyresgdsten i samrad med hyresvarden véljer.

telefani

datakommunika-
tion Hyresvéarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lekalen, Ledningsdragning inom lokalen utférs
j och bekostas av hyresgdsten men skall ske i samrad med hyresvérden.

| Till ach med den

Hyrestid Frén och med den
2012-01-01 2014-12-21

Uppsédgningstid/ )

Féridngningstid | jnpeagning av detta kontrakt skall ske skriftigen minst 9 ménader {Gre den avtalade hyrestidens utgéng

manader

i annat fall 3r kontraktet fériangt med 3.6 & for varje gang.

Vérme ach

varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesdrjs av r)?] hyresvarden l_—] hyresgasten
Vamvatten tilhandahdlls [ X] hela aret [] inteatis []

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erford:as att bilaga fogas till avialet {6r att
Gverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt ech om hyresgdstens ritt il nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i dvrigt Handledning uppraittad av organisationema.

Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 128, upprattat 1928 | samrdd med Svensk Handel ach Sveriges Hotell- och Restaurangf@retagare. | Sign Sign
Eftertryck férbjudes.
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HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Undertecknade har denna dag tréffat féijande hyresavtai:

Sid 2 (4)
Nr 1003090

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten galler.

Hyra Krenor .
9 151 360 kr per 3r utgdrande l:l total hyra hyra exki nedan markerade tilidgg
Index- . [E-ilaga
klausul >_<I Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifcgade indexidausul -1
Kostnad fér | sitaga
virme ach
varmvatten Y’ Bransle/\Varmetillagg utgar i éniighet med bifcgade klausul 2
VA-kostnad | Bilaga
—1 Va-tilligg utgar i enlighet med bifogade kiausul
Kyla Kostnader fr drift av sdrskild kyl- ach ventilations- ] Bilaga
Ventilation _] anldggning ersatts i enlighet med bifogade klausui
El
ﬂ ingdrihyran Se tilldggtjdnster ,_l hyresgédsten har eget abennemang
Trapp-
stddning —l _ingar | hyran m ombeséris och bekostas av hyresgasten
Emballage- : =B 3 * T m ‘ ) I S, .
ach . i | den omfattning det 3ligger hyresvarden ait dels tillhandahalla utrymme f&r lagring av soper/femballage dels ordna borttransport av sadant
sophdmtning | ayall, sligger det hyresgasten att sortera ech placera aviail i avsett kdd pa avsedd plats liksom att utan kempensation medverka till den
yiterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.
Emballage- cch sephamining
:l Ingar i hyran
:] ombesdrjs cch bekostas av hyresgasten (dock aligger det hyresvarden att tilhandahalla sopkar cch erforderligt soputrymme)
j lngé; i hyren tetraffande nedan markerade avfzllsfraktioner. Det dligger hyresgdsten att sjilv svara for cch bekosta
uppsamiling, seriering, lagring cch transpert av hes hyresgdsten férekommande avfallsiraktioner som inte markerats nedan.
hushélisavfall lysrér hérda plastférpackningar
grovsopor metallférpackningar farligt avfall enligt fGrordning (1996: 971) om farligt avfall
kemposterbart avfall ofdrgade glasfdrpackningar Se ti1 laggstjénster
____I tidningspapper l:l fargade glasforpackningar l:]
—] batterier l_i pappfGrpackningar [_I
Sndréjning lai]aga
ach sandning —l ingdr i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten m enl bil
Fastighets- | Bilaga
skatt —I ingér i hyran IY‘ ersditning haifor erddggs enligt sarskild dverenskommelse 3
Oférutsedda Skulle efter avialets tecknande oférutsedda kostnadsakningar uppkomma f8r fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller héjning av sarskild f&r fastigheten ulgdende skatt, avgift eller palaga varem riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsétgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokaien cch sem hyresvarden a]aggs att
utfdra till faljd av beslut av nksdag, regering, kemmun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadsékning erldgga ersattning til hyresvarden f6r pa lokalen beldpande andel av den
totala &riga kostnadsékningen fSr fastigheten.
Lokalens andel ar 15.75 precent. Har andelen ej angivits utgGrs denna av hyresgastens hyra {(exki eventueil moms) | férhailande till |
fastigheten utgdende lokalhyror (exki eventuell moms) vid tiden fér kostnadsakningen. Fér ef uthyrd lokal gérs darvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen. .
Med skatt eniigt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt | den man ersattning harfér eddggs i enlighet med Gverenskemmelse.
Med oférutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid aviaiets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instansema. Ersattningen eriZggs enligt nedanstéende regier om hyrans betalning.
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i nuta ccksa erfordras att bilaga fegas till avialet fér att

dverenskommelsen i bilagan skall bli tildmplig. Det géller exempelvis indexklausul, kiausul om

fastighetsskatt cch om hyresgdstens ratt till nedsattning av hyra vid sedvaniigt underhall
Se i Gvrigt Handledning uppréttad av crganisationema.

Fastighetsdgama Sveriges formuldr nr 128, upprdttat 1928 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- ach Restaurangfdretagare. | Sign Slgn

ERertryck fdrbjudes,




Undertecknade har denna dag tréffat féliande hyresavtai:

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr 1003050

Kryss i ruta innebdr att den dérefter f6ljande texten géller.

?::::sr;fesskatt Fastighetsdgaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms f6r uthyming av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erldgga vid
varje tillfélle gédllande moms.
Z’ Om fastighetségaren/hyresvarden efler beslut av skattemyndigheten biir sKattskyldig till moms fér uthymmg av lokalen skall
hyresgasten utéver hyran erldgga vid varje tillfalle géllande moms.
Momsen som erlggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp Jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for
moms pa hyra, pa | fsrekemmande fall eniigt hyreskontraktet utgdende tilligg cch andra ersattningar.
Om hyresvarden il faljd av hyresgdstens sjglvstandiga agerande — s&som upplatelse av lokalen i andra hand (dven upplatelse till
eget bolag), eller dveratelse — biir dterbetalningsskyldig {6r moms enligt bestammelsema i mervardesskattelagen skall hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvarden med det dterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning fér den kostnadsdkning som
féljer av hyresvardens forcrade avdragsratt fér ingdende moms pa driflskostnadema som uppstir genom hyresgdstens agerande.
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran i farskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr |Bankgfro nr
betalning _I kalendermanads bérjan IX kalenderkvartals bdrjan  genom insatining pa 4798702-9 5289-0605
Rénta, Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgdsten eri3gga dels ranta enligt rntelagen, dels ersattning f6r skriftlig betalningspaminnelse
Betalnings- eniigt lagen om ersaitning for inkassokostnader m m, Erséttning Gr pAminnelse ulgdr med belopp som vid varje filfalle géller enligt
paminnelse férordningen om erséttning for inkassokostnader m m.
l Bilaga

Underhall mm

Hyresvarden skall utféra cch bekosta erforderligt underhall [ Dock att hyresgasten svarar {or
_l av lokalerna och av honem tillhandahéllen inredning

Hyresgastens underhallsskyldighet emfattar darutéver | Bilaga
Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderiigt underhéll yresgss ikl s ¢

ZJ av ylskikt pa golv, vdggar och tak jamte av inredning

tilhandahdllen av hyresvarden.

Om hyresgasten isidosatter sin underhallsskyldighet cch ej inom skaélig tid vidtar ritteise efter skrifllig anmodan ager
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Bilaga

_I Férdelningen av underhailsansvaret framgar av sarskild bilaga

Skotsel och drift

Om inte annat dverenskommits dligger det hyresvarden att | férekemmande fall ombesdrja skétsel, drift och underhdll av allmanna
cch gemensamma utrymmen.

Hyresgédsten dger ej ratt att utan hyresvardens skrifliga godkdnnande, | lckalen eller eljest inom fastigheten, utfGra inrednings-
ochfeller installaticns- eller ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhériga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden cch anordningar f6r ventilation far inte av hyresgdsten byggas in | Inredning sa att effekien av sddana anordningar
férsdmras. Det dligger hyresgasten att vid utfrande av inredningsarteten se il att funktionen hos radiatorer cch andra uppvarm-

ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisicnsbesiktning av el- och sprinklerancrdningar konstateras fel och brister | hyresgdasten tillhdrig
installation, &ligger det hyresgésten att pa egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utfdra begarda &tgarder. Om
hyresgésten inom némnda tid ej dtgardat fel och brister ager hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfra sddana atgarder

som mynd:ghelen foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fasﬂghetsskﬁtare och personal frén 'Energiverket. VA-verket, Tella AB eller motsvarande méste ha tillgana till, skall
vad ankommer pa hyresgasten hélias I4tt tillgangliga gencm att inte bleckera tilltradet fill sddana utrymmen med skap, backar, varor

och dylikt.

Byagvaru-
deklarationer

Om hyresgasten | enlighet med bestammelser i detta avtal eller eljest utfdr underhdils-, férbattrings- eller andringsarketen avseende
lokalen skall han fér. hyresvarden | god tid fére arketets utférande fdrete byggvarude]daranoner — i den méan .s&dana finns utarbetade

— f&r de produkter cch material som skall illféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgédsten utan erforderligt bygglov vidtar dndringar i lokalerna och hyresvarden il fljd harav enligt reglemna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden uige motsvarande belepp.

Nedsittning
av hyra

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning | hyran fr tid d& hyresvarden later utfdra arbete fr att satta lagenheten | avialat skick eller
annat arbete som sarskilt anges | avialet. ;

Hyresgastens ratt ill nedsattning av hyran ndr hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna
?’ eller fastigheten i Gvrigt regleras i bilaga. ’

Bilaga
4

Det aligger

‘P

Myndighetskrav .
mm att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de 4tgérder, som av fdrsdkringsholag eller

’ byggnadsnamnd, mij6- cch hélsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilllrddesdagen kan komma att kravas for lokalens nyttjande fér avsedd anvandning.
Hyresgdsten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidlas.

M hyresgasten

_I hyresvarden

Upplysning .
Observera att det | vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet f6r att

Gverenskommelsen i bilagan skall bli tilldmpiig. Det galler exempelvis indexilausul, Klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedsdatining av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i dvrigt Handledning upprattad av organisationemna.

Fastighetsdgama Sveriges formuldr nr 12B, upprattat 1998 | samrdd med Svensk Handel ach Sveriges Hotell- ach Restaurangfdretagare. Sian . Sign

Eftertryck férbjudes.
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HYRESKONTRAKT Sid 4 (4
FOR LOKAL Nr 1003090

Undertecknade har denna dag traffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta inneb3r att den dérefter féljande texten géller.

Skyltar, markiser, |Hyresgasten ager efter samrad med hyresvarden rait ait uppsatta fGr verksamheten sedvanlig skylt, under fdrutsditning, att

fonster, dorrar etc | hyresvarden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgdsten inhdmtat erforderiiga tillsténd av berdrda myndigheter, Vid
avilyttning dligger det hyresgésten att aterstalla husfasaden | godtagbart skick. 7
Vid mera omfatiande fastighetsunderhdll sdzom fasadrenovering &ligger det hyresgasten att pd egen bekostnad cch utan ersattning
nedmontera och ater uppmontera skyitar, markiser cch antenner. ’

Hyresvarden férbinder sig att inte uppsatta automater ech skyitskdp & ytterviggama till de av hyresgasten férhyrda lokalema utan’
hyrésgédstens medgivande samt medger hyresgdsten optionsratt att uppsatta automater och skyltskap 4 ifrigavarande vaggar.

:l Hyresvarden )
E H'yresgésien svarar fér skador p& grund av averkan 4 fénster |:| skyitiénster entrédGmar

['j?ﬂ skyltar []

Hyresgdsten 4r skyldig att teckna och vidmakthalla glasfGrsakring betrdffande samtliga till lokalema hérande skyltfénster cch

entréddrrar.
Lasanordningar | Det aligger att utrusta lokalema med sadana lds- cch stéidskyddsanardningar
—| Hyresvarden r)?] Hyresgdsten som krdvs fér hyresgastens affars- eller fGretagsiGrsakring.
Farea ma/elre Hyresvarden fritager sig frén skyldighet att fullgdra sin del av avtalet och frén skyldighet ait eridgga skadestand om hans dtaganden

inte alls eller endast till oncrmalt hég kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse,
bleckad, eldsvada, explosien eller ingrepp av offentlig' myndighiet som hyresvarden inte rdder Gver cch Inte heller kunnat frutse. i

Sikerhet Férutsattning f6r detta awvtals giltighet ar att sakerhet i form av | Bilaga
—l bankgaranti bergen m ldmnas senast den
Sarskilda ' ' | Bilaga
bestdmmelser Index 1
Sarskilda Bestammelser 2
Fastighetsskatt 3
Nedsattning av hyra 4
Brandklausul + bilaga, Ritning 5 A+B, 6
Underakrlft Detta kontrakt, som inte utan sarskiit medgivande far inskrivas, har uppratiats i tva likalydande exemglar, av vilka partemna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér ait gdlla fr o m detta avtals ikrafttrédande.
Ort/datum Qrt/datum
Stockholm Stockholm
Hyresvard Hyresgéast — )
Fastighetsn&mnden i Stockholms stad For M:l.]j! och h3lsoskyddsnamnden
Namnfériydligande Namn rtydligande = .
/;"M[/f/fi ¢ (L’/ (}"L’(’ﬁéé}
Qverens- P4 grund av denna dag tréffad &verenskommelse upphdr kontraktet att galla =
kemmelse fro m den lill vilken dag hyresgasten férbinder sig att avilytia.
om avilyttning Qrt/datum ) Ort/datum
Hyresvard Hyresgast
Qverlatelse - | Ovanstdende hyreskentrakt dverdtes
from den pa
Frantradande hyresgdst Tilltrédande hyresgdst Personnr/orgnr
Ovanstiende Ort/datum i Hyresvard
averlatelse
godkidnnes
Uppiysning

Qbservera att det | vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fcgas till avialet for att
Gverenskommelsen i bilagan skall bli till&mplig. Det géller exempelvis indexkiausul, dausul em

- fastighelsskatt och em hyresgédstens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underha]l

Se | dvrigt Handledning upprattad av organisaticnema.

Fastighetsdgama Sveriges formuifir nr 12B, upprattat 1988 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare.
Eftertryck fdrbjudes.
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INDEXKLAUSUL Sid 1(2).

for lokal Bilaga nr 1

FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyreskontrakt nr | i fastigheten
1003080 Klamparen 7

Hyresvard

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgast

Miljd- och halsoskyddsnamnden

Klausul

Av det i kontraktet angiviia hyresbeloppet — kronor 8 191 360 skall 100 _ %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
fdrandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utgd med en viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder.

— For hyresavtal som bérjar Ipa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober ménad éaret innan. '

— Fdr hyresavtal som bérjar I6pa ndgon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet for okiober manad under samma lid.

_ Indextalet f5r den oktoberménad till vitken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal
'savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat éverenskommet

‘bastal, namligen indextalet fér oktober manad &r 2010

Skulle indextalet nagon paféijande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, skall tillagg
utga med det procenttal varmed indextalet &ndrats i forhailande till bastalet. | fortsattningen skall
tilldgg utga i férhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa basis av den
procentuella féréridringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utg&ende hyra skall dock aldrig sattas lagre &n det | kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Underskrift

QOrt/datum Ort/datum
Stockholm Stockholm

=)
3t so

Hyresvard Hyresgast
Miljc")—/i ddsnamnden
[«

Na dligande s

Fastighetsnadmnden i Stockholms stad ; . E ) ;
: 6gwmé""f;" (‘ &/(/J( i
: =

H)}résgést

n

Namnfortydligande Namnfértydligande

Hyresvérdens égen notering om bastal:

Fastighetsigama Sveriges formuldr nr 6E uppraitat 1999 i samrad med Svensk Handel ach Sveriges Hotell- ach Restaurangfdretagare. Exemplen [ anvisningama har
reviderats i maj 2002. Eftertryck férbjudes. L.



Sid 2 (2)

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det | avtalet angivna hyresbeloppet skall utgora bashyra ar en forhandlingsfraga och

kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i kr/m?® cch &r samt vilka Gvriga forpliktelser
som &vilar hyresgasten m m).

Bastalet
Indextalet f&r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges

genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa sidan 1).
Jamfoérelse mellan indextalen sker s& snart rets oktoberindex blir ka&nt. De senaste aren har okioberindex

blivit k&nt | mitten av november.

Berikning av tilligget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberlndex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.

3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
Exempel

Berzkning av hyrestillagg fér &r 2002

Bashyran antas vara'100 000 kr/ar cch anpassad till konsumentpnsandex (KPI) for oktober 1999, som &r 259,7

(bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.
1. Ber&kna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 253,7. Skillnaden &r positiv och uppgar till 9,4.

2. Dividera 9,4 med 258,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatat
blir 3 619,56 kr och utgér hyrestillagget fér &r 2002 enligt kiausulen

Alternativ A: Om KP! fér oktober 2001 i stal]et skulle ha blivit |&are &n aret innan t ex 262.0 (okioberindex Ar

2000 var 262,6).
Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. KVoten
mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i .ett hyrestillagg pa

885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock bilivit lagre 4n for ar 2001.

Altenativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stailet skulle ha blivit IAgre &n bastalet 259.7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i
avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.




Sirskilda bestimmelser — Lokal

Avtal nr 1003090 _ ' Bilaga 2
Hyresvard FASTIGHETSNAMNDEN I STOCKHOLMS STAD
Box 8312

104 20 STOCKHOLM

Hyresgist  Miljé- och halsoskyddsnamnden  212000-0142
Box 8136
104 20 Stockholm

Fastighet Klamparen 7, Fleminggatan 4

Underhall
Hyresgasten ska val varda och underhalla lokalen. Férsamras lokalen genom att hyresgasten

eftersatter detta har hyresvarden rétt till ersattning. :

Hyresgasten svarar fér och bekostar rensning av avloppsbrunnar och vattenias.

Vérme/varmvatten
Varmedebiterad yta uppgar till ca 4 592 kvm och varmetillagg utgar fér narvarande med 110 kr/kvm,

eller med totalt 505 120 kr per ar. Varmetillagget indexregleras enligt konsumentprisindex (KP!) till
100 % med oktober manad 2010 som basindextal. Forandringen av varmetillagget sker alltid frén och
med 1 januari aret efter det att forandring av oktoberindex féranlett omrakning. Utgaende varmetillagg
ska dock aldrig sattas lagre &n till 110 kr/kvm/ar, eller totalt. 505 120 kronor per &r.

Hissar, ventilation m.m.
Hyresgasten svarar for och bekostar drift och skétsel av anordningar som varuhissar,

ventilationsaggregat m.m. som enbart betj&nar den forhyrda lokalen.

Besiktning s
Hyresvarden kommer vid hyrestidens bérjan och slut samt vid annat tillfalle d& hyresvéarden finner

anledning till detta att lata besiktiga lokalen med hjalp av sakkunnig och i besikiningsutlatande lata
forteckna lokalens reparationsbehov och kostnad fér atgardande. Hyresgasten kommer att beredas
majlighet att lamna sina synpunkter pa och att godkanna sadant besiktningsutiatande.

Lagenheten som kreditobjekt :
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvérdens skriftliga samtycke pantférskrivas eller anvéandas som
sakerhet i dvrigt. ,

Skyitar, markiser m.m. ‘
Hyresgasten ager inte ratt att utan hyresvardens skriftliga tillstand satta upp skyltar, markiser,

antenner eller dylikt. Om tillstand gés aligger det hyresgasten att inhamta erforderliga tillstand fran
berérda myndigheter. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla berdrda ytor i godtagbart skick.

Ansvar och forsékring
Hyresgasten skall teckna och bekosta fors
brandskada, skada pa varulager, skada till

skadedjur m.m.

akring omfattande glas, ansvarighet, vattenskada,
flid av utstrommande vétska, gas, inbrott, stold, avbraott,

Avilyttning
Vid avflyttning ska lokalen vara sta
ersattning.

dad. Inredning som inte har bortforts tillfaller hyreévérden utan

Sskerbet

1(2)



Behandling av personuppgifter - )
Personuppgifter som l&mnas lill hyresvérden i samband med tecknandet av detta hyresavtal eller

senare under hyresférhallandet kommer att registreras i den utstrackning som behdvs for att kunna
 fullgéra hyresavtalet pa ett andamaisenligt satt, sédsom fér hyresaviseringar, hyresférhandlingar,
information till hyresgasten och andra &tgarder som hér till den iopande férvaitningen och for att

hyresvarden skall kunna fullgéra en rattslig skyldighet.

Aven personuppglﬁer som inhamtas fran annan an hyresgasten kan komma att reglsireras

Det kan ocksa forekomma att personuppglﬁer for angivet andamai reg:streras hos entreprenor som
utfor arbete pa hyresvardens uppdrag, hos fastighetsagareférening till vilken hyresvarden ar ansluten
med det hus som inrymmer l&genheten, hos organisation av hyresgaster som 4r part i en for huset
gallande férhandlingsordning samt hos andra féretag och organisationer som hyresvarden samarbetar

med i och fér sin fastighetsférvaltning.

Enligt personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad ratt att fa information och rattelse av de
personuppgifter som registrerats. Anstkan om detta skall stéllas till hyresvarden.

Stockholm.

For hyresgasten

Fér hyresvarden
Miljé- och hélsg§kydd§némnden

/ G | il (.

2(2)
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 1(2)

.
= & KAL
FASTIGHETSAGARNA OR L9 IBiiaga nr
3
Tillhr Hyreskontrakt nr . | i fastigheten
1003080 Klamparen 7
Hyresvard Fastighetsndmnden
i Stockholm stad
Hyresgést Miljd- och halsoskyddsnamnden
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.
| den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skatteplikiig till fastighetsskatt skall hyresgédsten
samtidigt med hyran till hyresvarden eriagga ersattning harfor enligt markerat altemativ.
Hyresgésten skall utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erldgga ersattning for sin andel av vid varje
tillflle utgdende fastighetsskatt for [ckaler. Hyresgastens andel skall anses vara 15.75 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens
bérjan - kr per ar.
Fér narvarande utgar ingen fastighetsskatt
D Ersattning for pa lokalen bélépandé andel av fastighetsskétt ingar i det i avtalet angi\;fna hyresbeloppet
och utgér vid avtalets tecknande kr.,
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler skall anses vara procent. Hyresgéasten skall erlégga
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade &ndringar (cavsett skalet hariill) av
fastighetsskatten for lokaler | den man skatten éverstiger den i hyran ingéende ersattningen for
fastighetsskatten. .
Skulle fastighetsskatten minska/upphdra sa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning
som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skail hyran likval utgad med minst ursprungligt telopp.
Salunda medfér | avtalet forekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppst hyresgésten
betalar arfkan vara hégre an den i avtalet angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har teréknats enligt féljande:
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort, datumn Ort, datum
Stockholm Stockholm
Hyresgast ™

Hyresvard - ' N

Fastighetsnidmnden  i- Stb_ckholms stad Milj hé&lsoskyddsnamnden

Nagn c?r{ydligande

s/l o (Q‘Z(é f’/{(’/ L..\

Namnfdrtydligande

Fastighetsdgama Sveriges formuldr nr 78 upprattat 1995, Punkt 2 | Anvisningar reviderad 1997, ERtertryck fdrbjudes.



A

ANVISNINGAR

Sid 2(2)

1.
Klausulen ar utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normait den 1 januari 1S86) fran vilken

fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen har darfér en lydelse som gér att den kan inféras | avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2. ) ;
Ersétiningen skall kompensera for kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skatt-

skyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvard
var enligt tidigare regler delagarma skatiskyldiga. Tillagget skuile givetvis &ndock betalas till hyres-
varden. Efter den 1 januari 1997 &r ddremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskait, -

3.
Enligt 19 § hyresiagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet.

Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler dessutom férbehall om att hyran skall utgd med
belopp som bestdms enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten andras. Vidare maste
berakningsgrunden varza angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgasten skall betala ersattning for.

. Enligt de: regler som. géller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procant av
taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som férhallandet mellan den
area hyresgasten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan
hyresgastens hyra och de totala lokalhyroma i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssatt parterna valjer. Aven andra berakningsgrunder
kan anvéndas. For enkelhetens skull bér dock hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden
och darmed oberoende av bl a hur skatten fonsattnmgsws kan komma att berdknas och eventuella
férandringar i uthyrmngslaget

Det ar [ampligt att p& darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgitt
harom inte fyllas i skall det dock inte mediGra att dverenskommelsen blir cgiltig. P4 en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten skall betala
ersatining — skall endast avse den byggnad dar lokalen ar belagen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underrattelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten ftillstallt fastighetségaren Den fastighetsdgare som har
problem med att berakna hyresgastens andel bér ta kontakt med sin fastighetsagarefrening for att fa

hjalp.
Fyil i hyresgastens andel!

4. .
Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som et tillagg "vid sidan”

om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Farsvinner skatten forsvinner tillagget automatiski. Det andra
alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar erséattning fér den vid tillfallet
gédllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet harill (t ex hojd skattesats, ékat taxeringsvarde
m m) skall hyresgdsten dock betala ersattning for den dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna
atergar hyran fill ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkiuderar ersattning fér den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis skall hyresgésten alltjamt betala andra fare-
kommande tilldgg sasom fér indexférandringar, andrade branslekostnader osv.

5, :
| den man hyresgasten skall betala tillagg for fastlghetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa

hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt

akiuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel beradknats.



Bilaga 4
FASTIGHETSAGARNA

till hyreskontrakt nr 1003050

Parterna har enats om féljande om nedsiéttning av hyran vid sedvanligt underhall

(kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten gdller).

Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden
later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i Gvrigt utgar

i enlighet med hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten
till fljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller
* fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvardenatt i god tid underrétta hyresgasten
om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras.

D Parterna &r éverens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvérden utfor sed-
vanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i dvrigt skall regleras enligt

foljande
Ort/datum Ort/datum
Stockholm Stockholm
: )
Hyresvard Hyresgdst P4
Fastighetsnamnden Mil j/ ch Yenhallningsnamnden

/

Namnfdrtydligande

Namnfértydligande

SPAY N ad

Fastighetsagama Sveriges formular nr 16, upprattat 1928 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare,

utgdrande bilaga Ul formuldr 128 Hyreskontrakt for lokal. Eftertryck fdrbjudes.
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FASTIGHETSAGARNA ¢ for lokaihyresavtal

Brandskyddsklausul
Bilaganr 5 2

Avser

Hyreskontrakt nr ] i fastigheten
1003090 ~ Klamparen 7

Hyresvérd

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgdst

Miljé- och h&lsoskyddsnamnden

Klausul

Om denna kiausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet gailer i forsta hand denna klausul.

Fardelning av ansvar for tekniska brandskyddsataarder .

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation cch underhall av allt tekniskt brandskydd som ar
hanfariigt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller
det krav pa brandskydd som for avsedd anvandning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter
hyrestidens bérjan kan kemma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen 4r upplaten. Hyresgésten dr skyldig att
forlopande kontrollera funkiionen av allt i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga
service- och underhallsatgarder, oavsett vem som forsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service-
och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var ach en fér sin del, att se till att raddningsvégar, utrymningsvagar, sprinklerancrdningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomforingar som gars i

brandcell forses med varaktiga brandtainingar.

Part ar skyldig att ersétta all skada secm aren folid av brister i utrustning eller anordning som parten Installerat eller som |
annat fall intraffat pa grund av bristflligt utford 4tgérd av parten eller som uppkommit till féljd av ait parten inte utfort en

atgard som han varit skyldig att vidia.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstaende géller endast om detta sarskilt gverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena dr medvetna om sitt ansvar fér att ett lillfredsstéllande brandskydd uppratthalls | fastigheten och i lokalen och
farbinder sig att fortlopande vidta, férutom de tekniska Atgarder som reglerats | det féregdende, dven de organisatoriska

atgarder som behdvs for att minska risken i6r brand och far att hindra eller begransa skador till falid av brand. Parterna

skall samrada med varandra innan mer omfattande atgarder vidtas. Part skall vidare pa begdran av den andre parten

lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver for att kunna fullgéra sitt atagande
eniigt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom skyldig att en gang
om aret bereda den andre parten tillfzlle att fa ta del av dokumentation och uppfdljning av partens systematiska

brandskyddsarbete.

Redogdrelse for brandskyddet (kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten géller)

Lokalen

[C] omfattas av kravet pa skriftlig redogdreise far brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgdsten
respekiive hyresvarden forbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre lamna de uppgifter som denne behdver far att

kunna fullgéra sin redogdrelseskyidighet.

Bd omfattas inte av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstifiningen om skydd mot olyckor. Andringar
n eller i hyresgastens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogéreise-

avseende fastighete
r p4 begdran av den andre

skyldigheten skall genast anmaias till hyresgasten respekiive hyresvérden. Part skall dérefte
parten ldmna de uppagifter som denne behdver for att kunna fullgdra sin redogdrelseskyidighet.

Denna kiausul har uppréttats i tva likalydandé exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum

Ort/datum .
Stockholm Stockholm : —

Hyresvard

Fastighetsnamnden i Stockholms stad Milj%l halscskyddsnamnden

——————

Namnfértydligande N,an}ﬁ

/ HeA L~ {7"[}5& '/ Q/'\_ )

Fastighetsigama Sveriges

Srmulr nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat i december 2005 | samrad myven&-ﬂandel ach Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare.
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FASTIGHETSAGARNA

Bilaga
till klausul om brandskydd

Bilaganr 5 B

i fastigheten Klamparen 7

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgarder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr 1003090

féljande ansvarsférdelning:

-’

Hyresvarden (hv) och hyresgasten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit dverens om

Ansva rig

Fastighetsnamnden i Stockholms stad

Atgérd Del av fastighet

Tekniska brandskyddsatgérder

Utrymningsvagar " Utanfér uthyrmingsenhet *
Inom uthyrningsenhet HG

Brandceller Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG

Nédbelysning Utanfar uthyrningsenhet HY
Inom uthyrmingsenhet HG

Dérrar | brandcellsgréns Runt uthyrningsenhet %
Inom uthyrningsenhet HG

Dérrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet %
Inom uthyrningsenhet HG

Brand- och utrymningslarm Inom fastighet *

Stacksystem Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG

Brandgasventilation Inom fastighet HV

Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV

spridning via ventilationssystem

Raddningsvégar Inom fastighet -

Stigarledningar Inom fastighet HV

Brandskydd-av barande stomme’ Hv

Skydd mot brandspridning il Inom fastighet HYV

narliggande byggnad _

Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG

Yiskikis brandklass Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG

Organisatoriska brandskyddsatgarder

Ovningar Utrymning fastighet HG

Instruktioner och rutiner H

Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan =

* = Hyresvarden (HV) och Hyresgasten (HG) har delat ansvar
Underskrift | Ort. datum Ort, datum .
Stockholm ! Stock_ho}{g/ \.\
Hyresvard Hyresgast [/

Mll)/ och halsoskyddsnamnden

e

Namnfértydligande

Namnf;fﬁydl

] def/b// uar { O// (2/1/ W (/‘\

Fastighetsdgama Sveriges formuidr nr 69, upprattat av Fastighetsdgama Sverige 2005, Eftertryck [drbjudes i
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