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Regeringskansliet (Utnkesdepartementet) meddelar hidrmed att L- ﬁgﬁ%‘jﬁ?
Ostersjéstaternas rid, CBSS, den sista oktober 2010 flyttar ut ur den il lolme
del av Strémsborg som Regeringskansliet hyr av Stockholms stad. % v

Med hinvisning till Stockholms stads (Fastighetskontoree) brev daterat
den 11 mats i 4r, bekriftas uppsigningen av lokalhyresavral nr. 1000605,
med anledning av den villkorsindring Stockholms stad vill £ till stdnd

frén och med 1 januari 2011,

Utrikesdepartementets avsike 4r att International IDEA ska 3
tillrickliga och #ndamalsenliga lokaler i Strémsborg same att IDEA:s
hyresforhgllanden regleras i samband med att statens dtaganden
gentemot IDEA gillande lokathyresfrigan klargdrs i ett nyet
virdlandsaveal. Hirigenom kommer IDEA d4 inte Hngre att behova
vidhalla de ansprik mot Stockholms stad avseende att f3 hyra pd
Stromshorg, vilka stoder sig pd Mats Hulths erbjudande i mitten av 90-
talet, IDEA:s ansprik avseende hyta av lokaler kommer endast att vara

riktat mot svenska staten.

[ vintan pd en mer permanent regiermg av IDEA:s hyresforhalianden
ftar sig Utrikesdepartementet att i januari 2011 teckna ett
lokalhyresavtal avseende hela byggnaden Stromsborg med Stockholms
stad fr 2011 i enlighet med bilaga samt ett sérskilc aveal for
hyresgastanpassning, forutsatt att riksdagen fattat nddvindiga beslut

som mdiliggdr detta,

Grunden for detta dtagande har regeringen manifesterat i
budgetpropositionen for 2011 inom ramen for politikens inriktning
gillande utgiftsomride 7, Internationellt bistand: *Under 2011 beriknas
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8 miljoner kronor anvindas for kostnader och byresavtal avseende IDEA:s
nytijande av lokaler”, Den beriknade kostnaden #r en uppskattning och
avser hyra och hyresgiistanpassning under 2011, Regeringen avser 4ven
tydliggdra ftagandet att ingd hyresavtal i regleringsbrevet f6¢
Regeringskansliet (Utrikesdepartementet) for 2011,

IDEA 6nskar redan i november £ sillerdde ¢ill CBSS lokal. Det #r dirfor
angeliget att staden medger att Regeringskansliet
(utrikesdepartementet) [3ter IDEA nyttja denna lokal frin den 1
november. Utrikesdepartementet 4r ocksd tacksamt om Stockholms
stad kan pdskynda inventering, projektering och upphandling for
nddvindiga hyresgistanpassningar, samt att kostnader och
genomfdrandeplan tas fram efter inhdmtande av IDEA:s énskemél och
efter samrid med Utrikesdepartementet, Om avtal mellan staten och
staden avseende hela lokalen inte skulle ha tecknats senast per den 31
januari 2011, ska av staden nedlagda kostnader [&r renoveringsarbeten

m.m. gottgdras av staten,

Med vinlig hilsning
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Bilaga: Hyreskontrake mellan Staten och Steckhohﬁ stad avseende
férhyrning av hela byggnaden Stromsborg for 2011
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S4rskilda bestimmelser ~ Lokal |

Avtal nr 1006937 Bllaga 1
Hyvesvird FASTIGHETSNAMNDEN [ STOCKHOLMS STAD
Box 8312
104 20 STOCKHOLM
Hyresgast Regeringskanstiot 202100-3831
103 33 Stockholm
Fastighet Strdmsborg 1, Stromsboxg

Hyreshdjning
Hyran ska under &r 2011 vara 6 436 000 kronor exklusive lilagg, Ora hyresavialet {6rléngs utan
fsregdende uppsagning skall hyran hjas med 2,6 % for vatje &r.

Vdrme
Varmekosinad utgar for ndrvarande med eft batopp om 211 470 kr (106 kefkvin/Ar, vénmegrundande
yta 2014 kvim). Om hyresavtalet forldngs utan féregdends uppsigning skall vArmekosinaden hsjas

med 2,6 % for vatje ar.

Underhéll
Hyresgasten ska vél vérda ooh underhdila fokalen. Firsamras lokaten genom att hyresgdsten

afterséiter detta har hyresvarden ratt il erséitning.
Hyresgasten svarar for och bekostar rensning av avioppsbrunnar cch valtenlas

Hyresgéisten svarar for skotsein av de lvé kristallkronorna som tillher hyresvérden | det stora rimmet
pé det Svre vaningsplanat,

Hyresgdstanpasgsning
Utredning av tligangiighetsanpassning och framtagande av lokalprogram fér alt anpassa lokalerna il
hyrasgastens dnskemal Ingér med &0 000 kronor. :

Kostnaden f8r eveniuell hyresgdstanpassning Ingér e] utan ska laggas som eft Hildgg il hyran,

Boslkining
Hyresvarden kommer vid hyrestidens bérjan och siut samt vid annat tlifalle da hyresvérden finner
len med hjélp av sakkunnig och | besikiningsullatande [4ta

anledning W detfla att lata besikilga loka
fSrieckna lokalens reparationsbehov och kostnad f6r dtgéirdands. Hyrasgasten kommer alt beredas
méflighet aft mna sina synpunkter pé ooh att godkanna s&dant besikiningsutiatande.

Andrahandsuthyraing : .
Hyresvérden godkanner andrahandsuthyraing tit Internatlonal IDEA org nr $02000-0098.

L&genheten som kreditohfekt
Detta hyreskontrakt far Inte utan hyresvérdens skriftiiga samlycke pantforskrivas eller anvéndas soiit

sékerhet E ovrigh,

Skyitar, markiser m.m. _
Hyresgésten dger inte ratt alt utan hyresvérdens skrifill

anhtenner eller dyllkt. Om fifistand ges 4ligger det hyresg
berdrda myndlgheter. Vid avfiyttning ska hyresgdsten tars

ga tillstand satta upp skyltar, markiser,
astan alt Inhdmta erforderliga tillstand fran
(@lla berdrda ytor | godtagbart skick,

12)




S#rskilda bestdimmelser ~ Lokal
Ansvar och frséliing

Hyresgdsten skall teckna ach hekosta férsékring omfattands glas, ansvarighet, vaftenskada,
brandskada, skada pa varulager, skada Hil faljd av utsirémmands vétska, gas, Inbrott, stdld, avbrolt,

skadadur m.m.

Avillitning
Vid aviiyltning ska lokalen vara stéidad. Inredning som Inte har bortfdrs Uilfaller hyresvérden utan

ersélmfng‘

Behandiing av personuppgifier
Personuppgifier som Bmnas till hyresvérden | samband med tecknandet av delta hyresavial sller

senare under hyresforhallandet kommer att raglstreras i den utstrdckning som behdvs fir alt kunna
. fuligdra hyresavtalet pa elt andamalsenligt satt, sdsom fdr hyresaviseringar, hyresfirhandlingar,
information fill hyresgdsten ach andra dtg2irder som har tiil den l6pands Brvaitningen och fOr ait

hyresvérdan skall kunna fullgtra en rattslig skyldighst,
Aven persanuppgifier som inhdmtas frén anhan 4n hyresgsten kan komma att reglstreras.

Det kan ocksé forekomma alt personuppgliter for angivet dndamal reglsireras hos entreprendr som
ulfér arbete pa hyresvérdens uppdrag, hos fasligheteégareftrening Uil vitiken hyresvérden ar ansiuten
med det hus som Inrymmer Jgenheten, hos organisation av hyresgéster som 4r part | en fdr huset
galtands fSrhandlingsordning samt hos andra féretag och organisationer som hyresviirden samarbetar

mead | och f6r sin fastighetsforvaltning,

Enligt personuppglitsiagen (1998:204} har vaije raglstrerad rdlt all fa informatlon cch réltelse av de
‘parsonuppgiiter som regisirerats, Ansdkan om deila skall stéllas Ul hyresvarden,

Sleckholm

For hyrasvirden Far hyresgésten

N R AN SET EIRTAN IRABNRERF AN I dn Ty

Regeringskansifet

Regeringskansilst

2(2)
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Bilaga 2 till hyreskontrakt hr 1006937
FASTIGHETSAGARNA —_—

Parterna har enats om f8{Jande om nedsditning av hyran vid sedvanligt uitderhall
(kryss | ruta Innabir ait den déreiter fdilandae texten géller).

]:[ Neda4ithing av hyran fr hinder eller men | nytt]anderéitan it faljd av ait hyrasvérden
[Aler ulfdra sedvantiot underhdll av de frhyrda lokalerna elter fastighsten | Svrlgl ulgdr

| enilghet mad hyraslagsns regler.

Hyresgasten har inte ratt Ull nedsditning av hyran for hinder eller men I n e
Hil f6i]d av alt hyresvirden later utfdra sedvaniigt underhdll av de forhyida t
fastighsten | dvrigt. Det Aligger dack hyresvérden at | god i%unde Hital
om arhatets arf och omfalining samt nér och under vilken {id® 3k

[ ] Parterna &r évarsns om alt riften il nedsatinlygfe byfanE aphyres
vanilgt underhdll av de férhyrda lokaierna eligiftas ghiten [ oveat skall ragleras snilqt

folfande

Qrifdatum

Hyresgist

Namn{8riydigande Namnfartydilgands .

Fasighelsggama Sverlyes formulicnr 16, uppritiat jesai wamrdd med Svendk Hand#l och Sveriges Hotall ook Raslaurangidratagare,
utgdrands hitaga 1 (armulbe128 Hyrenkonirakt for fokal, BftertsyeX fomudas,




— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL st 1(2)
FASTIGHETSXGARNA FOR LOKAL T
3
Tilhér Hyraskontrakt i F1fastighaten
1006334 Stxdémebhoryg 1
Hyresvird ~ |Fastighetsndmnden: )
4 Stockholm stad
Hyraegiist Rageringskanslist
Kiausul Tiiampligt alternativ markeras med kryss | ruta ach iyllande av erfordetiiga uppaifter.
{ dan mdn de delar av fastighaten som wigrs av lokaler blr/ér skatlepliktig ¥l fastighelsskatt skall hyresgésten
samtidlgt med hyran Ul hyresvarden eridgga erséitning harfer enligt markerat sllemativ.
Hyresgéston skall utdver favtalet angivet hyreshetopp drligen ertiigga ersdtinlng {5r gﬁa&dsl av vid varja
ifialle ulgaends fastighsteskatt for lokalar, Hyresgdatens andel skall anges vara 10&zE7procent.
Enligt de reglar som galler vid avialels tacknande utgdr sradttningen vid hyresilds .
bogan kr per 4r. 25 e
Fér pArvarzands ubgar ingen fastighetsskabt. = e
D Ersdlining br pa Iokalen beltpande andal av fastighetsskatt jigdr | Vha hyresbatoppat
ouh 4tgdr vid avialels lacknande LA Sl T 3
coay - = R R
Lokalens andei av faslighelaskatlen {r lokaler skall anses:;"f's@?m e prosait, Hyresgasten skall erfdgga
ersétining for &in andel av, sfter aviglels lecinande, mw%‘ﬁdd Angavsott skatel hall) av
fastighstaskaiten for tokaler f den mdn skalten yarsilge hyra dende srsiliningan fir
fastighetsskatien. ‘ S wn
Skulte festighetsskatten minskafupphdra 93 saastoRagndsl Av ersattaingen understiger den ersélining
sasm enligl ovan ingdr [ den | avialet anglina skall hyeanlkval utgd med minst wrsprungllgt Balopp.
Sdlunda medfsr | avialel fdrekommancde 2lidra {557 Index) alt dat lotala hyresbeloppet hyresgésten
betalar drkan vara higre 4n deni gvlalet % FiyiaSstinman,
Hyrasgdstons ovan angivaa andel 80 var %randmd under hysestiden har baraknats enilgt fdljande:
Undarskritt Qrt, dafum
Hyrdagdat
&=
ﬁm‘g@gﬁéama HanmnfSriydigande

Fanllglaiadgarna Svariges formullear 78 Upp (AL 1698, Fuakl ZTARVIsnIgAr Tavidieas [597. BneriryoX (orhjudes,




ANVISNINGAR $id 2(2)

1,
Klausulen #r utformad |junf 1995, dvs fdre den tidpunkl (normall den 1 Januarl 19986) frdn vilken
fastighetsskatt gallar fir lokaler. Klausulan har d3rdr en lydelse som gér alt dan kan Infdras i avial
som tecknas innan skatf ulgdr lksom | avial som lecknas nar skait fakliskt ulgdr, :

2 ‘
Ersstningen skall kompensera (or dlade kostnadar | [Brvaliningen cavseft vem som fakliskt ar skalt-

skyldly, Skaltskyldlg &r faslighelsBgareliyresvird, Om hendaishofag &r fastiphelsdgare/ hyresvard
var enligt tidigare regler doligarna skallskyldiga, Tillagget skulle givelvis dndock belalas il hyres-
virden, Efter dan 1 januarl 1987 4r didremot handelsholag som Agare skattakyldlgt Uil fastighataskatt,

3! . ’

Enllgt 19 § hyrestagen skall hyran — med ndgra undantag — vara il befoppet bastéimd | hyresavalet,

Om hyresilden 8 bestimd och minst lre &r gdller dessutom Mrbehdll om all hyran siall yigd med
fEgcksd alt

velopp som beattima enligt en "annan berfkaingsgrund”, 1 ex Indexreglerng, Det nneBAES

hyrastlden mdste vara boatdind och minst tre 4r for alé hyrosviirden skalf kunna {a difpangalion
f6r fasilghetsskalt mad et belopp som kan varlara allt sfter som skatlen dndr Vidarestidate
bergkningagrunden vara angiven | avialet. Klausulen fdrulsdlter dartdr att parteiigiangar hirstor

andsi av skatten hyresgdsten skall betala ersaiining for. e RS
Enligt de regler som géller vid denna klausuls ularbstands ulglr skatlenzas uies‘?;g?ocant av
laxeringsvardat (Or fokaler (bdde mark och byggnader), Uppgif%ﬂnnsﬁédp ad, pd” laxeringa-
igiiltat mellan den

hagkedet, Hyresg#istens andel av skalten fdr lokalen kan besidniiasshoms;
area hyrasgaaten hyr och "uthyenlngsbar lokalarea | fastfgﬂeleg%}@r SO Ellandal malian

hyrasgasians hyra och de lolala lokalhyrarna l faslighaten, & S5 2
Dot bilr on frhandiingsfrdga vilket berikningssalt partemaivalar. A‘\%%ldra berdkningsgrunder
a ofokindrad under hyresiden
omiiRalt berdknas och svenluslia
w

kan anviindas, F4r enkethelens skull br dock hyresgastens, dnd
och dérmad abercende av bi a hur skalton forlsattdPEsUSRERk
férandringer | ulhyeningsiaget, & sl

Dat 4r impligt att pd dardr aveslt slille.anddhur lokalenERindel har beraknats. Skulle uppgiRt
hiirom Inte fyllas | skall del dock Inte medfdrit an bilr oglitlg. P4 en fastighet kan
finnes olka byggnader med ollka vérdedrgoch vl av taxoingsenhet (smahusenhel,
hyreshusenhet, industrfenhet och spe laphetiis Der~sRat— for vilken hyresgdsten skall betala
aradlining — skall ondast avsa den bydapid ddflokalen ar beldgen. Med byggnad- avaes normalt
varje byganadakropp. Erfordertlga uppgifiefran hdltlas frdn den underciltelse om-besiut om aliman
fasiighetstexering som skalfemyndigheton ™t ialltfAnligheledgaran, Den fasiigheladgara som har
problem med ait berdkna hyresgisténs andel baEkrkantaki med sin fastighelségarefbrening (Gr alt f4

hfdip,

SR

Fylti hiyrasgdsfens an de@ S5
g T

4. %ﬂ;
lerfratlv, 1 det fdrsta wlgdr arsitining f6r skaiten som it fiildgg "vid sidan®

Klausulen !n%aq
om det Ravialet-arighinayiEsheloppet. Féravinner skatten fdrsvinner filagget automatiskt, Dal andra
tsAltEhalt parlorna enas om en viss hyra ver! bl a Ingdr erséitlning {dr den vid tilitdllst

altgrnat %.‘lfm
gaff nde !@“{g{) SRU[IF skatlen hajas oavaell skdlet harlll (1 ex hojd skallasals, dkat taxaringsvirde
m “n%gg;;@!i TWiasghisten dock belala srsatning for den dkads kastnaden, Skulle skallen firsvinna
s AlergdRhjran | favéprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som Inkluderar ersaltning {8t den
Ya%ls galfanda skallan som upphda). Givetvis skall hyrasgésten eiltfimt batala andra (dre-

“Enledning

Tﬂ-%%:nangéllragg sisom for indexf8rdndringar, dndrade brinslekosthader osv,

) s
i'den man hyresgésten skall belala Hilgg for fastighetsskatt bar lildgget redovisas separat pd
hyreaavin,

6.
Markara med kryss vilket aflernativ som vals. | dat valda alterativet anges hyresgaatens ands] samt
akluallt belopp, Ange vidare hur hyresgtstens andel baraknats,
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" Bilaga
FASTIGHETSAGARNA il klausul om brandskydd Bltaga nr 4%

{ fastighetan Stromsbory 1

Ansvarsfdrdelning av brandskyddsalgérder m.m, avssands lokalhyreskontrakt nr 10063937

Hyresvirden {hv) cch hyresgasten (hg) har vid inventering av srandskyddsatgérder | lokalen kommit dverens om

_fé!Jande anavarsfbrdelning:
Atgird Del av fastighat Ansvarlg
Toknlska brandskyddsatgédrder
Utrymningsvégar Utantsr uthymingsenhet B
Inom uthyrningsenhet - HG
Brandceller Runt uthyrmingsenhet rv
Inom uthyrningsenhet HG
Nddhaiysning Utanfdr athyrningsenhet % RV
Inom uthyringsenhst e
Dirrar | brandaoellsgréns Runt uthwrningsenhet =2 =
fnom ulhyeningsenhet ; % HG
Dérear | utrymningsvigar Runt uthymingsenhet "y
T g Inom uthyrningsenbef HG
Brand- och ulrymningslarm nom fastighst RV
Sldcksystem Ulanfar ulhyrningsenhet -
Inom uihyrningsenhet -
Brandgasventllation Inom fastighst 5 nv
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet av
apridning via venlliationssyatem
Réddningsvagar Hv
HG
Stigarledningar )
Brandsky«dd av brande stomme HY
Skydd mot brandspridning till ’v
ndriiggande byggnad
Brandi#tningar v
HG
Yiskikls brandklass i
Ha
HG
HG

Kontrollplaner coh dokumentering

Insatsplan

Underakrite Ori, dalum

Oort, dalum

Hyrasvard

Hyrasgtst

Namnftitydliganda

Fadtlynatedaaenn Syadges formulinas 49, Upprifiatay Fﬁlllgﬁe{lauami Guarige 2008, EReIfryek (drbfudes

Namrfdrydligande
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FASTIGHETSAGARNA

Brandskyddsklausul

fisr lokalhyresavtal Bllaga nr 42

Avsor

Hyreskonirakt ar I | fasllgheten
1005937 Styémeborg 1

Ryrasvifed

Fagtighetandmnden
i stockholm stad

Hyrosgaat

Regeringskansliet

Klausul

Ont denna kiausul skulle alrida mot bestdmmelss | huvidavialat galler | Grsta hand denna kiausul,

] v ansvar fir leknieka brandskyddsalgarder

Hyresvarian ansvarar p4 egen bekes(nad for anordnande, inslailalion och underhi av afll {ghnlskt brandskydd som &r
Hyresvirden angvardr vidare for all iokalen vid Njiagiidens Btirfan upptyller

hanfarlot (i fastighetens allmdnna unkiton,
dol keav pa brandskydd som 0r avesdd anvindiing av {okalen faijer av gilllande regler,

Hyrasgdsten ansvarar pa egen bekosinad {9r anordnande, instalfallon och yndoridll av,

hycastidens borjan an komma ail kritvas (or den varksamhat fir vilken Tokalen dr upplat

forllapanda kentrellera funkitonen av ailt | fokalan befinligl tekfakt brandskydd gghifiate

service- och undarhdlisdigirder, oavaall vam som frgell lokalon med apanordiing el
fires

och wderhailsakytdlghet amfatfer dock infe spinklavanordningar somi 50, 18P
L
Y80amer, sprinkleranordningar och

| saml alt genem@iingar sont girsi

84g4s skyldlg all
tnad vidta aBdviindliga
ifg, Hyresgistens service.

Pariema farbinder slg, var och en for sln del, att se UIf alt raddniBFEvadE
andra brandskyddeanordningar vid varjo {idpunki hélls fia fidhy Ny
brandeell fdrses mod varakliga brandliintnger. 7

Parl #r shyldlg alt erséila all skada som dr en fijd ay 5 mrTalisieing Sz anondalng sora parten installeral siar aom |
annat fall inlréiffat pa grund av bristidnigt ulfded A A1y parteri|[Br sonfappkemit 1 @Y av alt pavlen nfe ulfor sn

&ladrd som han varit skyldlg aft vidia,

lifradsatillande brandskydd uppraihalls  fasUgheien ocht Fiekelen och
BERiaka dlgtrdar som reglorals | dal reglends, dven do organisalortska
S8y hrand ach (¢ aft hindra ¢fler bagrénsa ekador (Rt Pljd av trand, Parloina

{ jif lande algHrder vidtas, Part skall vikiare pa begliran av den ande parfen
1anna den Information gArdiughete Gl Sokilve verksamhoien som partan bakivar f6r alf kunna fullgdra sl Alagande
enllgt donna Kausul ¢z} 21{4;,_ tater anligt fagstiftningan om skydd mot olyoker, Part dr deadutom skyldig alt an gang
om 3rel bereda don antrafpaneldiTatle alt # ta del av dokuimontation och uppityniag av partens syslamatlska
bandgigddsartfole.  Epyedy ‘

‘i‘fa‘*ﬁ Bkyddel (kryss | ruta lanebdr atf den direftar foljands texien gﬁl!ar}

Algairdar som hehdvs fir all mig {1,
skall aamrdda med 9arand!n RONTel

] allae¥ay kravet pa shiflilg redogdrelae for brandskyddet enligl lagstfiningen om akydd mot efyokor. Hyroagtslen
ve hyrasvirdan Orbinder slg hdcmud alt p& tegiiran av den endre #mna de uppgifier som denite behdver fur ali

ilgtira shi cadogdrefseskyldlghat,

T amfattas fnta av keavel pa skilllg redugBrelae fr brandskyddet enllgt lagsiiNtoingan om skydd mot olyckor. Andringar
avasande fastighetan eller § hyresgdatens verksamhet som lnnebilr ail lokalen kommer all omfallas av redogdrelae-
skyldighelen skalt genast anmdlas (Ul hyrasgasten respekilve hyresvirden, Partskall difveltar pa hegliran av den andre
perten Hrana de Uppyifer som denns bahdver {or alt kunna fullgdra si radogtrsisaskyldighel;

Denna Klausul har uppréltats | v likalydands exemplar, av vika parterna tagit var sitt.

Underskeift

Cutidatum Cri/delum

Hyrasvited Hyresgésl

Namafériydliigande Namnfdriydilgande

Fastigneladgama Svarge

TUTTE ir €0 U PTEVAT 1 971} 2008 GEh Tevidarall Geoembar 4006  aarurdil med Svenak Hundef ach Svarlgs Hella¢h Restiurangdreiigeea,
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Sid 1 (4
= RSO oo 1
FASTIGHETSAGARNA k
Underiecknade har denna dag trdffat fifjands fiyrasavial: Kryss | ruta Innahdr att don diirefter fGljande fexten giiler.
Hyrasvird Fastighetsnamnden Personnrforgnr
1 Stockholm stad 212000-0142
Hyresgdat Personnrforgnr
Regexingskanslist 202100-3831
Hyresgast (2) | Personndaignr’
Lokalens adress | Kommua Faslighelsheteckning
mm gtrémsborg 1
Gala Trapporis Lagenhet nr
strdmsbory
Aviseriizgsadrass

103 33 Stockholm

LoXalans skick
aoh anvindning

Lokaten med GHidrands utrymmen uthyrs, om Inle annat anges, | befiniigl akick att anvandas il

datakommunika-
tlon

Lokalens storlek | Bubiksarea | Kenlorsarea | Lagerarea § Ovik aroa
ooh emfattnlng  |plan |m? gan jm? ca Joian jm? plan |m? <& plan |m?
2~ 2014 1 98
' 6
Angivna aveor : .
:] har Harinte Inforavinlets tecknande gemensamt malls upp.
it avialel angiven asea awviker frdin uppmatt acsa medidr awkelsen Inte ralt for hyrosgdsten tll dlsrhetalning
raspekilve hyresvirden ratt 4l hagra hiyra.
Sa Omiaitningen ay de {Grhyrda lokalerta har merkerals 4 bifogade dtninglar). l Bilaga 5
. . parkeofings- garage-
{iflfart f&r bit o p{kzss %rpf plats{er) tar plata{er) tor
tori-och ats skylls
udastiing | | farsiit [ ] automat || ety |} oitery ||
Intednlagmm  {Lokalen uthyrs | aitaga
Z uten sfrskid far verksamhelen avsedd Inredning D mad a8rskild 15r verksamhelsn avaedd lnredning enl blaga
Vid hyreefdrhdltancfets upphdtande skal hyresgasten, om Inle annan Sverenskommelse trdffats, bortfdra honom {liihdrig egandom
ach Aterst3ila lokalema | godtagbart skick.
. Parlarna 3 eniga om aft senest sista dagen av hyrest@rhdllandet gemensamt ganamiéra besikining av {okalerna,
Cnt tE181jd av hyresgstens dtgdrder — vidtagna med effer ulan hyresvardans medghvande — [akalen vid aviyilaingen Innehdlier
malesial, som Inle sdrekilt Sverenskommils sl hyresviirdan svarar fér, skall hyresgdsten aviggsna matedalet eller ersdta hyresvdrden
dennes kosliindar (6r kvilfbliviing sdsom (Brekommante avfallsskatt, ransport och avolft 13r deponering eller motsvarande.
Ladningar {51 Hyresgasten bekostar arforderlly dragning av ledaingar f5¢ lelefon! frén den ansfulningspunkt oparatdren angsr
telefont ﬂ 1ilt de statlon ¢ fokalen som hyresgaston § samefd med hyresvirdan valjer.
Hyresvirden bakostar motsvarands fedningsdragning fram il fokalen, Lednlngedeagning lnom lokalen uitdrs
_l och bekostas av hyresgssten men skall ske | samrdd med hyresvardan.
Ledningar for Hycesgaston bekoslar erferdeilia dragning av tedningar f6r datskohﬁmunikaﬂon rrén'dan ansfufningspunkt

'Sz{ operatdran anger ti.de stallén lokalen som hyresgisten f samrad mad hyresvirden valjas

Hyrasyisden bekestar molsvarando ledningsdeagning fram tll fokalen. Ledningsdragning lnon lokalen utfdrs .

_I och bekoslas ay hyresgasten men akall ske i samrdd med hycesvirden.
Hyrestid Frdn och med den { Tilk ach med den -

2011-01-01 2011-12-31
Uppsigningstid! )
Forlingningstld |} yposzgning av detla kontrakt skall ske skdftligen minst 2 ménader tore den avisiade hyrestidens ulgéng

— .
ménadar

Fannat fall r kanlraklaet {Gridngl med 12 &2 [5r varje géng.
Virme aoh
varmvatten Erfardeitig uppvarmning av fokalen ombesdrs av r>—(-| hyresvéiden {1 nyresgasten

i

m hela dret ‘_I Inte alts

Upplyaning

Varmvatten ithandahalls

Observera ali dot | vissa fall #8rulom kiyas | ruta ocksd erfordras aft hllaga fogas ¥l avielet {31 aft
Sveranskammelsen { Biegan skall bif Emplig. Det galler exenpelyls Indexklaosul, Kausul om
fastighetsskatt ach om hyrasgéstens raH Uil nedsatining av hyea vid sedvanfigl undechdih

Se [éviigt Handlednlng uppratiad av organisalionerna,

Fastlghotsigarna Sverfges formulsrnr 128, uppratfat 18934 samidd med Svonsk Handel aoh Sveriges Hotell- och Restaurangidretagare.

ERerryck torbjudes.

Sign -
i~

Slan




Undartecknads har denna dag tréffat fdljande hyresavial:

HYRESKONTRAKT Sid 2(4)
FOR LOKAL Nr 1006937 .

Kryss | rula Innebdr a#t den direftor t8llandg texten giiler.

Hyra Keonor
6 435 000 perdrulgdrande || totalhyra hyra exdd nedan markerade gy

Index- . | Bitaga
Wausul “] Andring av ovan angiven hyra sker § enlighet med dHogade indexidausul
Hostnad for [ Bilaga
varma osh
varmwvatton 51 pagglenvarmeliliga uigdri enlighot med bifegade dlausul 1
VA-kostnad | Bilaga

] va-titagg utgér ientighet mad bifogade Kausul .
Kyla Kosinader {81 drift av sdrskild k- och ventlations- }Buaga
Vontilation ~“—[ anliganing ersatls 1 snfighel med bifogade Kausul
El -

_! ingdr { hyran EE} hyresgésten har eget abonnamang
Trapp- ’ .
stédning j ngér thyran r)?[ ombesdts och bukostas av hyresgasten
Emballage- e ' . : .
ach 1 den emfatining det 2gger hyresvirden att dels fihandahdlla utrymme fr legring av sopor/emballage defs ordna bortransport av sddant

goph#mtning

avfall, Aligger det hyresgésien afl sortera och placera aviall | avsatt k&t p4 avsedd plats fixsom att utan kempensafon medverka i den
yHtattigase kaflsortaring som hyresvdrden kan komma alt basluta.

Embalfage- och sophdmining
:] IngAr i hyran

z! ombesdrjs och bekostas av hyresgdslen (dock &ligger det hyresvarden alt tilhandahdlla sopkdr och erforderiiat soputrymme)

j ingér I hyran betrélfande nedan markerade avalisfraklionsr. Det dligger hyresgdsien atk sjily svara fdr och bekesta
uppsamilng, sortering, lagrng ech iranspord av Hos hysasgdsten fSrekommande aviallsfrakiionar sony Inte markerats nedan.
hushéllsaviail lysedr . hérda plastfdrpackningar
praysopar melaifrpackningar tarligt avall anllgt fdrordning (1868:971) om fadigt avfall
komposterbart avfall ofdrgade glastdtpackningar

:r {dningspapper D {argade glasfdrpackningar D

] balteder {1 papptarpackningar 'l

Sndrdjning _ - |Bitaga
ech sandatng Xl fagdr 1 hyran [1 ombascrjs och bekoslas avhycesgasten | | antbi
Fastighets- ] ] | Bilega
shatt ] ingtri hyran I} arsausing havor siaggs enligt saeskild overanskommelse

Ofdrutsedda Skufle efler avialots lscknande ofdnulssdda Kosinadsdkningar uppkomma far fastighaten pd gund av

kostnader 8) inférande oifer hajning av sdrskild 16r fastighaten wigdende skalt, avgift eller pélaga varom rikedag, regarng, kommun efler

myndighat kan kemma att besluta
b) genarella ombyagnadsaladrder elier liknands pa fastigheten som ef enbart avser lokalen och som hyresvirden Alaggs atl
ulfdva til f5]]d av beslut av dksdag, regering, komrtun ailer myndlghat
skall hyresgéisten med verkan {rdn Inr8dd kosinadsdkning erddgga ersaitning till hyrosvirden for pd fokaten belbpande andal av dan
tolala dtdiga keslnadsokilitgaen f6r fastighsten, )
Lokalens sndetar 100 procant, Har andelen ef angivits ulgdrs denna av hyrasgstens hyra {oxkl svenluell moms} 1 férhdllande il §
fastgheten uighende iokalbycor (oxk! aventuell moms) vid tiden fr kostnadsdkningen, Fr of uthiyrd tokal gdrs dirvid an
uppskalining av marknadshyean fér lokalen.
Med skalt enflpt aY ovan avees ] moms cah faelighetsskait | den min ersattnlag harfar ed@ggs | enlighst med dverenskammales,
Mad ofsrutsedda kostaadsr menas sidana kosinader som vid avialets ingdends fnie besiulats av de under a} och b} angivna -
Instansama, Ersdtiningen eridggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Upplysning

Obsaryesa alt dot ! vissa falf f3nutom Kkryss | ula ocksé erfordras att bilaga fogas Ul avislai for ait
Gvarenskommelsen | bfagan skall biE ampllp. Det gailar sxempelvis indexkiausul, klausuj om -
fastighetsskait och om hyresglistens ratt {8l nedsatining av hyra vid sedvaniigl underhail

Se | dvrigt Handlednlng upgrattad av organisationeda.

Fagtighats2gama Sverges formulir nr 428, uppritiat 18281 samrdd med Svensk Handel och Sveriges Holell- ooh Restaurangidretagare.  [Sign

Eftertryck fdrbjudes,

Slgn




Undertgcknade har denna da‘g triifiat follande hyresavtal:

" HYRESKONTRAKT Std 3 (4

FOR LOKAL
Kryss | ruta innehér att den déretter tt;!iand_e {oxten gdller.

Nr 1006937

Mairvirdesskatt
{momis)

Fasbghatadgarenshyresvirden dr skatiskyldly 11l moms dr uthyzning av fokaten. Hyresgdsten skall utSver hyran ariZgga vid
varje tilfgile gélfande moms.

E(] Om fastghelsdgarenhyrasvirden sfter baslut av skattemyndigheten bile skatiskyldig €l moms fdr ulhyraing av lokalen skell
hyresgdsten uldver hytan edigga vid varfe tBfalle gallande moms,

Memsen som erldggs samildigt med hyran berdknas p4 anghvet hyreshelopp Jdmta, entlgt vid vade tidpunkt gdilande ragler fdr
rtoms pA hyra, pa 1 fdekommands fall entlpt hyreskontraktet ulgdende lldgg och andra ersatiningar.

Gm hyresvardan tif 15ljd av hyresgastena s[alvsiandlga ageranda — sdsom uppidtelse av fokalan § andra hand (Aven upplétalse tll
egel bolag), eller dverldtalse — bilr ferbelalningsskyldig (3r moms enligt bestammelsema ] mervirdasskatielagen skal hyrosgésten
fullt ut ersdtta hyresvirden med det dterbatalda beloppat Hyresghsten skell vidara ulge srsdtining fdr den kostnadsdkning som
18iler av hyresviirdens fdriorade avdragsraft (& Ingdende moms pA diifiskostnadema som uppstir gonom hyresgastens agerands.

Hyrans
hatalning

Hyran erdggs ulan anfordran | {8rskoit senast slsta vardagen fdre varje {PIusGIro or ] Bankglre nr
[} xatendermanads barjen m kalenderivartals bddan  genom Insatining g4 4798702-9 5283-0605

Rinta,
Betaininge-

Vid tdrsenad hyreshelalning skall m;resgaslen eigga dels ranla enligl cantelagan, dels ersattnlng (Br skrifilg betalningspdminnelse
anligtlagen om ersilliing f3r Inkessokostiader m m, Ersdttning (0 pAminnelse utgdr med belopp som vid vaije tliféle galler enligt

{3rordningen om ersalinlig (6r Inkassokostnade: mm. '

pamilunelse
Underhalt mm

Hyresvdrden skall uidra-och bekosta erforderigt underhdll [Dock att hyresgasten svarar far {Bliaga

[} avlokalemma och av honom fihandabditen lredning

Hyresgastens undarhdl dighet omfattar ddaldver l
Hyraagésten skall utfora och bakesta erforderiat underidl| © o oshelisskyldly ; Bltaga

av yiskikt pd golv, vAggar och tak jamite av faredning 4
tihandahdllen av hyresvirden. .

Ont hyresgéeten deidosdtler sin undarhallsskyldighet och ] Inom skallg U vidtar riittelse efter skrftilg anmodan #ger
hyresvarden it att fullgdra ekylclghsten péa hyresgfsions bekosinad,

X]

] Bilaga
\_'{ Fardainlngen av undarhélisansvaret framgdr av sérskild blaga

Skdtsel ocht drift

Om Inte annat dverenskommils dligger dot hyrasvrden att | fdtekommande fall ambesdra skblsel, drift ach vnderhdll av aimanna
och gemensamma alrymmer,

Hycesgasten dger o ritt att ulan hyresviirdens skriftiga godkdnnanda, Hlokalen elter efjest ont fastighelen, ulfdra inradnings-
achfailar Instailations- efler dadringsarbaten som dlrekt berdr bdrande byggnadsdelar etier 10r fastighslens funktion vikiiga
Inatallatloner sdeom VA~ &, vantilationssystem sfo, linGriga hyrasvarden,

Sprinktsthuvudan och ainordningar f3¢ veniTation fAr inte av hyresgésten byggas In t lnrednlng 54 alt effeklen av sidana anordnlngar
forsamas, Dat Aligger hyrosgdsten att vid ufdrande av inrsdningsaibeten se till alt funklionen hos radiatarer och andra uppvim-

ningsanordamgar [aft visentigl bahdlls,

Revislons-
hestktningar

Om vid av myndighat pakaliad revisionsbesTkining av ef- och sprnkeranordningar konstateras fel ach bister [ hyrasgdsten tilhdrig
Inalallaticn, dllgger det hycasgisien att pa egen bakosinad inom av myndigheten téreskriven td utfora begérda dtgérder, Om
fiyraagiaten {non: ndmnda Ud of Algardat fol och brister dger hyresvardan att atl pé hyresgdstens bekastnad uifira sddana algardar

3om myndigheten f3reskivit

TillgangHghet il
visga ulryminen

Utrymmen som fastighetsskalare ach parsonal frdn Enesgiverket, VA-verket, Tella AR eller molevarande mdsle ha tlgdng til, skall
vad ankommer pd hyresgasten hillas 81t tllgangilga genom att inte blockera tillradet )l sddana ulrymman med skdp, backar, varor

och dyllkt

Byggvart- \ .
dekfarationer Om hyresgdslen f enllghat med bastimmelssr 1 detla aviai eller elfest uifdr undarhdlls-, [Grbatiings- eler anddngsarbelon avésonde
lokatan skall han {8¢ hyresviirden [ god Ud tore arbelots ulfdrande forele byggvanudefarationer — [ den man sadana finns tlarbstade
— (8¢ de produkier ach matedal som skell tiltGras lokatan,
PBL-avglitor )
Om hyresgdsien utan erfordedigt byaglov vidler Andiingar 1 lokalerna osh hyreaviirden il 81d hirav anligt roglerna | PBL tvingas
ulge byggradsavgift eller iEggsavylf skall hyresgaisten Uil hycasvarden tlge meisvarande belopp. .
Nadsditning .
av hyra Hyrosgislon har Inte ratt tl nedsatialng 1 hyran t0r Id da hyrasvarden lAler utféra arbete (r att satla Hgenhaten Eavialat skick aller
annal arbete som sarskill anges | aviafel
Hyresgastens rélt tB nedsaltnlng av hyran ndr hyresvarden utfr sedvanfigt undamhdll av de farhyrda lokelarna Bllaga
[5¢] stor fastighaten | dvrigt regloras [ bllage. - 2
Myndighetskray  Det Allgger
mm all pd egst ansvar och egen hekosinad svara for de Algdrder, som ay {dradkringshoiag elter
byganadanamnd, miljd- och hilsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighat
sftar UlirAdasdagen kan komma alt kedvas [3r lokatens nytijande (G avsadd anvindning.
| ] hyresvarden r)a iyyresgdsten Hyresgaisien skall samrada med hyresvarden lnnan 4igarder vidlas. )
Upplysning

Ohservera alt det] vissa fall tGrutor kryss Eula ocksd srfordras att bifaga fogas till avialet for att

dvaranskammelses { blagan skall il tlamplig. Det géller exempelvis Indexklausul, klausut om

fastigheteskall och om hyresgdstons ratt tl nedsdttning av hyra vid sedvaniigt underhaf, —~
Se | dwiat Handledning upprittad av organisationsma,

£aslighelsagarna Sveriges formular nr 128, uppriitat 1698 t samrdd med Svensk Handel eoh Sveriges Heolall-och Restaurangf¥retagare,

Biteriryak 18rbjudes.

Slgn Slan




HYRESKONTRAKT Sid4{4)
FOR LOKAL Nr 1006937 -

Kryss | rufa litnebir aft den direfter fiJande texten gillar.

Undertecknada har dehna dag trafat féljande hyresavial:

Skyltar, markiser, |Hyresgaslen dger afier samsdd med hyresvirden ratt aft uppsalta fr verksamhelen sedvanlig skylt, under férutsattning. aft
{tnster, dérrar els [hyresvdrden e har balogad anledning att vigra och att hyresgdsten inhdmiat erfordenliga Hlstand av berfrda myndigheler, Vid
avfiytining dflgger det hyresgiston atl &tersidifa husfasaden | gadlaghar akick. :
Vid mera omfattands fastigheisundechdl! sdzom fasadrenovering dligger dat hyresgdsten att p& egen bekostnad och utan ersalining
nadmontera och ater uppmanlera skyilar, markiser och anfenner. :
Hycesvarden tdrhindersig att lnle vppsdtta aulomater och akyllekdp & yiterviggama I de av hysesqlslen (drhyrda lokalama utan
hyresgastens madgivands samimedger hyresgEsten optionardtt alt uppsatia autemater och skyftskap 4 rdgavarande viggar.
:l Hyrasvirdan : ' .
ZI Hyresgdaten svarar (3r skador p grund av dverkan 4 fonsler D skyltfdaster antréddrear
m skyitar m
Hyrasgaistan dr skyltlo att teckna och vidmakihdlia glasfSradksing botraffanda samiilga ¥ lokalerna hérande skyltfanater och
enirédérear,
Lasanordningar |Det Alfgger elt utrusia lokatema med sddana ids- och stéldskyddsanordningar
. ] Hyresvardan ]?] Hyrasgiisten som Krive f3r hyrosgdstens affdrs- eller 18ratagaidrsakeing.
Fores ntaoure |y oquarden fiitager oig fran skyldighet att fuligéra sin del av avialet ach frén skyldighot aft eiifigga skadestand om hans Alagandan
Tnte alls aller emxtast 7 onormalk hdg kostrad kan fuligSas pd arund av krig sller upplopp, p& grund av sddan asbelsinstiillelss,
Wockad, eldsvada, exploslon ellar Ingiepp av offentilg myndlghet som hyrasvérdan inte rider Svar och infe hiller kunnat férutse.
Gikerhet Farutsitining 5r datla avials gitighet &r att sakerhet { form av l Bltaga )
] varkgarand || borgen 1 [§mpas senast den
Sarskilda _ |Bilaga
hestimnelser  Iouagkilda bestimmelser 1
Nedsdttning av hyra 2
Fastighetsskatteklausul 3
Brandskyddsklausul, bilaga till brandskyddsklausunl iz, 4b
Rikning B
Underskrift DeHa konirakl, som Infe ulan sdrskilt medgivande fér inskrivas, har uppeatiats 1 tvé Ukalydande exemplar, av vika partoma lagit var
sitt, Tidlgase avial meflan parterna avseande denna lokal upphdr att gilla fr o mt detta avials tkraftrddands,
Oidatum " Crirdatum
et Julon B 2045
Hyresvard ¢ Hyresgast
™
e
Byl N Namn(ortydiigande
had'Seimer ry
Thomas Perslund
Qvarans. P4 grund av denna dag traffad dverenskommelss upphir kontraklst all galla
kommolsa fro mden tiit vilken dag hyresgstan fG:blnder sig alt aviiytla.
am avilytining O/datum Orlidatum
Hytesvied Hyresgast
Qvarildtalse Cvanstaende hyreskonirakt dveridles
fremden pd
Fréntrddande hyresgést Tilkeddandes hyrasgast [Personnn‘orgnr
Qvanstaends Catdatum Hyrasvad
Gverlatelso
gotkiinnas
Upplysning .

Observera att det i vissa fall {8rutom kryss [ rula coksd aifordras atl bEaga fogas UM aviale! {37 att
dverenskommelsen | biagan skall bli Ulampiig. Uet gdller exorpalvis Indexkiausul, klausul am
fastighetsskatt och am hyrasgitslens ratt ! nedsditining av hyra vid sedvenlipt underhall.

Sa i dvrigt Handledning uppritted av organisationerna,

Fastighslsfgarna Sverfges fermulir nr 28, upprditat 1608 | samrdd nted Svensk Handal och Svariges Hotsil och Reslaurangtrelagare.

Efterryok {5rijudas,
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STAY S#rskilda bestimmelser — Lokal
Avtal nr 1006937 , Bilaga 1
Hyresvird FASTIGHETSNAMNDEN I STOCKHOLMS STAD
Box 8312
104 20 STOCKHOLM
Hyresgist Regeringskansliet 202100-3831
103 33 Stockholm
Fastighet Strémsborg 1, Strémsborg

Hyresavtalets ikrafitrédande
E&T att detta avtal ska trda [ kraft krévs alt det senast den 28 februari 2011 godkanns av

Fastighatsnamnden | Stockholms kemmun genom besfut som senare vinner laga kraft.

Hyreshdjning
Hyran ska under &r 2011 vara 6 435 000 kronor exkiusive tillagg. Om hyresavtalet forldngs utan

fBreg&ende uppsagning skall hyran hojas med 2,56 % for varje ér.

Véarme
Varmekostnad utgar for narvarande med ett belopp om 211 470 kr (105 kr/kvm/ér, vérmegrundande

yta 2014 kvm). Om hyresavtalet forlings utan firegéends uppséaning skall varmekostnaden hojas -
med 2,5 % for varje ar.

Underhaii

Hyresgasten skall ulfra och bekosta erforderligt underhall av yiskikt pa golv véggar och tak jamte av
inradning titthandahallen av hyresvérden.

Hyresgéstén svarar {8r och bekostar underhail av allt som anbringats i lokalen av fd hyresgésten, i
synnerhet verksamhetsanknutna installationer och utrustningar, kylanliggning | serverrum, samt av

hyresgasten uppsatta skyltar o dyitkt.

Hyresgasten svarar for skotseln av de tva kristailkronorna som tillndr hyresvérden i det stora rummet
pé det dvre vaningsplanet. '

Hyresgasten ska val varda och underhéila lokalen. Forsémras lokalen genom att hyresgésten
eftersétter delta har hyresvirden raft fill ersatining,

Hyresgéstanpassning
Utredning av tillganglighetsanpassning och framtagande av lokalpragram for att anpassa lokalerna Hlf

hyresgdstens Snskemal jngér mead 50 000 kronor.

Kostnaden fdr eventuell hyresgéstanpassning ingér ef utan ska laggas som ett tillagg tli hyran.

Beslktning
Hyresvarden kommer vid hyrestidens borjan och slut samt vid annat tilltaglle d& hyresvérden finner

anledning tlll detta aft lata besiktiga lokalen med hjélp av sakkunnig och | besikiningsutiatande lata
forteckna lokalens reparationshehov och kostnad for atgérdande. Hysesgdsten kommer at beredas
~ miflighet att famna sina synpunkier pé och att godkénna sadant besiktningsutidtande.

Andrahandsuthyrning
Hyresvarden godkénner andrahandsuthyring tll Internationat IDEA org nr 902000-0098,

1)




Sirskilda bestimmelser — Lokal

Lagenheten som kreditobfekt
Detta hyreskontrakt far Inte utan hyresvérdens skriitliga samtycke pantforskrivas eller anvéndas som

sakerhet | tvrigt.

Skyitar, markiser m.m.
Hyresgasten ger inte rail att utan hyresvérdens skriftliga tilistand satta upp skyltar, markiser,

antenner eller dyliki, Om tllistand ges ligger det hyresgésten aft inhdmta erforderliga tlllstand fran
perdrda myndigheter. Vid avilytining ska hyresgésten aterstélla berdrda ytor [ godtagbart skick,

Ansvar och férsékring
Hyresgasten skall teckna och bekosta forsékring omfattande glas, ansvarighet, vattenskada,

brandskada, skada pa varulager, skada till faljd av uistrommande vélska, gas, inbrott, stold, avbrott,
skadedjur m.m. '

Avilylining

Vid avilyttning ska lokalen vara stadad. Inredning som inte har borifdris tilifalter hyresvarden utan
ersttning.

Behandling av persondppgifter
Personuppgifter som lmnas til hyresvérden | samband med tecknandet av delta hyrasavial eller

senare under hyresforhaliandet kommer att registreras | den utstréickning som behovs for att kunna
fullgdra hyresavtalet pa ett andamalsenligt satt, shsom fr hyresaviseringar, hyresférhandlingar,
information till hyresgésten och andra atgérder som hor till den lopande fotvaltningen och for alt

hyresvérden skall kunna fullgbra en rétislig skyldighat.
Aven personuppgifter som inh&mtas fran annan an hyresgésten kan komma at registreras.

Det kan ocks# forekomma att personuppgiiter for angivet 4ndamal registreras hos entreprendr som
utfor arbete pa hyresvardens uppdrag, hos fastighetsdgarefrening till vilken hyresvérden ar ansiuten
med def hus som Inrymmer lagenheten, hos organisation av hyresgéster som &r part | en for huset
gallande férhandlingsordning samt hos andra foretag och organisationsr som hyresvérden samarbetar

med i och for sin fastighetsitrvaltning.

Enligt personuppglftsiagen {1998:204) har varje registrerad rétt att fa information och rattelse av de
personuppglfter som registrerats. Anstkan om detta skall stélias till hyresvéirden.

Stockholm SO/ — 2Ok

F&r hyresvérden For hyresgasten

Jonas Holmer
o Regeringskansliet

o ind Regeringskansliet
Thotnhas Persiun

2(2)




= Bilaga 2 till hyreskontrakt nr 1006937

FASTIGHETSAGARNA

Parterna har enats om féljande om nedsétining av hyran vid sedvanligt underhait
(kryss | ruta Innebir att den dérefter foljande texten giller).

Neds#tining av hyran f8r hinder eller men I nytijanderatten Uil féljd av att hyresvirden
later uifora sedvanligt underhdll av de férhyrda lokalerna eller fastighsten | Svrigt utgar

i enlighet med hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ralt till nedsattning av hyran for hinder eller men { nyiljanderditen
{ill 8lid av alt hyresvérden later wiféra sedvanligt underhdll av de férhyrda lokalerna eller
fastighefen | dvrigt. Det aligger dock hyresvérden att | god fid underritta hyresgdsten
om arbetets art och omfaltning samt nér och under vilken {id arbetet skall utféras.

Parterna &r Sverens om att ratten fill nedsattning av hyran nér hyresvérden utfér sed-
vanligt underhall av de férhyrda lokalema eller fastigheten | dvrigt skail regleras enligt

fdljande
Or/datum Qrifdatum
SRl Ll 3G0 200
Hyresvard . S , Hyresgast
Namnt6rydigande MUY Namnfartydligande
Jonas Hotmer Thomas Persiund

Fasiigholsagama Sveriges fermuldr nr16, upprdital 19931 sanirdd med Svensk Handel och Svoriges Hetolf- ach Resfaurangftretagare,
utgdrande hliaga tili formuldr 328 Hyraskontrakt 18r fokal. Eftariryek fathjudas, .
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FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL  si19

FOR LOKAL [————-B"aga —

fden

[]

samildigt med hyran Uil hyresvarden eriéigga erséfining hartar enligt markerat alternativ.

3
THIRGr Hyraskontrakinr | 1 tzstighetan
1006837 Strdémsborg 1 °
Hyresvird Fastighetsndmnden )
i Stockholm stad
Hyresgist Regeringskansliet
Klausut Tillampligt alternativ markeras med kryss | ruta och ifyllande av etforderliga uppgifter.

man de dalar av fasighsfen sor ulgdrs av lokaler blivér skatteplikig il fastighetsskatt skall hyresgésten

Hyresgiisten skail utover | avialet angivet hyresbelopp dtligen erligga ersattning fr sin andel av yid varje
tilfalle utgdende fastighelsskatt for lokaler, Hyresgdastens andef skall anses vara 100 procent.
Enilgt de regler som galler vid avtalets tecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens

hdran -~ krperér,
Fér ndrvarande utgdx ingen fastighetsskatt.

Ersatining for pd lokalen beldpands andel av fastighetsska{t Ingér1 aet | avtalet anglvina hyresheloppet

ach utgr vid avtalels tecknande ke

Lokalens andel av fastighetsskatten f6r lokaler skall anses vara procant. Hyresgdsten skall erdgga
ersatining fdr sin andel av, efler avialels tecknande, Inirdffade &ndringar {oavaett skélet harily av
fastighetsskatten for lokaler  den man skatten éverstiger den | hyran [ngéende ersatiningsn for

fastighelsskatlen,
Skulle fastighetsskatten minskaupphora s att hyresgésiens andel av ersatiningen understiger den ersaftning
som enligt ovan Ingar i den | avialet angivna hyran skall hyran likvél utga med minst ursprungligt belopp.
SAlunda medfar | avtalet forekommande andra kiausulsr (t ex index) ait det totala hyrasbeloppet hyresgasten

betalar arkan vara hagre an den | avialet angivna hyressumiman,

P4 sidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet. -

Underskrift O, datum O, dafum
B [ e B — 2O
Hyrosvdrd 4 Hyrasgast
A
Namnfdrtydligands  ° hd Namnfariydligands
fanes Holmer Thomas Persiund

Fasllghatsdgarna Sveriges Tormuide nr 76 uppratiat 1995, Punkt 2 T Anvisnlagar reviderad 1997, Efterlryek fbrbjudes.




ANVISNINGAR Std 2(2)

1. . . v .
Klausulén ar utformad 1 funi 1995, dvs fre den tidpunkt (ormalt den 1 Januarl 1996) fran vilken

fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfdr en lydelse som gdr att den kan infaras | avtal
som tecknas Innan skatt uigar ksom | avtal som tecknas ndr skaft fakiiskt utgar. .

2 ’ .
Ersatiningen skalf kompensera fér 8kade kostnader | fSrvaltningen oavsatt vem som fakliskt 4r skatt-

skyldig. Skatiskyldig &r fastighetsagarefyiesvard, Om handelskolag &r fastighetsdaare/ hyresvérd
var enllgt tidlgare regler deldgarna skaftskyldiga. Tlilagget skulle givelvis andack belalas Hil hyres-
vérden, Efler den 1 Januarl 1997 4r ddremet handalsbolag som &gare skattskyldigt Hill fastighetsskatt.

3. '
Enligt 19 § hyreslagen skall hyran - med ndgra undantag — vara {iil beloppet bestamd i hyresavialet.

Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r géller dessutom férbehall om at hyran skall ulgd med
belopp som bestérms enllgt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebdr ocksa alt
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar f6r alt hyresvéirden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskalt med eft belopp som kan variera allt efer som skatten #ndras. Vidare maste
berakningsgiunden vara angiven | avialet, Kiausulen forutsatter darfdr alt parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgésten skall betala ersdtining for,

Enligt de regler som-géller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av
taxeringsvardst for lokaler (bade mark och byggneder). Uppgiiten finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgdstens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som férhallandst melian den
area hyresgasten hyr och uthyrningsbar lokalarea | fastigheten eller som farhdilandst mellan
hyresgastens hyra och de tofala lokalhyrorna | fastighefen.

Det bl en férhandlingsfraga vilket berakningssatt partema valjer. Aven andra berdkningsgrunder
kan anvindas. For enkelhetens skull bar dock hyresgastens andel vara ofdrandrad under hyrestiden
cch dirmed obsroende av bl a hur skatten fortsaltningsvis kan komma ait ber3knas och eventueila
férandringar | uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfér avselt stalle ange hur jokalens andel har béraknats. Skulls uppgift
harom Inte fyltas | skall det dock infe medféra alt dverenskommelsen biir ogiltig. P4 en fastighet kan
fimas ofika byggnader med ofika vardedr och ollka fyper av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, Industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten skall betala
arsitining —~ skall endast avse den byggnad dar lokaten &r belagen. Med byggnad avses nosmait
varje byggnadskrepp. Erforderliga uppglfter kan hamtas fran dsn underrattelse om beslut om alimén
fastighetstaxering som skaltemyndigheten fillstalit fastighetségeren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berikna hyresgaistens andel bdr ta kontakt med sin fastighetsdgarefdrening fir att fa

hjglp.
' Fyll | hyresgastons andelf

4. ‘
Klaasulen Innehailer tv alternativ. | det farsta utgdr ersdtining f8r skatten som eit tilagg "vid sidan®

om dat | avtalet ‘angivna hyresbeloppet, Frsvinner skatten forsvinner lillaggst aufomatiskt. Def andra
alternativet forutsatter att parterna enas em en viss hyra vari bl a Ingdr ersattning {or den vid tiliféllet
géllands skatten. Skulle skatten hojas cavselt skélel hadill (t ox hojd skaftesats, okat {axeringsvérde
m m) skall hyresglisten dock betala ersatining for den &kade kostnaden. Skulle skalten forsvinna
atergar hyran till ursprungsbefoppet, dvs den Sverenskomna hyran (som inkluderar ersatlining fér den
inledningsvis gallande skatten som upphdet). Givelvis skall hyresgédsten alitjamt betala andra fire-
komraands tHigg sdsom for Indexf8randringar, &ndrade branslekesinader osv.

s, .
| den mén hyresgasten skall betala lilagg for fastighetsskatt bér filldgget redovisas separat pa
hyresavin. '

6.
Markera med kryss villket alternaily som vélls. 1 det valda allernativet anges hyresgdstens andel samt

aktuelit belopp. Ange vidare hur hyresgdstens andel bergknals.




-~

FASTIGHETSAGARNA

Brandskyddsklausul ) 4
fér lokathyresavtal Bilaganrda

Avsar

Hyreskonirakt nr I [ fasiigheten
1006937 strdmsborg 1

Hyresviird

Fastighetesnimnden
i Stockholm stad

Hyresgist

Regeringskansliet

Klausul

Om denna Kiausul skulle strida mot bestammelse | huvudavtalst galler | forsta hand denna klausui.

Fardelning av ansvar for tekniska brandskvddsatatirder

installation ach underhall av alit leknlskt brandskydd som 4r

Hyresviirden ansvarar pa egen bekestnad for anordnande,
dans baifan uppfyiler

hdnfariigt §ll fastighetens alimanna funktion, Hyrasvérden ansvarar vidare fér alt lokaten vid hyrestl
del krav p& brandskydd som f8r avsedd anvandning av lokalen fofler av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar p4 egen bekosinad fir anordnande, instaliation och underhéll av det tekniska brandskydd som efler
hyreslidens barfan kan kemma ail kravas far den varksamhot for vilken lokalen ar upplaten. Hyresgaslen dr skykdlg atl
fariidpande kenirallera funklionsn av allt { lokalen befintiigt takniskt brandskydd och pa egen bekosinad vidta nidyéndiga
senvice- cch underhalisalgarder, oavsalt vem som forselt lokalen med an anordning eller uirustning. Hyresgéstens senvice-
och underhallsskyldighet omfatier dock Inte sprinkleranordningar som hyresvilrden har installarat { lokalen,

Parterna forbinder slg, var och en [3r sin del, alt se lll ait raddningsviigar, ulrymningsvigar, sprinklerancrdnlngar och
andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria frdn hindrands Bremdl saml alt ganomfdringar som gérs |

brandeall Wrses med varakliga brand(@iningar. |

Part 4¢ skyldlg alt ersitia all skada som ar en foljd av brister | ufrusining eler anerdning som parten instaliorat eller som |
annat fall infréffat pa grund av bristfaliigt ulfdrd Atgied av parien eller sor uppkemmil (i f8l)d av alt parten Inte ulfdr en

dlgérd som han varit skyldig att vidia.
Annan reglering av ansvarat 18r brandskyddsaigéirder 4n ovanstiende giller endast om datta sdrskill gverenskommils.

‘1 Systematiskt brandskyddsarbate m.an.

Partena #r medvatna om silt ansvar fdr att eit tlifredsstélande brandskydd upprafihalis | fastigheten och | lokalen och
férbinder slg alf forlidpands vidla, firutom do teknlska AtgArder som reglerats | det fivegdende, aven de organisalorieka
atgirder som behtvs (dr aft minska riskan for Brand och for all hindra eller begransa.skador U (61jd av brand. Parterna
skall samrada med varandra Innan mer omfattands Algdrder vidias. Parl skall vidare pa begdran av den andra padan
{mna den Information om fasligheten respskiive varksamheten scm parten bahover for all kunna fullgtra silt Atagande
anligt denna kiausul ach sina skyldighster anllgt lagstifiningen om skydd mot ofyckor. Part &r dessulom skyldig att en géng
om 4cet berada den andre parlen lilifdlle all f& la del av dokumentation och uppf(ning av partens sysiemaliska

hrandskyddsarbate.
Redagdrelse [6r brandskyddet (kryss | ruta nnebar att den dérefter foljande texten gafler)

Lokalan

omfatias av kravat pa skiifilig rédagbirelss fir brandskyddet enligt tagstiftningeni om skydd mot olyckor. Hyresgdsten
respakiive hyresviirden feehinder sig hirmed all pa bagdran av den andre lzmna de uppgifter som denne behdver for att
kunna fullgéira sin radogorelseskyldighet.

[} omfaltas Inle av kravet pa skiififlg redegiivelse for brandskyddet enligt lagsiitningen om skydd mot olyckor. Andringar
avaeende fastigheten eller | hyresgdstens verksamhat som Innebdr att {okalan kommer alt omfalias av redogdrelse-

skyldfgheten skall genast anmiitas 1iil hyresgésten respekiive hyresvérden. Part skall ddrefler pa bagdran av den andre
parien ldmna de uppglfier som denne behdver for all kunna fuilgdra sin redogirelseskyldighat.

Denna klausul har uppréﬁats | tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskriit

Orfdatum Or/datum

Hyresvird Hyrasgést
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Namrfortydligande ) [ \\! Namnfrtydiigande
Jonas Holme Thomas Perslund

Fastighetadgama Svariges

o TERUTAT AF 58 uppraliat 1 junl 2006 och reviderat § decemher 20051 samrad mod Svansk Handel cch Sverfgas Helefl- ach Resfaurangriretagare.
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Bilaga :

il kiausul om brandskydd Bilaga nr 4b

i fastigheten Stxdmsboxg 1

Ansvarsfordelning av brandskyddsdtgarder m.m. avseende lokathyreskontrakt nr 1006337

fGljandes ansvarsfdrdsining:

Hyresvérden {hv) ach hyresgésten (hg) har vid Inventering av brandskyddsatgarder i lokalern kemmit dverens om

Atgird Del av fastighet Ansvarlg
Teknlska brandskyddsatgérder
Utrymningsvégar Utanfdr uthyrningsenhet RV
: Inom uthyrningsenhet HG
Brandeeiler Runt uthyrmingsenhet HV
Inom uthyrningssnhet HG
Nédbelysning Utanfor uthyringsenhet Hv
Inom uthyeningsenhet HG
Dérrar | brandcellsgréns Runt uthyiningsenhet Hv
[nom uthyrningsenhet HG
Dérrar i utrymningsvégar Runt uthyrningsenhet HV
ihom uthyrningsenhet HG
Brand- och utrymningstarm Inem faslighet HV
Stacksystem Utanfér uthyrningsenhet =
inom uthymingsenhet -
Brandgasventitation Inom fastighet HV
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HY
spridning via ventilationssystem
Réddningsvigar Inom fastighet :g
Stigarledningar Inom fastighet -
Brandskydd av barande stomme HV
Skydd mot brandspridning tll . Inom fastighet Hv
nérliggande byggnad ’
Brandtétningar Utanfér uthymingsenhet BV
Inom uthyrmingsenhet HG
Yiskikis brandklass Utanfér uthymingsenhet HY
- Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsatgéarder
Ovningar ) Utrymning fastighet HE
HG

instruktioner och rutiner

Kontrollplaner och dokumentering

Insateplan

Underskrift

o, datum
,72’/% bl

2 s 204

Ort, dalum

Hyraavard
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Hyrasgést

NgaIlEeior
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Thémas Perslund Namnfortydigande
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